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for
Bostadsrattsforeningen Magasinhusen 1

Foljande stadgar har hlivit antagna av foreningens medlemmar pa extra stimma den 15 maj 2018. Beslutet
var enhélligt och samtliga medlemmar var narvarande.
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OM FORENINGEN

1§ Namn, &ndamal och site
Foreningens firma &r Bostadsréttsforeningen Magasinhusen 1.

Foreningens &ndamal &r att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen gencm att i féreningens hus
upplata lagenheter med bostadsratt, och i férekommande fall lokaler, fér nyttjande utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till bostad eller lokal. Medlems ratt | fareningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt,
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Landskrona kommun, Skane lan.
28 Medlemskap och dverlatelse

En ny innehavare far utéva bostadsrétten och flyttain i ldgenheten endast om hen antagits som medlem
foreningen. FGrvarvaren skall anstka om medlemskap i foreningen pa satt styrelsen bestdmmer. Vid
upplatelse erhalls medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen &r skyldig att senast inom en manad fran det att ansokan om medlemskap kam in till foreningen,
prova fragan om medlemskap.

Medlem fér inte uttrada ur féreningen s3 lange hen innehar bostadsratt, En medlem som upphor att vara
bostadsréttshavare skall anses ha uttrétt ur foreningen, om inte styrelsen medger att hen far sta kvar som
medlem.

38 Medlemskapsprévning - juridisk person

Juridisk person som forvdrvat hostadsratt till en bostadsldgenhet far vagras intrade i foreningen aven om
angivna forutséttningar for medlemskap &r uppfylida. En juridisk person som ar medlem | fdreningen far inte
utan samtycke av styrelsen genom dverlatelse forvarva ytterligare bostadsratt till en bostadslagenhet.
Kommun ach landsting far inte vagras medlemskap. Inte heller Serneke Projektstyrning AB, org.nr. 556841
2331, (nedan “Serneke Projektstyrning AB") eller annat bolag inom Serneke koncernen, far vagras
medlemskap nér upplatelse av bostadslagenhet sker enligt den sarskilda garantin avseende osélda
bostadsldgenheter,

48 Medlemskapsprévning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som évertar bostadsratt i féreningens hus. Den som en bostadsratt
har dvergatt till far inte végras medlemskap i féreningen om féreningen skaligen bor godta férvérvaren som
bostadsrattshavare.

En Gverlatelse &r ogiltig, om den som en bostadsratt Overgatt till vagras medlemskap i foreningen. Sarskilda
regler géller vid exekutiv férséljning eller vid tvangsforsaljining,

5§ Bosattningskrav

Omdet kan antas att férvarvaren for egen del inte avser att bositta sig | bostadsrattslagenheten har
foreningen rétt att végra medlemskap. Detta galler dock inte for person som har skrivit férhandsavtal med

foreningen eller dar Serneke Projektstyrning AB, eller annat bolag inom Serneke-koncernen, enligt den
sarskilda garantin avseende osélda bostadslagenheter forvarvar osalda bostadsrattslagenheter.

Styrelsen har rétt att bevilja undantag fran boséttningskravet ach bevilja medlemskap &t forvarvare som inte
avser att permanent bosétta sigi lagenheten, férutsatt att nagon av férvarvarna till samma lagenhet avser att
gora sa.

68 Insats, rsavgift, andelstal och upplatelseavgift

Insats, &rsavgift, andelstal och i farekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen.
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7§ Arsavgiftens berakning

FOr bostadsréatt skall erlaggas arsavgift for den Idpande verksamheten, inklusive hland annat amorteringar
samt de i § 8 angivna avsattningarna, exklusive avskrivningar. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrétislagenheterna i forhallande till Iagenheternas andelstal.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingéende ersattning foor vdrme, vatten och varmvatten, elektricitet,
sophamtning, TV, bredband och/eller telefoni skall erlaggas efter forbrukning och/eller area och/eller per
lagenhet,

8§ Avsattning och anvéindning av arets vinst

Avsattning for fireningens fastighetsunderhall ska goras arligen, senast frén och med det verksamhetsar som
infaller ndrmast efter det att slutfinansieringen av fdreningens fastighet genomfdarts, med ett belopp
motsvarande minst 35 kr per m? bostadsarea for foreningens hus.

9§ ﬁverlételseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse

Overlatelseavgift ach pantsattningsavgift skall tas ut. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % av
géllande prisbasbelopp och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av géllande prisbasbelopp.

@verlételseavgift betalas av férvédrvaren och pantséttningsavgift betalas av pantsattaren,

Om det foljer av lag eller annan forfattning dger bostadsrattsféreningen ratt att ta ut en avgift for
andrahandsupplatelse. Avgiften for andrahandsupplatelsen far arligen motsvara hogst 10 % av géllande
prisbasbeloppet,

108 Ovriga avgifter

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen skall vidta med anledning av
bostadsréttslagen eller annan férfatining.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom upplatelse av parkeringsplats,
extra forradsutrymme och dylikt utgar ersattning som bestéims av styrelsen.

118 Dréjsméal med betalning

Arsavgiften skall betalas pa det satt styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro eller bankgiro. Om inte arsavgiften eller évriga forpliktelser betalas i ratt tid far foreningen ta ut
dréjsmalsranta enligt rantelagen pa det obetalda beloppet fran forfallodagen till dess full betalning sker, samt
paminnelseavgift enligt forordningen om ersattning for inkassokostnader med mera,

Bostadsrattsldgenheten far inte tilltradas forsta gangen forran insats och i fdrekommande fall
upplatelseavgift inbetalats till féreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

FORENINGSSTAMMA

12§ Freningsstdmma
Ordinarie foreningsstamma skall hallas &rligen senast fire juni manads utgang.
13§ Mationer

Medlem som 6nskar fa ett arende behandlat vid freningsstdmma skall anméla detta senast den 1 februari
eller inom den senare tidpunkt styrelsen beslutat,

148 Extra féreningsstamma

Extra foreningsstamma skall hallas nar styrelsen finner skal till det, Sadan foreningsstdmma skall aven hallas
nar det for uppgivet andamal skriftligen begars av revisor eller minst 1/10 av samtliga rdstbherattigade.

158 Dagordning
Pa ordinarie féreningsstamma skall férekomma:

1! Stdmmans dppnande
2 Godkannande av dagordningen
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3 Val av stdmmoordférande

4 Anmalan av stammoordfdrandens val av protokeliférare

5 Faststallande av rgstlangd

6 Val av tva justerare tillika réstraknare

7 Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst

8 Faredragning av styrelsens rsredovisning

9 Foredragning av revisorns berittelse

10 Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

11 Beslut om resultatdisposition

12 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamaterna

13 Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for niastkommande verksamhetsar
14 Valav styrelseledaméter och suppleanter

15 Valavrevisorer och eventuell revisorssuppleant

16 Eventuelit val av valberedning

17 Avstyrelsen till stémman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende
18  Stdmmans avslutande

Pa extra foreningsstdmma skall utdver punkt 1-7 och 18 férekomma de 4renden fér vilken stamman blivit
utlyst,

168 Kallelse

Kallelse till foreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa stamman. Beslut
farinte fattas i andra drenden &n de som angivits i kallelsen.

Kallelse till stdmma skall utfardas tidigast sex veckor och senast fyra veckor fore ordinarie féreningsstdmma
och senast tva veckor fGre extra féreningsstamma. Kallelsen ska utfardas till samtliga medlemmar genom
utdelning och/eller utskick via e-post. Om medlem uppgivit annan adress skall kallelsen istallet skickas till
medlemmen, Kallelsen skall dessutom anslas pa ldmplig plats inom foreningens hus eller publiceras pa
hemsida.

178§ Rostratt

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rast, Om flera medlernmar innehar bostadsratt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rést, Medlem som innehar flera lagenheter har acksa endast en rojst, Rostratt har
endast den medlem som har fullgjort sina ekonomiska férpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar eller

enligt lag,

18§ Ombud och bitrade

Medlem far utdva sin réstratt genom ombud. Ombudet skall vara myndig och uppvisa en skriftlig
dateradfullmakt. Fullmakten skall uppvisas i original och géller hogst ett &r fran utfardandet. Ombud far inte
foretrada mer &n en medlem. P4 féreningsstdmma far medlem medféra hogst ett bitrde. Bitradets uppgift ar
att vara medlemmen behjélplig.

Ombud och bitrade far endast vara:

annan medlem

medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

annan narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen i foreningens hus
god man

Ar medlem en juridisk person fér denne foretradas av legal stallforetradare.
19§ Réstning

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hélften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stdmmans ordftrande bitrader. Blankrdst &r inte en avgiven rist,

Vid val anses denvald som har fatt flest réster, Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stdmman innan valet fdrrattas.
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Stammoordfarande eller foreningsstdmma kan besluta att sluten amrostning skall genomfdras. Vid personval
skall dock sluten omrdstning alltid genomfaras pé begéran av rostberattigad.

Fér vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsrattslagen.

208§ Jav
En medlem far inte sjalv eller genom ombud rdstai frdga om:

1 talan mot sig sjalv

2 befrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot foreningen

3 talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande annan, om medlemmen i fraga har ett vasentligt
intresse som kan strida mot foreningens.

21§ Over- och underskott
Det dver- eller underskott som kan uppsta i foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.
228 Valberedning

Vid ardinarie foreningsstamma far valberedning utses for tiden fram till och med nésta ordinarie
foreningsstamma, Valberedningens uppgift ar att 1amna forslag till samtliga personval samt arvode.,

238 Stammans protokoll

Vid foreningsstamma skall protokoll foras av den som stémmans ordférande dartill utsett. | fraga om
protokollets innehall géller:

1 att rastlangden skall tas in i eller bildggas protokollet
2 att stammans beslut skall féras in i protokollet
3 att om omrostning skett skall resultatet av denna anges i protokollet

Protokollet skall senast inom tre veckor hallas tillgangligt for medlemmarna. Protokollet skall forvaras pa
betryggande satt.

STYRELSE OCH REVISION

248§ Styrelsens sammansattning
Styrelsen bestar av minst fyra och higst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.
Styrelseledamoter ach suppleanter véljs av féreningsstdmman for higst tva ar,

Till styrelseledamot eller suppleant kan forutom medlem véljas dven make, registrerad partner eller sambo till
medlem samt narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen och 8r bosatt i féreningens hus.
Stamman kan dock dven vlja en styrelseledamot som inte uppfyller kraven i féregdende mening.

Serneke Projektstyrning AB &ger ritt att utse majoriteten av styrelsens ledamdter. Denna rétt skall kvarsta
fram till dess att fireningsstadmma, som infaller narmast efter slutfinansiering av foreningens hus och efter att
slutreglering skett enligt andelstverlatelseavtal mellan foreningen ach bolag inom Serneke-koncernen, har
genomférts. Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslan
utbetalats.

258§ Konstituering
Styrelsen konstituerar sig sjalv, Styrelsen skall inom sig utse ordftrande och sekreterare.
268 Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden skall protokoll foras som justeras av ordftranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pa betryggande satt och foras i nummerfoljd. Styrelsens
protokoll &r tillgéngliga endast for ledaméter, suppleanter och revisorer.
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278§ Beslutsfdrhet och rgstning

Styrelsen &r beslutfor nar antalet ndrvarande ledaméter vid sammantréadet verstiger halften av samtliga
ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening fér vilken mer &n halften av de narvarande rstat eller vid
lika rostetal den mening som ordftranden bitrader. For giltigt beslut kravs enhéllighet nar for beslutsforhet
minsta antalet ledamadter &r nérvarande. Suppleanter tjanstgor i den ordning som ordférande bestammer.

288 Beslut i vissa fragor

Beslut som innebér vésentlig forandring av foreningens hus eller mark skall alltid fattas av féreningsstamma.
Om en ny-, till- eller ombyggnad innebér att medlems bostadsratt firandras skall samtycke fran medlem
inhamtas. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till andringen, blir beslutet anda giftigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkants av hyresnamnden.

Andring av andelstal som medfor rubbning av det inbordes forhallandet mellan andelstalen skall beslutas av
foreningsstdmman och &ndring beviljas om minst tre fjardedelar av de réstande har gatt med pa beslutet.
Styrelsen far besluta om &ndring av andelstal som inte medfér rubbning av inbordes forhallanden.

298 Firmateckning

Foreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av tva ledamoéter i forening,
308 Styrelsens dligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

e att svara for foreningens organisation och forvaltning av dess angeldgenheter
att avge redovisning for forvaltning av foreningens angeldgenheter genom att avidmna arsredovisning
som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret (forvaltningsherattelse) samt redogéra for
foreningens intakter och kostnader under ret (resultatrakning) och for dess stallning vid rakenskapsarets
utgang (balansrakning)
att senast en sex veckor fGre ordinarie féreningsstdmma till revisorerna aviamna arsredovisningen
att senast tvé veckor fére ordinarie féreningsstamma halla arsredovisningen och revisionsberattelsen
tillgénglig

o att fora medlems- och lagenhetsfbrteckning; féreningen har ratt att behandlai férteckningarna ingaende
personuppgifter pa satt som avses i personuppgiftsiagen.

e attsvara for brandskyddet inom fastigheten.,

318 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att pd begéran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsratt.
328 Rékenskapsar

Foreningens rakenskapsar &r kalenderar,

33§ Revisorernas sammansattning

Foreningsstamman skall valja minst en och hogst tva revisorer samt hdgst tva suppleanter. Revisor/er och
eventuell/a revisarssuppleant/er valjs for tiden fran ordinarie féreningsstamma fram till och med nésta
ordinarie fOreningsstdmma. Minst en av revisorerna skall vara auktoriserad revisar. Revisorer behtver inte vara
medlemmar i féreningen.

348 Avgivande av revisionsberéittelse

Revisorerna skall avge revisionsherattelse till styrelsen senast tre veckor fére foreningsstamman.
BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

358§ Bostadsrattshavarans ansvar

Bostadsrattshavaren skall p& egen bekostnad halla det inre av Iagenheten i gott skick, Detta géller dven mark,
forrad, garage och andra lagenhetskamplement som kan ing i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av hland annat;
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Ytbelaggning pd rummens alla vaggar, golv och tak jamie underliggande ytbehandling, som kravs far
att anbringa ytheldggningen pa ett fackmannamassigt satt

Icke barande innervaggar

Innerddrrar

Invandig solavskdrmning

Till fonster htrande beslag, gangjarn, handtag, lasanordning, vadringsfitter och tétningslister samt all
malning forutom utvandig och kittning av fonster. For skada pé fonster genom inbrott eller annan
averkan pa fonster svarar bostadsrattshavaren.

Till ytterdtrr hdrande beslag, gangjérn, glas, glas, handtag, ringklacka, brevinkast och [as inklusive
nycklar, all malning med undantag fdr malning av ytterddrrens utsida, motsvarande galler for balkong-
eller altanddrr. For skada pa ytterddrr genom inbrott eller annan averkan svarar bostadsrattshavaren,
motsvarande géller far balkeng- och altandorr.

Lister, foder och stuckaturer ,

Elradiatarer; i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for malning
Elektrisk golvwarme, som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med

Eldstader och braskaminer, dock inte tillhdrande rokgangar

Varmvattenberedare och varmepump som endast betjanar bostadsrattshavarens lagenhet
Ledningar ftir vatten och aviopp till de delar dessa &r atkomliga inne i I3genheten och betjénar endast
bostadsréttshavarens lagenhet

Undercentral (sakringsskép) och darifran utgdende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

Ventiler och luftinslépp, dock endast mélning

Elektronisk informationstavia i lagenheten

Brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsratishavaren darutéver bland annat aven fér,

17 Tillvagg eller golv hrande fuktisolerande skikt

18  Inredning och belysningsarmaturer

19 Vitvaror och sanitetsporslin

20 Golvbrunn med tillhdrande klamring

21 Rensning av golvbrunn, sil och vattenlés

22 Tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
23 Torktumlare inklusive anslutning till ventilation

24 Kranar och avstangningsventiler

25 Ventilationsflakt

26 Elektrisk handdukstark

I kidk eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning sésom bland
annat:

27 Vitvarar

28  Kdksinredning

29  Koksflakt

30 Rensning av vattenlés

31 Diskmaskin inklusive ledningar ach anslutningskepplingar pa vattenledning
32 Kranar ach avstdngningsventiler

368§ Ytterligare installationer

Bostadsrattshavaren svarar &ven fdr all egendom i ldgenheten som installerats av hostadsréttshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsratten.

378§

Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i
begrénsad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i bostadsrattslagen.
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388 Balkong, altan, takterrass och uteplats

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar bostadsrattshavaren endast
for renhalining och snoskottning, Om lagenheten &r utrustad med takterrass skall bostadsrattshavaren dven
se till att avrinning féir dagvatten inte hindras.

39§ Felanmalan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sadan ldgenhetsutrustning som
fireningen svarar fér i enlighet med bostadsrattslagen och dessa stadgar.

408 Gemensam upprustning

Foreningsstamman kan i samband med gemensam underhallsatgérd i huset besluta om reparation och byte
avinredning och utrustning avseende de delar av [dgenheten som medlemmen svarar for.

418 Vanvard

Om hostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sddan utstrackning att annans
sakerhet dventyras eller att det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom har féreningen, efter
rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa bastadsrattshavarens bekostnad.

42§ Tilloyggnad

Anardningar sdsom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc. far
monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga godkdnnande. Bostadsrattshavaren svarar for
skotsel och underhall av sddana anordningar. Om det behdvs for husets underhéll eller for att fullgdra
myndighetsbeslut ar hostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fr&n styrelsen, demontera
anordningar. | annat fall har féreningen, efter rattelseanmaning, rétt att avhjalpa bristen pa
hostadsratishavarens bekostnad.

438 Forandringilagenhet

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i 1agenheten. Féljande atgarder far dock inte foretas utan
styrelsens skriftliga tillstand:

1 Ingrepp i barande konstruktion,
2 Andring av befintlig ledning fér aviopp, varme, gas eller vatten, eller
3 Annan vasentlig forandring av 1agenheten

Styrelsen far endast vagra tillstand om atgérden ar till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen eller
annan medlem. Bostadsrattshavaren svarar for att erfarderliga myndighetstillstand erhélls innan atgérd
vidtas. Farandringar skall alltid utftras pa ett fackmannamassigt satt enligt svensk byggnorm.
Bostadsrattshavare svarar for att entreprendr/hantverkare har erforderlig och gallande fGrsakring,

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

448 Anvandning av bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for ndgot annat andamal &n det avsedda. Foreningen far
dock endast dberopa avvikelser som &r av avsevard betydelse for foreningen eller nagan annan medlem i
foreningen.

458§ Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsrattshavaren &r skyldig iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utom huset samt ratta sig efter foreningens ordningsregler. Detta géller dven fér den som hor till hushallet,
gastar bostadsrattshavaren eller som utfor arbete for hostadsratishavarens rakning.

Har till lagenheten mark, fOrrad, garage eller annat lagenhetskomplement skall bostadsréttshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick aven-i fraga om sédant utrymme,

Ohyra far inte foras in i l[agenhetan,
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468 Tilltrddesratt

Foretradare fOr fdreningen har ratt att fa kommain i lagenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som f8reningen svarar for eller har ritt att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till Igenheten, nar foreningen har ratt till det, kan
styrelsen ans@ka om sdrskild handrackning hos kronofogdemyndigheten.

478 Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavare skall skriftligen anstika hos styrelsen om samtycke till
upplatelsen. | ansdkan skall skélet till upplatelsen anges, vilken tid den skall pégé samt tillvemn lagenheten
skall upplatas. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och skall Iamnas om bostadsréttshavaren har
skél for upplételsen och hostadsrattsforeningen inte har nagon hefogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen far bastadsrattshavaren 4nda upplata sin
ldgenhet i andra hand om hyresndmnden [&mnar sitt tillstand,

Nar en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast nekas cm
bostadsrattsforeningen har befogad anledning. Tillstandet kan begransas till viss tid.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte:

1 omen bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsfarséljning enligt bostadsréttslagen
av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsratten och som inte antagits till medlem i
bostadsrattsfdreningen, eller

2 omlagenheten dr avsedd for permanenthboende och bostadsratten till l&genheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Serneke Projektstyrning AB, ellerannat bolag inom Serneke-koncernen, har ratt att uppléta lagenheter i andra
hand till annan for sjalvstandigt brukande som bostad utan styrelsens samtycke. Sadant avtal skall, om
Serneke Projektstyrning AB, ellerannat bolag inom Serneke-koncernen, sa begér, gélla fér obestdmd tid. Om
andrahandshyresgést senare av Serneke Projektstyrning AB eller annat bolag inom Serneke-koncernen
forvérvar ldgenheten eller annan av Serneke, eller annat balag inom Serneke-koncernen, férvarvad lagenhet
forbinder sig féreningen att godkénna denne som medlem.

Nar samtycke inte behdvs skall bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.
488 Inneboende

Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

498§ Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan férverkas och foreningen saledes bli
berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning i bland annat fsljande fall;

1 Bostadsrattshavaren drojer med att hetala insats, arsavgift, upplatelseavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse.

2 Om bostadsréttshavaren utan nédvandigt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,

3 Bostadsréttshavaren inrymmer utomstaende personer till men fér forening eller annan medlem

4 Lagenheten anvands for annat &ndamél &n vad den &r avsedd fér och avvikelsen 4r av vasentlig
betydelse for foreningen eller nagon medlem.

5 Bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ar
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt
drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset.

6 Bostadsréttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rattar sig efter de sarskilda
ordningsregler som féreningen meddelar.
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7 Bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten och inte kan visa giltig ursakt far detta

8 Bostadsrdttshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
fdreningen att skyldigheten fullgors

9 Lagenheten helt eller till visentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovasentlig del ingéri brottsligt férfarande eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot erséttning.

508§ Hinder for férverkande

Nyttjanderatten ar inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av liten betydelse. |
enlighet med bostadsrattslagen regler skall fdreningen i vissa fall uppmana bostadsréttshavaren att vidta
rattelse innan foreningen har ratt sdga upp bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte skifjas
fran bostadsratten.

51§ Ersdttning vid uppségning

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen ratt till skadestand.

52§ Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f5ljd av uppsagning kan bostadsratten kamma att
tvangsforsaljas enligt reglerna i bostadsrattslagen,

OVRIGT

53§ Meddelanden

Meddelanden delges genom anslag i féreningens hus eller p& hemsida eller genom e-post eller utdelning,
548§ Framtida underhall

Inom fareningen skall bildas en fond fér yttre underhall,

Styrelsen skall for foreningen under de inledande aren uppratta en underhallsplan fér genomférande av
underhallet av féreningens hus och varje &r besiktiga foreningens egendom. Avsattning till fonden skall
inledningsvis goras enligt den ekonomiska planen och nar underhalisplanen 4r upprattad skall avsattning
goras enligt underhallsplanen,

55§ Upplésning, likvidation med mera

Om fireningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla mediemmarna i férhallande till l&genheternas
insatser.

56§ Tolkning

FoOr fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar ach
annan lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat ordningsregler for fortydligande av dessa stadgar.

578§ Stadgeandring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga rostberattigade &r ense om det, Beslutet ar dven giltigt om det
fattats av tva pé varandra foljande foreningsstdmmor och minst hilften av de réstande pé forsta stamman
gatt med pa beslutet, respektive minst tva tredjedelar pa den andra stamman, Bostadsrattslagen kan i vissa

situationer féreskriva hogre majoritetskrav.

Beslut att andra stadgarna under tid som Serneke Projektstyming AB, eller annat bolag inom Serneke-
koncernen, innehar bostadsratt till lagenhet skall, for att vara ett giltigt beslut, godkannas av Serneke
Projektstyrning AB.

Beslut att &ndra stadgarna som sker innan slutreglering enligt andelséverlatelseavial mellan féreningen och
Serngke Projektstyrning AB skall, for att vara giltigt beslut, godkannas av Serneke Projektstyrning AB.




Protokoll konstituerande styrelseméte (nr1)

Konstituerande styrelsemdte for Bostadsrattsforeningen Magasinhusen 1 den 4 mars 2020.

Nérvarande ledambter
Heléne Andersson

Gunnar Bolin

Mirjana Ljung

Elisabeth Moberg Dahigren
Leif Tordelius

Ovriga narvarande
Kerstin Brolén

§ 1 Métets dppnande
Elisabeth Moberg Dahlgren halsade valkommen och férklarade motet dppnat.

§ 2 Métesordforande
Valdes Elisabeth Moberg Dahlgren till métets ordforande.

§ 3Godkannande av dagordning
Styrelsen beslutade att godkanna dagordningen, bilaga 1.

§ 4 Val av sekreterare
Styrelsen beslutade att vélja Kerstin Brolén att féra protokoll under métet.

§ 5 Val av justerare tillika rgstraknare
Styrelsen beslutade att vélja Mirjana Ljung att justera protokollet, tillika rakna roster,

§ 6 Konstituerande

Styrelsen beslutade att vilja:
= Leif Tordelius till ordftrande, och
= Mirjana Ljung till sekreterare

§ 7 Firmatecknare
Styrelsen beslutade i enlighet med féreningens stadgar, att féreningens firma tecknas - forutom
av styrelsen - av styrelseledamoterna tva i forening.

§ 8 Foreningens adress

Beslutades att féreningens adress tillsvidare ska vara:
Bostadsrattsforeningen Magasinhusen 1
Appelblomsgatan 3

261 47 Landskrona

§ 9 Registrering av féreningen hos Bolagsverket
Styrelsen beslutade att lata Kerstin Brolén genomfora registrering av foreningen hos Bolagsverket.
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§ 10 Attest
Beslutades att attest av fakturor goras av tvé av ledaméterna Heléne Andersson, Gunnar Bolin
Mirjana Ljung, och Leif Tordelius i férening innan betal Ining.

§ 11 Ovriga drenden
Arbetsgrupp avseende uteplatser och inglasning av bal konger utsags av styrelsen. Denna bestar
av Leif Tordelius och Mirjana Ljung.

§ 12 Nasta styrelsemite
26 mars 2020 ki.18.

§ 13 Motets avslutande

Det antecknades att samtliga beslut var enhélliga. Ordforanden tackade alla narvarande och
forklarade matet avslutat.

Vid protokollet

Kerstm Brolén /

\ /.
7\;/:;/ L /%L \ %u I /e

Elisabeth Moberg Dahlgren, ordforandfe Mar;anaj&;ung, ;us*{erare /.
Y/




Protokoll konstituerande styrelseméte

Konstituerande styrelseméte for Bostadsréttsféreningen Magasinhusen 1 den 28 juni 2018

Nérvarande ledambter
Elisabeth Moberg Dahigren
Kerstin Brolén

Ulf Larsson

Peter Samuelsson

§ 1 Motets 6ppnande
Elisabeth Moberg Dahlgren halsade valkommen och forklarade métet Sppnat.

§ 2 Métesordftrande
Valdes Elisabeth Moberg Dahlgren till métets ordférande.

§ 3Godkéannande av dagordning
Styrelsen beslutade att godkénna dagordningen, bilaga 1.

8 4 Val av sekreterare
Styrelsen beslutade att valja Kerstin Brolén att féra protokoll under métet,

§ 5 Val av justerare tillika rostraknare
Styrelsen beslutade att vélja UIf Larsson att justera protokollet, tillika rikna réster.

§ 6 Konstituerande
Styrelsen beslutade att vélja:
=  Elisabeth Moberg Dahlgren till ordférande, och
= Kerstin Brolén, ledamot
= Ulf Larsson, ledamot
= Peter Samuelsson, ledamot

§ 7 Firmatecknare
Styrelsen beslutade i enlighet med féreningens stadgar, att foreningens firma tecknas - férutom
av styrelsen - av styrelseledaméterna tva i forening.

§ 8 Attest
Beslutades att attest av fakturor géras av tva av ledaméterna Elisabeth Moberg Dahligren, Kerstin
Brolén, UIf Larsson och Peter Samuelsson, i férening innan betalning,

§ 9 Ovriga drenden
Ledaméterna dr inforstadda med att tystnadsplikt galler.

§ 10 Nésta styrelsemdte
Enligt senare kallelse.




§ 11 Métets avslutande
Det antecknades att samtliga beslut var enhélliga. Ordféranden tackade alla nérvarande och
forklarade métet avslutat,

Vid protokollet

%ferstin Broféf(

Elisabeth Moberg Dahigfen ordféranég Uif Larssim,justerare

§




Dagordning
Konstituerande styrelseméte

Bostadsrattsféreningen Magasinhusen 1
2019-06-28

§ 1 Métets Gppnande

§ 2 Métesordférande

8 3 Godkénnande av dagordning

§ 4 Val av sekreterare

8 5 Val av justerare tillika rostraknare
§ 6 Konstituerande

§ 7 Firmatecknare

§ 8 Foreningens adress

8 9 Registrering av foreningen hos Bolagsverket
§ 10 Genomforande

§ 11 Attest

§ 12 Styrelseansvarsférsakring

§ 13 Ekonomisk férvaltning

§ 14 Bankgiro

§ 15 Finansiering och kostnadskatkyl
§ 16 Fullmakt

§ 17 Ovriga arenden

§ 18 Nasta styrelsemote

§ 19 Moétets avslutande

b
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Protokoll styrelsemote 10

Styrelsemote for Bostadsrattsforeningen Magasinhusen 1 pa Serneke i Malmo den 25
november 2018.

Nérvarande ledamoter
Elisabeth Moberg Dahlgren
Peter Samuelsson

UIf Larsson

Kerstin Brolén

Ovriga narvarande
Sean Kelly

§ 1 Motets 6ppnande
Elisabeth Moberg Dahlgren hélsade vélkommen och forklarade motet dppnat.

§ 2 Val av sekreterare
Styrelsen beslutade att vélja Kerstin Brolén att fora protokoll under motet.

§ 3 Val av justerare
Styrelsen beslutade att vélja Peter Samuelsson att justera protokoilet.

§ 4 Godkannande av dagordning
Styrelsen beslutade att godké&nna dagordningen,

§ 5 Foregaende motesprotokoll
Gick igenom foregéende métets protokoll, godkénde detta och lade det till handlingarna.

§ 6 Projektstatus
a) Projekt
Inflyttat och klart,
b) Tidplan
Extra stdmma for att vélja in boende styrelse i februari/mars 2020,

§ 7 Ekonomisk plan och Tillstand att upplata
Styrelsen noterar att den ekonomiska planen registrerades hos Bolagsverket 2019-05-23 och
tillstand att upplata erholls 2019-05-23.

§ 8 Fastighetsforsakring

Sammanstéalining upphandling av fastighetsforsakring samt bostadsréattstillagg har inkommit fran
Bolander & Co. Styrelsen beslutar att vélja Trygg Hansa som férsékringsgivare.
Fastighetsfors&kringen &r inkl. bostadsrattstiliagg med sjalvrisk om 0,5 basbelopp.

§ 9 Fastighetslan, bindningstid och fordelning amortering
Styrelsen beslutar att dela upp foreningens fastighetstan pa sammaniagt 26 041000 kronor i tre
(3)1&n omvardera 8 680 333 kronor.
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Aktuella rantor har inhdmtats fran banken. Styrelsen beslutade att binda rantan och férdela
amortering pa lanen enligt féljande:

1) 8680 333 kronor, bindningstid ranta tva (2) ar och amortering 86 667 kronor.

2) 8680333 kronor, bindningstid ranta tre (3) ar och amortering 86 667 kronor.

3) 8680333 kronor, bindningstid ranta fem (5) &r och amortering 86 667 kronor.
Skuldebrev fér samtliga 1an &r undertecknade av firmatecknare.

§ 10 Ekonomisk- och teknisk forvaltning

Styrelsen beslutar att avtal fér ekonomisk forvaltning tecknas med Mazars. Kerstin Brolén far i
uppdrag av styrelsen att meddela forvaltare samt Sversanda det material som forvaltaren behtver
for att kunna utféra sitt uppdrag.

Styrelsen beslutar att avtal for teknisk forvaltning tecknas med Serneke Projektstyrning AB.

§ 11 Slutbesiktning
Slutbesiktning godkand 2019-10-01.

§ 12 Slutbesked
Beslut slutbesked 2018-10-04.

§ 13 Slutavrakningsdag
Slutavrakningsdagen 1/11 2019 i enlighet med vad som anges i Sarskilda bestammelser till TE-
avtalet.

§ 14 Kostnadsokning Totalentreprenad

Styrelsen noterar att entreprenadsumman i totalentreprenaden tkat med 2 129 734 kr (ink!.
moms), i enlighet med bilaga 1, samt att tillaggskopeskillingen minskat med motsvarande summa,
i enlighet med punkt 4.3.2 i andelséverlatelseavtalet, Foreningens totala anskaffningskostnad
férblir densamma.

§ 15 Slutavrékning

Genomgéng av slutavrakning mellan féreningen och Serneke Projektstyrning AB som innebér att
Serneke &r skyldig bostadsrattsfreningen 49 833 kronor. Styrelsen beslutade att godkéanna
slutavrékning och undertecknade denna. Betalning ska ske omgaende,

§ 16 Tillaggskopeskilling enligt andelséverlatelseavtal

Genomgang av berdkning av tillaggskopeskilling med underlag som innebér att foreningen ska
betala ytterligare 8 075 797 kronor, Styrelsen beslutade att godkanna berdkning av
tillaggskopeskilling och undertecknar handlingen.

§ 17 Arende fran medlem

a) Rivning vagg
Medlem i lagenhet 1004 énskar riva del av vagg mellan sovrum och vardagsrum i
lagenheten. Styrelsen beslutar att godkanna detta med tillagget att det behtver vara
Sernekes elektriker som utfér eventuellt nodvandiga atgérder i vaggen vad galler el- och
datakabla for att garantin ska gélla.

b} Autogiro
Medlem dnskar att foreningen ansluter sig till autogiro for betalning av ars- och
parkeringsavgifter. Styrelsen beslutar att ansluta sig till autogiro.

§ 18 Kuldr Balkongskydd
Styrelsen beslutar att farg pa kulor for balkongskydd och markis som medlemmar sjdlva véljer att
satta upp skavara NCS S 7500N.




§ 19 K& parkeringsplats
Styrelsen beslutar att ekonomiska forvaltaren hanterar kén for parkeringsplatser,

§ 20 Ovriga arenden
Inga Gvriga drenden.

§ 21 Nasta styrelseméte
Enligt senare kallelse.

§ 22 Motets avslutande
Styrelsen antecknar att samtliga beslut vid métet varit enhalliga.
Ordférande tackade alla narvarande och forklarade motet avsiutat.

Vid protokollet
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Kerstin Brclén/ // /

C?/ x,/ ?/ /mﬁ,’f/} M»«
0

Elisabeth Moberg Dahfgren ordftrande Peter Samuelsson, justerare




Protokoll styrelsemdte 9

Styrelsemite for Bostadsrattsfireningen Magasinhusen 1 pa Sernekes kontor i Malmo den
11/4 2018,

Ndérvarande ledamaéter
Elisabeth Moberg Dahlgren
Peter Samuelsson

Ulf Larsson

Kerstin Brolén

Ovriga narvarande
Daniel Rietz, Serneke
Sean Kelly, Serneke

§ 1 Métets oppnande
Elisabeth Moberg Dahlgren halsade valkommen och forklarade métet Oppnat.

§ 2 Val av sekreterare
Styrelsen beslutade att vélja Kerstin Brolén att féra protokoli under motet.

§ 3 Val av justerare
Styrelsen hesiutade att valja Peter Samuelsson att justera protokoilet.

§ 4 Godké&nnande av dagordning
Styrelsen beslutade att godké&nna dagordningen.

§ 5 Féregaende motesprotokoll
Gick igenom foregéende motets protokoll, godkénde detta och lade det till handlingarna.

§ 6 Projektstatus
a) Projekt
Taket &r pa och tatt, Fonster &r isatta, haller pa4 med murning och invandes mélning. Enligt
plan.
b) Tidplan:
Ca en vecka efter ursprungstidplan. Ser dver om det gar att hédmta in tiden.
¢) Ovrigt
Upplatelse planeras till 10/6 2019,
Styreisen kallas till for- och slutbesiktning av projektet nér dessa tider &r satta.

§ 7 Fusion genomford
Styrelsen noterar att fusionen nu dr genomford; beslut frén Bolagsverket 2018-12-18.

§ 8 Lagfart

Styrelsen noterar att Brf Magasinhusen 1 nu innehar lagfart for Tomaten 3 i Landskrona kommun.
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8 9 Ekonomisk plan
Styrelsen beslutar att ge i uppdrag till Kerstin Brolén att skapa den ekonomiska. Kerstin Brolén ges

vidare i uppdrag av styrelsen att skicka den ekonomiska planen for intygsgivning samt efter
intygsgivning skicka den fér registrering hos Bolagsverket.

§ 10 Ansdkan om tillstand att upplata

Styrelsen beslutade att ge Kerstin Brolén i uppdrag att nér ekonomisk plan &r intygsgivning och
sdkerhet for insatser och eventuella upplatelseavgifter &r klar anstka om tillstand att upplata hos
Bolagsverket.

§ 11 Upphandling fastighetsftrsakring och bostadsrattstillagg
Styrelsen beslutar att ge forsakringsmaklare Bolander & Co i uppdrag att gora upphandling av
fastighetsforsakring och bostadsrattstillagg.

§ 12 Besiktningsman

| TE-avtal framgér att besiktningsman utses enligt 6verenskommelse mellan
bostadsrattsféreningen och Serneke Projektstyrning AB.

Styrelsen noterar att till besiktningsman har utsetts Géran Wahistrém, Akermans ingenjorshyra.

§ 13 Ovriga arenden
Inga dvriga drenden.

§ 14 Nasta styrelsemote
Enligt senare kallelse.

§ 15 Motets avslutande
Styrelsen antecknar att samtliga beslut vid métet varit enhélliga.
Ordférande tackade alla narvarande och forklarade métet avslutat.

Vid protokollet
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