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Styrelsen for RB BRF Qvarnen i Nacka

Forvaltningsberattelse ‘o ="

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-11-19 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-08.

Foreningen har sitt sdte i Nacka kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 5 138 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 473 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Sickladn 38:5 i Nacka kommun. Fastigheten var tidigare en industribyggnad som nu ar
ombyggd till ett flerboistadshus med sammanlagt 122 ldgenheter. Byggnaden har virdeédr 2015. Fastighetens adresser dr
Mjolnarvigen 18, 20 A-B, samt 22 i Nacka.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Protector Forsdkring. Hemforsdkring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 rum och kok 2 rum och kék 3 rum och kok 4 rum och kok Summa
4 59 26 33 122

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal garageplatser — I Samfdilligheten 117
Antal lokaler 3
Total tomtarea 3749 m?
Total bostadsarea 11 423 m?
Arets taxeringsvirde Sickladn 38:5 360 591 000 kr
Arets taxeringsvirde Sicklaén GA:109 - Del i samfiilligheten 9 287 000 kr
Fg. ars taxeringsvérde Sickladn 38:5 360 591 000 kr
Fg. ars taxeringsvirde Sickladon GA:109- Del i samfdlligheten 9 287 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 3,28 % av foreningens nettoomsattning.

2 | ARSREDOVISNING RB BRF Qvarnen i Nacka Org.nr: 769622-5494
« Signerat 2021-05-20 13:47:51 UTC Oneflow ID 1875170 Sida 4 /25



Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse. For 2020 har Riksbyggens styrelse
beslutat att inte ge nagon utdelning med anledning av Covid-19.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsservice Riksbyggen
Trapphusstidning Hustomtar Facility service AB
Virme Fortum Virme AB

El Nacka Energi AB
Bredband/Kabel-Tv/Telefoni ComHem AB

Snoéskottning tak Solid Fastighetspartner AB

Foreningen &r delaktig i Stora Kvarnens samfillighetsforening tillsammans med RB Brf Silo III och Brf Saltsjons
Hamnkontor. Féreningens andel dr 71,79 %. Samfalligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar
underjordiskt garage i 3-dimensionell fastighetsbildning inom fastigheten Sickladén 38:5 med tillhdrande anordningar.
Garaget innehéller 167 platser och fardigstilldes under 2014.

Foreningen &r delaktig i Nya Kvarnens samfillighetsforening for del i Sicklaon GA:130 sektion 1 och Sicklaén
GA:131. Foreningens andel 4r 6,34 %. Anldggningarna ror gard och géngytor, dag- och spillvattenledningar soder om
foreningens fastighet.

Foreningen &r delaktig i en gemensamhetsanldggning tillsammans med RB Brf Silo I1I. Gemensamhetsanldggningen
har inréttats for att tillgodose foreningens fastighetsbehov av gemensamhetslokal och gym inklusive bastu. Féreningen
svarar for 74,6% av driftskostnaderna.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 257 tkr och planerat underhall for 310 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer - Ventilation 147 913
Dorrar & Portar 161 844
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Fredrik Lindén Ordférande 2021
Rozbeh Daneshnejad Vice ordférande 2022
Jessica Walter Sekreterare 2021
Peter van Berlekom Kassor 2021
Marie-Louise Nord Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Eva Arehult Suppleant 2021
Assar Bolin Suppleant 2021
Stefan Sundkvist Suppleant 2022
Linus Olsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Katarina Wangler Bjork Fortroendevald revisor 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers Auktoriserad revisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Anders Neljestal 2021
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Thomas Kagstrom - Sammankallande 2021
Rolf Séderlund 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 133% till 9%. Kommande verksamhetsér har foreningen ett lan
som villkorsdndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret

fran 133% till 235%.

Under rikenskapséret har inga handelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Styrelsens verksamhetsberittelse under rdakenskapsaret

Rénteldget har under éret varit fortsatt gynnsamt. Detta har mojliggjort amorteringar om cirka 2,3 mkr av fastighetens
skuld. Foreningen har sina 1dn samlade hos Nordea som erbjuder fordelaktiga villkor.

Ar 2020 har priglats av den dnnu pagaende pandemin. Styrelsen har regelbundet sammantriitt, men till viss del pa
distans. Det har fungerat bra.

Arets stimma fick pa grund av pandemin omlokalisera till att hallas pa var innergard och via Teams. Anslutningen var
god och reaktionerna efter stimman var positiva.

Under éret har styrelsen omforhandlat och forlangt forvaltningsavtalet med Riksbyggen. For trapphusstiddning och
stddning av allmédnna utrymmen pa fastigheten har avtal tecknats med en ny operator; Hustomtar.

5-arsbesiktning har gjorts av fastigheten under hosten. Atgirder enligt besiktningsprotokoll genomfors dver arsskiftet.
Atgirder efter OVK har slutforts och OVK #r nu godkind.

En tillgidnglighetsanpassning av fastigheten har inletts av Riksbyggen, dé den inte var korrekt utford/protokollerad i
samband med byggandet. Kostnaden belastar inte foreningen och kommer att slutféras Q1-2021.
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I oktober var det en gemensam géardsstadning. Garden och 6vrig utemiljo fick sig en genomgang och resultatet blev
mycket bra.

Gemensamhetsanldggningen med Brf Silo I1I pa Mjélnarvdgen 24 innehaller gym, bastu och gemensamhetslokal. Dessa
lokaler har inte kunnat utnyttjas av féreningens medlemmar fullt ut pa grund av pandemin.

Foreningens andel i samfillighetsforeningen, som driver och forvaltar garaget, ger ett stabilt arligt tillskott i form av
utdelning. Brf Qvarnens 71,79 procentiga andel i garaget gav en utdelning om 934 tkr. Garaget &r néstintill fullbelagt.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 201 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 17 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 18 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 200 personer.

Foreningens drsavgift &ndrades 2020-04-01 d& den héjdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften med

2,0 % fran och med 2021-01-01 for att mota de generella kostnadsokningar som foreningen har och sikerstalla att
foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 422 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 14 dverlatelser av bostadsritter skett (féregédende ér 9 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 5728 5955 6617 7557 7 355
Arets resultat -3 665 -3 720 -2 647 -1 574 -1 550
Resultat exklusive avskrivningar 1473 1418 2490 3564 3588
Balansomslutning 731 706 738 046 744 556 748 337 752 162
Soliditet % 89 88 88 88 88
Likviditet %* 9 133 377 153 91
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 422 453 510 594 584
Driftkostnader, kr/m? 318 345 288 257 261
Rénta, kr/m? 85 88 92 103 102
Lan, kr/m? 7207 7 408 7 673 7751 7954

* Foreningens likviditet har under daret fordndrats fran 133% till 9%. Kommande verksamhetsdar har féreningen ett lan
som villkorsdndras, dessa klassificeras i drsredovisningen numera som kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foéreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive ndsta drs amortering) har fordndrats under dret
frdan 133% till 235%.
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Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid arets borjan 661 140 000 3620 472 9262 361 -3719 656

Disposition enl. drsstimmobeslut 3719 656 3719 656

Reservering underhallsfond 1 063 000 -1 063 000

lanspréktagande av

underhallsfond -309 757 309 757

Arets resultat -3 665 015

Vid arets slut 661 140 000 4373 715 -13 735 260 -3 665 015

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat -12982 016
Arets resultat -3 665015
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 063 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 309 757
Summa -17 400 275

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 17 400 275

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansriakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5728 267 5955362
Ovriga rorelseintikter Not 3 1294 006 1351618
Summa rorelseintikter 7022 273 7 306 980
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 635 882 -3 936 644
Ovriga externa kostnader Not 5 -798 718 -844 477
Personalkostnader Not 6 -150 093 -124 407
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -5 137619 -5 137619
Summa rorelsekostnader -9 722 312 -10 043 147
Rorelseresultat -2 700 040 -2 736 167
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 17 568
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 338 4584
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -965 314 -1 005 641
Summa finansiella poster -964 976 -983 489
Resultat efter finansiella poster -3 665 015 -3 719 656
Arets resultat -3 665 015 -3 719 656

7 | ARSREDOVISNING RB BRF Qvarnen i Nacka Org.nr: 769622-5494
« Signerat 2021-05-20 13:47:51 UTC Oneflow ID 1875170 Sida 9/ 25



Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 728 544 447 733 682 066

Summa materiella anléiggningstillgidngar 728 544 447 733 682 066

Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 183 000 183 000

Summa finansiella anldggningstillgangar 183 000 183 000

Summa anliggningstillgangar 728 727 447 733 865 066
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 178 845 975

Ovriga fordringar Not 14 153 759 393012

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 344 595 395123

Summa kortfristiga fordringar 677 199 789 110

Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 2301 051 3391 757

Summa kassa och bank 2 301 051 3391757

Summa omsittningstillgangar 2978 249 4180 867

Summa tillgangar 731 705 697 738 045 933
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 661 140 000 661 140 000

Fond for yttre underhall 4373715 3620472

Summa bundet eget kapital 665 513 715 664 760 472

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13 735259 -9262 361

Arets resultat -3 665015 -3 719 656

Summa fritt eget kapital -17 400 275 -12 982 016

Summa eget kapital 648 113 440 651 778 456
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 51089 414 83 121 294

Summa langfristiga skulder 51 089 414 83 121 294

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 31232417 1 500 000

Leverantorsskulder 150 156 334610

Skatteskulder 185 740 179 270

Ovriga skulder Not 18 -2 863 4250

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 937 392 1128 054

Summa kortfristiga skulder 32 502 842 3146 184

Summa eget kapital och skulder 731 705 697 738 045 933
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader 120
Mark ar inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 4819314 5176 494
Hyror, lokaler 162 000 88 001
Rabatter 0 -5 000
Vattenavgifter 257 725 236 342
Elavgifter 489 228 459 525
Summa nettoomsittning 5728 267 5955 362
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avgifter digitala tjénster 208 620 0
Intdkt gistlagenhet, pantforskrivnings- & overlatelseavgifter 62 569 79 462
Fakturerade kostnader - Inkasso 1440 4920
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 85976 19 182
Utdelning Stora Kvarnens samfallighet 935401 1197 934
Skadestand 0 50120
Summa ovriga rorelseintékter 1294 006 1351618
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Not 4 Driftskostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Underhall -309 757 -396 028
Reparationer -256 711 -207 179
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -92 870 -92 870
Samfallighetsavgifter -99 064 -85 176
Forsdkringspremier -155373 -119 081
Digitala tjanster — Com Hem, medlemmar -279 183 -279 164
Aterbiring fran Riksbyggen 0 7900
Systematiskt brandskyddsarbete -16 154 -36 819
Serviceavtal -17 050 -20 610
Obligatoriska besiktningar -12 319 -9 837
Ovriga utgifter, kopta tjinster -5427 -5 684
Sné- och halkbekédmpning -13 267 -24 133
Forbrukningsinventarier -36 660 -73 842
Vatten -332 318 -493 484
Fastighetsel -559 127 -780 745
Uppvarmning -958 122 -1 004 357
Sophantering och atervinning -317 536 -248 262
Forvaltningsarvode drift -174 945 -67 272
Summa driftskostnader -3 635 882 -3 936 644

Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Forvaltningsarvode administration -661 628 =709 050
IT-kostnader — Com Hem gemensamma utrymmen -26 142 -22 882
Arvode, yrkesrevisorer -27 500 -25 000
Ovriga forsiljningskostnader -3 240 -2 250
Ovriga forvaltningskostnader -24 629 -34 805
Kreditupplysningar -7 863 -10 350
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -29 069 -24 639
Telefon och porto -6 265 -5 661
Konstaterade forluster hyror/avgifter -8 0
Medlems- och foreningsavgifter -6 100 -6 100
Kopta tjénster -123 0
Bankkostnader -3714 -3 740
Ovriga externa kostnader -2438 0
Summa ovriga externa kostnader -798 718 -844 477
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Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -112 700 -91 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -5 355 -7 100
Ovriga personalkostnader 0 -500
Sociala kostnader -32 038 -25 807
Summa personalkostnader -150 093 -124 407
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -5137 619 -5 137 619
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -5137 619 -5137 619
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Utdelning pa garantikapital Riksbyggens Intresseforening 0 17 568
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 0 17 568
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 205 3744
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 133 840
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 338 4 584
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -964 084 -1 004 480
Ovriga rintekostnader -1230 -1 161
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -965 314 -1 005 641
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 563 235 000 563 235 000
Mark 142 850 000 142 850 000
Foreningens del av garage i samfillighet 48 997 967 48 997 967
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 755 082 967 755 082 967
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -21 400 900 -16 263 281
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -5 137619 -5 137619
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -26 538 519 -21 400 900
Restvarde enligt plan vid arets slut 728 544 447 733 682 066
Taxeringsvarden
Byggnader 224 406 000 224 406 000
Mark 136 185 000 136 185 000
Sickladn GA:109 — del i samfillighet 9 287 000 9287 000
Totalt taxeringsvérde 369 878 000 369 878 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Andra langfristiga fordringar - Garantikapital Riksbyggens Intresseforening 183 000 183 000
Summa andra langfristiga fordringar 183 000 183 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar™® 178 845 975
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 178 845 975

*For rdakenskapsdret har foreningen hogre avgifis- & hyresfordringar p.g.a. eftersldpande eldebiteringar.
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Not 14 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 94 068 1105
Momsfordringar 2522 0
Andra kortfristiga fordringar 57 169 391 907
Summa oévriga fordringar 153 759 393 012
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 41 606 30555
Forutbetalt forvaltningsarvode 3250 181 625
Forutbetald kabel-tv-avgift 69 799 69 795
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2563 2 185
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 227 377 110 964
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 344 595 395123
Not 16 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel - Nordea & SBAB 263 217 1190 703
Transaktionskonto - Swedbank 2037833 2201054
Summa kassa och bank 2301 051 3391757
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 82 321 831 84 621 294
Kortfristig del av langfristigt 1dn -31232 417 0
Naésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -1 500 000
Langfristig skuld vid arets slut 51 089 414 83 121 294

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Omsatta  Arets amorteringar  Utg. skuld
lan

NORDEA 0,95% 2020-02-12 22189414 -20 689 414 1 500 000 0
NORDEA 1,80% 2020-11-12 31199 463 -30 400 000 799 463 0
NORDEA 0,95% 2021-10-20 31232417 0 0 31232417
NORDEA 0,72% 2022-01-20 0 20 689 414 0 20 689 414
NORDEA 0,75% 2025-10-15 0 30 400 000 0 30 400 000
Summa 84 621 294 0 2299 463 82 321 831

Enligt ldnespecifikationen ovan finns ett 1an med villkorséandringsdag under ar 2021 (ndstkommande rakenskapsar).
Detta lan redovisas som en Kortfristig skuld trots att féreningen inte fatt nagra indikationer pa att lanet inte kommer att
omsattas/forlangas. Detta for att folja god redovisningssed.
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Not 18 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Redovisningskonto moms -2 863 4250
Summa évriga skulder -2 863 4250
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 36 465 30 194
Upplupna rantekostnader 90 870 143 917
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 10 062 156 028
Upplupna elkostnader 81722 76 726
Upplupna virmekostnader 122 520 125 111
Upplupna kostnader for renhédllning 0 25398
Upplupna revisionsarvoden 22 500 22250
Upplupna styrelsearvoden 116 055 96 100
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 7 609 450
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 449 589 451 880
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 937 392 1128 054
Not 20 Stallda sékerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 93 942 000 93 942 000

Not 21 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Not 22 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Nacka den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Fredrik Lindén Rozbeh Daneshnejad

Jessica Walter Peter van Berlekom

Marie-Louise Nord

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers

Niklas Jonsson Katarina Wangler Bjork
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innechas med tomtratt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar véljs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrédnsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overldtas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjédlv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsidgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksad gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foéreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsdttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgédngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med l&n.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sdkerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte féremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintikter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till £61jd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B B R F Qva rn e n i )2;’ fgﬂi]};ljgg;clzmen i Nacka i samarbete
Nacka

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r :
0771-860 860 i lesbyggen
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: NIKLAS JONSSON

Niklas Jonsson

Auktoriserad revisor

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Anna Katarina B Wangler
Bjork

Katarina Wangler Bjork

Fortroendevald revisor

BRF QVARNEN I NACKA Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Fredrik Lindén

Fredrik Lindén

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ROZBEH DANESHNEJAD

Rozbeh Daneshnejad

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Jessica Eva Mary Walter

Jessica Walter

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARIE-LOUISE NORD

Marie-Louise Nord
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Datum

Leveranskanal: E-post
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Datum
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2021-05-17 14:01:10 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2021-05-17 18:28:20 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2021-05-17 15:07:09 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2021-05-19 09:34:45 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Signerat med Svenskt BankID 2021-05-17 14:23:33 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Peter Johannes van Berlekom Datum

Peter van Berlekom
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Qvarnen i Nacka, org.nr 769622-5494

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréattsforening Qvarnen i Nacka for
ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgtra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
(var) revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi a&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrattsforening Qvarnen i Nacka for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda revisorers
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foéreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Stockholm Stockholm
den dag som framgar av var underskrift den dag som framgar av min underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson Katarina Wangler Bjork
Auktoriserad revisor Icke-kvalificerad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2021-05-20 13:49:52 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: NIKLAS JONSSON Datum

Niklas Jonsson

Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2021-05-17 17:42:49 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Anna Katarina B Wangler Datum
Bjork

Katarina Wangler Bjork

Fortroendevald revisor

Leveranskanal: E-post
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2021-05-1713:57:32
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Niklas Jonsson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare, Katarina Wangler Björk på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare, Fredrik Lindén på Brf Qvarnen i Nacka som en undertecknare, Rozbeh Daneshnejad på Brf Qvarnen i Nacka som en undertecknare, Jessica Walter på Brf Qvarnen i Nacka som en undertecknare, Marie-Louise Nord på Brf Qvarnen i Nacka som en undertecknare, Peter van Berlekom på Brf Qvarnen i Nacka som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-1713:58:23
                    Fredrik Lindén på Brf Qvarnen i Nacka öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-1714:01:10
                    Fredrik Lindén på Brf Qvarnen i Nacka signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-1714:23:00
                    Peter van Berlekom på Brf Qvarnen i Nacka öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-1714:23:33
                    Peter van Berlekom på Brf Qvarnen i Nacka signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-1714:32:54
                    Jessica Walter på Brf Qvarnen i Nacka öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-1715:07:09
                    Jessica Walter på Brf Qvarnen i Nacka signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-1717:41:06
                    Katarina Wangler Björk på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-1717:41:36
                    Katarina Wangler Björk på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-1718:27:22
                    Rozbeh Daneshnejad på Brf Qvarnen i Nacka öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-1718:28:20
                    Rozbeh Daneshnejad på Brf Qvarnen i Nacka signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-1811:59:41
                    Niklas Jonsson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-1909:34:16
                    Marie-Louise Nord på Brf Qvarnen i Nacka öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-1909:34:45
                    Marie-Louise Nord på Brf Qvarnen i Nacka signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-2013:47:51
                    Niklas Jonsson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-2013:47:51
                    Alla undertecknare i Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB, Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB och Brf Qvarnen i Nacka har signerat.


                

                
                

            

            
        

    






    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2021-05-1713:59:13
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Niklas Jonsson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare, Katarina Wangler Björk på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-1717:42:08
                    Katarina Wangler Björk på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-1717:42:49
                    Katarina Wangler Björk på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-1812:02:01
                    Niklas Jonsson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-2013:49:52
                    Niklas Jonsson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2021-05-2013:49:52
                    Alla undertecknare i Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB och Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




4144034:
{'status': 'complete', 'orderRef': '5d8d0174-c3ee-4d15-a089-bb855b67a3aa', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1705877999000', 'notBefore': '1611183600000'}, 'user': {'name': 'NIKLAS JONSSON', 'surname': 'JONSSON', 'givenName': 'NIKLAS', 'personalNumber': '197412098597'}, 'device': {'ipAddress': '81.235.35.52'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}




4144050:
{'status': 'complete', 'orderRef': 'eda4fd52-5899-4045-97ce-d32041018f31', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1749333599000', 'notBefore': '1591567200000'}, 'user': {'name': 'Anna Katarina B Wangler BjÃ¶rk', 'surname': 'Wangler BjÃ¶rk', 'givenName': 'Anna Katarina B', 'personalNumber': '197201260143'}, 'device': {'ipAddress': '188.149.242.244'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}




4144065:
{'status': 'complete', 'orderRef': '243fdacf-e0d7-431a-b564-3388f7d5647d', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1750715999000', 'notBefore': '1592949600000'}, 'user': {'name': 'Fredrik LindÃ©n', 'surname': 'LindÃ©n', 'givenName': 'Fredrik', 'personalNumber': '196803300059'}, 'device': {'ipAddress': '188.149.147.67'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}




4144073:
{'status': 'complete', 'orderRef': '2ca103c5-5f9b-4668-8b6e-84905c0920f3', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1695679199000', 'notBefore': '1600984800000'}, 'user': {'name': 'ROZBEH DANESHNEJAD', 'surname': 'DANESHNEJAD', 'givenName': 'ROZBEH', 'personalNumber': '198309080532'}, 'device': {'ipAddress': '188.149.161.206'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}




4144076:
{'status': 'complete', 'orderRef': '71c79177-9612-4c2d-b7b8-6e71a357441e', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1697147999000', 'notBefore': '1602453600000'}, 'user': {'name': 'Jessica Eva Mary Walter', 'surname': 'Walter', 'givenName': 'Jessica Eva Mary', 'personalNumber': '197303253327'}, 'device': {'ipAddress': '213.100.214.216'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}




4144078:
{'status': 'complete', 'orderRef': '48f55cea-d4a7-42ae-a759-50ca537049aa', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1699052399000', 'notBefore': '1604358000000'}, 'user': {'name': 'MARIE-LOUISE NORD', 'surname': 'NORD', 'givenName': 'MARIE-LOUISE', 'personalNumber': '198401190221'}, 'device': {'ipAddress': '90.129.216.103'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}




4144086:
{'status': 'complete', 'orderRef': '903b4f67-2fa8-45b7-b24e-5f4d85cc4995', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1749506399000', 'notBefore': '1591740000000'}, 'user': {'name': 'Peter Johannes van Berlekom', 'surname': 'van Berlekom', 'givenName': 'Peter Johannes', 'personalNumber': '195805250072'}, 'device': {'ipAddress': '83.187.173.112'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


4144136:
{'status': 'complete', 'orderRef': '72df9a4c-1ade-486a-90f7-23b5f22902f7', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1705877999000', 'notBefore': '1611183600000'}, 'user': {'name': 'NIKLAS JONSSON', 'surname': 'JONSSON', 'givenName': 'NIKLAS', 'personalNumber': '197412098597'}, 'device': {'ipAddress': '81.235.35.52'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}




4144142:
{'status': 'complete', 'orderRef': '9a34d773-3c3f-4894-b441-907bfd6968d0', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1749333599000', 'notBefore': '1591567200000'}, 'user': {'name': 'Anna Katarina B Wangler Björk', 'surname': 'Wangler Björk', 'givenName': 'Anna Katarina B', 'personalNumber': '197201260143'}, 'device': {'ipAddress': '188.149.242.244'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/1875170/fbf8aa2a7ed8025b73ae95039dd7f2e78e542ef7/?asset=verification.pdf


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/1875225/0be4bebf82649b688cecb462af5c7e1dbca54a47/?asset=verification.pdf

