KOPIA

P LAN B ESTAM M E LS E R BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast ciiiiiiiiitl Marken farinte bebyggas
angiven anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan S L
beteckning galler inom hela planomradet. g Marken skall vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning,

for utfart samt va-tekniska anlaggningar.

GRANSER Mark och vegetation

2 = e o e Detaljplanegrans <O———>  Korbar utfart far inte anordnas
N -_—- - Anvandningsgrans
P —--—--— Egenskapsgrans n Innan bygglov beviljas ska godkant packni ft
_ _ C : ) ] ygglov beviljas ska godkant packningsprov efter
N=023790 N=6237900  rdemee - — Foreslagen fastighetsgrans rivning redovisas for fastigheten.

ANVAN DNING AV MARK OCH VATTEN Dagvatten ska fordrojas innan anslutning till allmén ledning.

Allmanna platser UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
Storsta byggnadsarea per fastighet ar 200 kvm. Fristdende komplement-
LOKALGATA | Lokalgata byggnad far inte ges stérre byggnadsarea an 50 kvm.
Varje fastighet far bebyggas med hogst en huvudbyggnad och hogst en
Kvartersmark komplementbyggnad.
B Bostader, enbostadshus Minsta tillatna tomtstorlek ar 600 kvm.

o
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%16 PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

Huvudbyggnad skall placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans. Komplement-
byggnad skall placeras minst 1,0 meter fran fastighetsgrans.

N=623780

Komplementbyggnad kopplad till huvudbyggnad far placeras 1 meter fran fastig-
hetsgrans och skall halla faststalld byggnadshojd och nockhdjd for komplement-
byggnad.

Biluppstallningsplats om minst 6 meter skall finnas framfor komplementbyggnad.

For gaststuga galler placering fran fastighetsgrans som for huvudbyggnad och
byggnadshojd samt nockhojd som for komplementbyggnad.

Utformning

Huvudbyggnad far ej ges hdgre byggnadshojd an 3,7 meter. Dock far byggnads-
hojden vara upp till 6 meter langs 1/3 av huvudbyggnadens ena langsidefasad,
+ forutsatt att nockhojden samtidigt ej overstiger 6 meter.

N=6237706—~7

Komplementbyggnad far ej ges hogre nockhdjd an 4,0 meter och ej hogre
byggnadshojd an 2,8 meter.

Hogsta nockhojd i meter for huvudbyggnad.
4 Stérsta tillatna taklutning

I Hogsta antal vaningar, vind far inredas.

\Z Takkupor och frontespiser far anordnas till hogst 1/3 av
huvudbyggnadens langsidefasad utan att vaningsantal
paverkas.

N=6237609# #:ezgmoo ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

00601 L=
0oclLli=

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR DETALJPLAN FOR
— — — FASTIGHETSGRANS ABBORREN 18

T RATUTSGRANS ANGELHOLM, ANGELHOLMS KOMMUN

18 FASTIGHETSBETECKNING STADSARKITEKTKONTORET DEN 28 DECEMBER 2009
Sormlandsgatan GATUNAMN
= BYGGNADER, FASADLINJER REDOVISADE
«—u—u—  STAKET
~~—" HACK

~———— STODMUR
—————— STENMUR

P P e SLANT

YT (= DANHANDLINGAR SVERKER TINGDAL JOHAN NILSSON

TCIITTT GATA planke STADSARKITEKT BYGGLOVARKITEKT/FYSISK PLANERARE
Kopians likhet med ——=__ NVAKURVOR Planbes!frlvnlng o
originalet bestvrkes Koordinatsystem i plan: SWEREF 99 13 30 Skala 1:1000 (i A1-format) Genomforandebesknvnmg

g y OOEOO ELLEDNlNG . Koordinatsystem i hd jd: RHB70 0 10 20 30 40 50 100 m Utlatande
: Koordinatkvalitet: 250 MM N | : . . -
AVVAGD HO.D F:::ig;::ts::dlofisningen aktuell: 2009-06-15 Fastighetsforteckning (ej bilagd) Antagen av Laga kraft
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STADSARKITEKTKONTORET

DETALJPLAN FOR ABBORREN 18

ANGELHOLMS STAD, ANGELHOLMS KOMMUN
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PLANBESKRIVNING

PLANBESKRIVNING FOR ABBORREN 18,

ANGELHOLMS STAD, ANGELHOLMS KOMMUN

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att prova forutsattningarna for uppforande av
bostadsbebyggelse, i form av 9 friliggande villor med tillhérande
komplementbyggnader. Omradet dr sedan tidigare planlagt for handelstradgard
med bostad.

e e ol
ivningar

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar infér antagande av foljande:

denna planbeskrivning

detaljplanekarta med planbestammelse, skala 1:1000
genomforandebeskrivning

samrddsredogorelse

utlatande

fastighetsforteckning (halls tillganglig pa Stadsarkitektkontoret)

YVVVVVYY
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PLANFORFARANDE
Detaljplanen for Abborren 18 handldggs med normalt planforfarande.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJIOBALKEN

Planforslaget bedoms ej strida mot bestimmelserna i rubricerad lag.
Konsekvenserna av planen forvintas ej ge upphov till 6verskridande av géllande
miljokvalitetsnormer.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomradet lage framgar av oversiktskartan pa forsittsbladet och omfattar
fastigheten Abborren 18 som tidigare anvénts som handelstradgard. I sydvast
avgransas omrddet av Sormlandsgatan och i sydost av befintlig
bostadsbebyggelse. I nordvést finns Gotalandsgatan och dartill angransande
befintlig bostadsbebyggelse, mot nordost ligger planlagd parkmark.
Planomradets totala areal dr ca 5 600 m2 och &r i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

[ géllande 6versiktsplan fér Angelholms kommun, OP 2004, 4r omradet utpekat
som befintlig blandad bebyggelse for bostdder, service och arbetsplatser. Inga
riksintressen eller regionala kultur- och naturmiljbomraden berors av
planomradet.

Detaljplaner

Planomradet gréansar i sydvast till detaljplan B 238 f6r bostadsandamal och
nordvést gransar omrddet till detaljplan B 267 for bostadsdndamal. Omradet
gransar i nordost till detaljplan B 197 for parkdndamal och i sydost till detaljplan
B 93 for bostadsandamal.

Planomradet, fastigheten Abborren 18, har tidigare varit planlagt for
bostadsdandamal genom detaljplan B 267 antagen 1990-03-19 (ett spegelvant
kvarter till det befintliga bostadsomradet pa nuvarande Gotalandsgatan). En ny
detaljplan for handelstradgardsandamal antogs darefter for fastigheten 1998-05-
12 for att anpassa anvandning till da foreliggande krav. Nuvarande planforslag
innebér att dterga till tidigare faststédlld anvandning for bostadsandamal.

Riksintressen

Omradet berors inte av nagra riksintressen.

Forordnanden

Det aktuella planomradet ligger inom flygets hinderfria ytor for start och
landning, vilket den foreslagna markanvandningen klarar med god marginal.
Planomradet berors inte av flygbuller.
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Kommunala beslut i 6vrigt

Byggnadsnamnden beslutade den 20 november 2007 att uppdra at
stadsarkitektkontoret att pdborja handlaggningen med planprocessen for
Abborren 18.

Stadsarkitektkontoret beviljade rivningslov for befintliga byggnader pa
fastigheten Abborren 18 den 31 oktober 2008.

Byggnadsnamnden beslutade den 24 mars 2009 att godkénna de upprattade
samrddshandlingarna i form av plan- och genomforandebeskrivning och
plankarta med bestimmelser samt uppdra at kontoret att skicka ut forslaget till
detaljplan for samrdd. Detaljplanens genomftérande bedémdes inte medféra
sadan betydande miljopaverkan som asyftas i Plan- och bygglagen 5 kap 18 §
eller Miljobalken 6 kap 11 §.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJIOBEDOMNING

Stadsarkitektkontoret bedomer att detaljplanens genomférande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopdverkan som asyftas i Plan- och bygglagen 5
kap 18 § eller i Miljobalken 6 kap 11 §, med utgangspunkt fran kriterierna i bilaga
2 och 4 till MKB-forordningen (1998:905). En miljobedomning enligt Miljobalken
bedoms darfor inte behova upprdttas.

De fragor som bedoms vara av vikt for behovsbedomningen f6r den hir planen
dr markforhdllanden pa fastigheten da det tidigare pa platsen funnits en
handelstradgard. En geoteknisk och miljoteknisk undersokning har upprittats av
Geoexperten RS AB 2008-09-23 (se vidare under geotekniska
forhallanden/markbeskaffenhet). Miljokontoret har granskat rapporten och har
inga synpunkter.

Foreliggande planforslag bedoms innebéra en minskning av trafiken i omradet
totalt d& verksamheten pa fastigheten lidggs ner, men en marginell 6kning pa
Gotalandsgatan genom 6 nya bostadstomter. Planforslaget bedoms inte medfora
risk for overskridanden av géllande miljokvalitetsnormer.

Detaljplanen bedoms inte medfora betydande paverkan pa miljon, hdlsan eller
hushéllningen med mark, vatten och andra resurser dd omradet sedan tidigare
varit bebyggt och ligger placerat i anslutning till befintliga bostadskvarter.

Omrédet dr markerat i Oversiktsplan 2004 som befintlig blandad bebyggelse for
bostdder, service och verksamheter. Planen kommer innebéra att majligheten att
bedriva verksamhet férsvinner och ersitts med bostadsandamal med
planbestimmelser som &r anpassade till omgivningen vad avser placering, skala
och volym.
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FORUTSATTNINGAR, PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Planomradet dr i dag en rivningstomt sedan befintlig verksamhet
(handelstradgérd) till storsta del rivits och avldgsnats fran tomten. Omradet &r
plant utan storre nivaskillnader. Omradet dr i det ndrmsta kvadratiskt med
yttermatt ca 80 x 80 meter.

Geotekniska forhallanden /Markbeskaffenhet

En geoteknisk och miljoteknisk undersokning har uppréttats av Geoexperten RS
AB 2008-09-23. Undersokningen visar att de geotekniska férhallandena for
planomradet dr, med avseende pa grundlidggning for bostadsbebyggelse goda.
Forekommande naturligt lagrade jordlager har gynnsamma béarighets- och
sdttningsegenskaper. Planerade enfamiljshus kan grundlédggas pa sedvanligt satt
med hel kanforstyvad bottenplatta eller lingsgdende grundsulor.

Grundvattnet inméttes pa 1,6 - 2,7 m djup under markytan pa alla utom ett
borrhdl som var nagot lagre. Sanden dr gynnsam for infiltration och perkolation
av dagvatten, dock ligger grundvattenytan hogt vilket begransar
forutsdttningarna. I samband med rivningsarbeten ska oljeférekomsten
kontrolleras i anslutning till den gamla panncentralen till vaxthusen.

Markradon

Med bakgrund av tillgingligt material har miljokontoret, Angelholms kommun,
gjort bedomningen att planomradet ar ett lagriskomrade for markradon.

Fornlamningar

Nagra fornlamningar finns inte registrerade enligt Riksantikvarieimbetets
fornlamningsregister. Fastigheten dr ianspraktagen och har tidigare anvants for
handelstradgardsandamal och bostad.

Bebyggelseomraden

Bebyggelse/Bostader

Byggnaderna fran tidigare tradgardsmasteri/handelstradgard ar i det ndrmaste
rivna och avldgsnade fran fastigheten. Runt fastigheten finns bostadsbebyggelse i
form av friliggande villor fran olika tidsepoker. Mot nordost finns de senaste
tilldggen i miljon, ett bostadsomrade med nio tomter med byggnader i1 och 172
plan. Mot sydvést och sydost dr bostadsbebyggelsen dldre, byggnaderna dr
huvudsakligen byggda under 50, 60 och 70-tal. Arkitekturen speglar idealen
under respektive tidsepok, sammantaget en blandad milj6 vad géller utformning,
volym, farg och materialval. Mot nordost gransar omradet mot ett
parkomrade/gronomrade med grasmattor och mindre buskage. Fran befintlig
lokalgata (Gotalandsgatan) i nordvast finns anslutning for allménheten till
gronomradet.
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/9\Ilustratlon Sver planomradet

Planerad bebyggelse inom planomrddet utgors av friliggande enbostadshus i 1
till 1 %2 plan, ett spegelvant kvarter till det befintliga bostadsomradet pa
nuvarande Gotalandsgatan. Tomternas storlek blir runt 600 m2 med dérefter
anpassad byggritt. Planerad bebyggelse blir ett naturligt komplement till den
befintliga bebyggelsestrukturen i omradet. De nya byggnaderna i omradet
kommer upplevas som ett tydligt nytt tilligg i miljon. For en béttre
helhetsupplevelse av gatu- och bebyggelsemiljon i omradet dr det védlgorande om
det nya omradet halls samman vad giller den 6vergripande utformningen.
Enskilda bedomningar kommer ske i efterkommande bygglovsprocesser dar
hédnsyn bor tas till det nya omradets samlade upplevelse.

Kommersiell och offentlig service

Mindre livsmedelsbutik och bageri finns i angransande kvarter norrut.
Stadsdelscentrum med mindre service som bank, frisor, restaurang finns ca 800
meter fradn planomradet vid Rebbelberga. Fran planomradet ner till Angelholms
centrum &r det ca 2 km. Forskola och skola med mgojlighet att ta emot de barn och
ungdomar som berédknas tillkomma av det nya bostadsomradet finns i
Rebbelberga. Rebbelbergaskolan har ak 1-6 och angransande Kungsgardsskolan
dr en ak 7-9 skola. Den nya detaljplanen medger ingen ny anvandning utéver
bostadsdandamal och lokalgata.
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Tillganglighet

Tillfart till samtliga bostdder inom planomradet skall utformas pa ett sddant sétt
att de blir tillgdngliga dven for personer med nersatt rorelseformaga.
Hojdskillnaderna i omradet dr smd och passagen norrut mot befintligt
gronomrade bibehalls for att sdkra allmédnhetens rorelse i omradet.

Gatustrukturen utformas spegelvand till Gotalandsgatan med tilligg av en
vandzon for att underlatta trafikforing for renhdllningsfordon och besokare.
Nybildad trevdgskorsning pa Gotalandsgatan kommer dven den medge storre
vandmoijligheter som tidigare saknats i omradet.

Byggnadskultur och gestaltning

Omrddet kommer att fastighetsindelas i 9 st tomter runt 600 m2 for friliggande
villor. Planbestdmmelserna syftar till skapa en karaktdr pd tillkommande
byggnader som stimmer 6verens med omgivande bebyggelse. Planomradet &r
tydligt avgransat mot omgivningen av befintlig villabebyggelse.

Friytor

Lek/rekreation/naturmiljo

Pa angransande gronomrade norr om planomradet finns befintlig lekplats med
diverse lekutrustning. Den iordningstéllda lekplatsen omges av storre
gronytor/ grasmattor med moijlighet till bollspel, utevistelse mm. Storre
skogsomréden som Thorslundsskogen som hinger samman med Angelholms
Hembygdspark ligger endast pa ett avstand om ca 400 m dar det finns goda
rekreationsmdojligheter.

Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Planomradet trafikeras via en spegelviand forlingning av Gotalandsgatan. Gang-
och cykeltrafik till och fran omradet sker pa befintliga lokalgator. Mindre
striackor i omgivande bostadskvarter har utbyggd separat gdng- och cykelvig.

Kollektivtrafik

Busstrafik med hallplats finns vid Errarpsvédgen pd ndra avstand fran
planomradet, ddr regionbuss stannar.

Parkering, utfarter

3 tomter far utfart mot Sormlandsgatan och de ovriga 6 far utfart mot ny
lokalgata som trafikmatas via befintliga Gotalandsgatan. Parkering sker pa
enskild fastighet. En vandzon anlédggs vid slutet av ny gata. Utbyggnaden av 6
fastigheter bedoms inte ge ndgon storre trafikokning pa Gotalandsgatan, 3
fastigheter beror inte Gotalandsgatan utan forsorjs via Sormlandsgatan. Tidigare
verksamhet (handelstradgdrd) har lagt ner, vilket totalt bedoms ge mindre trafik
runt planomradet.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunala ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten finns i
Gotalandsgatan och delvis i Ssrmlandsgatan. En vidare utbyggnad mot sydost
krévs i Sormlandsgatan for att forsorja de tre sodra fastigheterna, 6vriga 6 ansluts
i Gotalandsgatan med ny ledning i tillkommande gata. Enligt Tekniska kontoret
dr naturlig vattenavrinning det som systemet klarar av, d v s 1%21/s ha. For att
méngden ska klaras och inga 6versvamningar orsakas ska dagvattnet férdrdjas i
vattenmagasin i tillkommande utbyggd gata samt Sérmlandsgatan alternativt pa
enskilda tomter. Den nya bebyggelsen kan saledes anslutas till kommunalt
vatten-, spillvatten- och dagvattennat i omradet.

Tele och bredband
Mojlighet finns att ansluta de nya fastigheterna till telefoni och bredband.

Varme och el

Fjarrvérme och el finns utbyggt i ndromradet och samtliga fastigheter kan
ansluta till Oresundskrafts ledningsnit for bade el och fjarrvirme.

Avfall

Av Tekniska kontoret anlitad entreprendr svarar for avfallshantering enligt
kommunens foreskrifter.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden &r 5 &r frdn den dag planen vinner laga kraft.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Detaljplanen skapar mojligheter till nya bostédder i ett attraktivt ldge med bra
mojligheter till rekreation i ndromradet. Planomradet dr forsorjt med
kollektivtrafik och omgivet av befintliga bostadsomréaden. Tidigare verksamhet
har lagt ner och omradet bedéms nu naturligt att bebygga med

bostdder/ friliggande villor. Planomradet betecknas som ett lampligt infilomréade
i befintlig stadsstruktur ddr marken sedan tidigare varit ianspraktaget for
verksamhet (handelstrddgard) som nu dndras genom detaljplanens
genomforande till ett mer lampligt &ndamal utifrdn platsens forutséttningar, lage
och omgivningar.

IMEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprittats av bygglovarkitekt/ fysisk planerare Johan
Nilsson. Fastighetsforteckningen har tagits fram av plantekniker Mariann
Martell.

fyolm den 28 december 2009

Sverker Tingdal
Stadsarkitekt

DP 1020

Tillhér detaljplan antagen av KF 2009-11-23

Laga kraft 2009-12-28
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

GENOMFORANDEBESKRIVNING FOR ABBORREN 18,
ANGELHOLMS STAD, ANGELHOLMS KOMMUN

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planférfarande
Planen handldggs med normalt planforfarande.

Tidplan
Detaljplanen forvantas kunna bli antagen sista kvartalet 2009 av
kommunfullmaktige efter normalt planforfarande.

Genomférandetid
Genomforandetiden &dr 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman f6r allmén platsmark (lokalgata). Kommunen ansvarar
for det allménna VA nitet. Oresundskraft AB star fér virme- och elférsorjningen
i omradet.

Avtal

Ett exploateringsavtal skall uppréttas mellan exploatoren for fastigheten
Abborren 18 och Angelholms kommun. Avtalet skall reglera utbyggnaden av
gata och VA ledningar. Befintliga ledningar for vatten, spill och dagvatten i
Gotalandsgatan dr kommunala. Avtalet skall vara undertecknat innan
antagandet av planen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall genomforas i huvudsak enligt plankartans
illustrationslinjer. En ny gemensamhetsanldggning bildas for de 6 tomterna
anslutna till den nya planerade vigen med vandzon.

Gemensamhetsanldggningen avser omfatta vigomrade, VA-ledningar samt
dagvattenhantering. Sammanslagning med befintlig gemensamhetsanldggning
kan bli aktuellt for de 6 norra nytillkommande fastigheterna. Andelarna kan da
omfordelas och fler fastigheter dela pa kostnaden for drift och underhall av
Gotalandsgatan. Ovriga tre fastigheter ansluts VA-tekniskt och far utfart mot
Sormlandsgatan och omfattas sdledes ej av gemensamhetsanldggningen.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Eftersom de tre sddra tomterna kommer fa ledningar utbyggda i Sormlandsgatan
och anslutas hit kommer de inte att ingd i gemensamhetsanldggningen.
Anslutningsavgifterna for respektive fastighet berdknas tidcka de kostnader som
VA-utbyggnaden i Sérmlandsgatan bedoms kosta. Dagvatten férdrdjs pa enskild
fastighet alternativt i gemensamt férdrojningsmagasin i gata innan pakoppling
pa kommunal dagvattenledning.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten, avlopp, el och varme

Enligt Tekniska kontoret kan den nya bebyggelsen anslutas till kommunalt

vatten-, spillvatten- och dagvattennét efter fordrojning. Kommunala ledningar .
for vatten, spillvatten och dagvatten finns i Gotalandsgatan och delar av

Sérmlandsgatan. En vidare utbyggnad mot sydost krédvs i Sormlandsgatan for att

forsorja de tre sodra fastigheterna, 6vriga 6 ansluts i Gotalandsgatan med nya

ledningar i ny gata.

De nya bostdderna kan ansluta till Oresundskrafts ledningsnit for bade el och
fjarrvarme. Avfallshantering enligt kommunens foreskrifter.

Tekniska utredningar

En geoteknisk och miljoteknisk markundersckning har uppréttats av
konsultfirman Geoexperten RS AB 2008-09-23. Understkningen visar att de
geotekniska forhallandena for planomradet &r goda, med avseende pa
bostadsbyggnaders grundldaggning. Utredningen visar att enfamiljshus kan
grundldggas pa sedvanligt sdtt. Marken &r gynnsam for infiltration och
perkolation av dagvatten, dock ligger grundvattenytan hogt vilket begrénsar
forutsdttningarna.

En VA-projektering har utforts som visar pa att foreslagen 16sning fran Tekniska
kontoret dr genomforbar. Tekniska kontorets VA-avdelning har darefter
konstaterat att foreslagen 16sning med férdrojning innan anslutning till allméan
dagvattenledning ska viljas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Tillnér detaljplan antagen av KF 2009-11-23

0
Genomforandebeskrivningen dr utarbetad av planforfattaren i samrad med C\Il
exploateringschef Lars- Gunnar Ludvigsson, Tekniska kontoret. (Q\
—
1
Angelhglm den 28 december 2009 ) 8
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