Arsredovisning 2019

Brf K2 Kista Torn
Org. 769626-8437




Innehallsférteckning

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflodesanalys
Noter

Underskrifter

Kontaktinformation
Borgarfjordsgatan 21B, 164 53 Kista
styrelsen@brfk2kistatorn.se
www.brfk2kistatorn.se

Féreningen forvaltas av Forvaltning i Ostersund AB, org.nr 559068-1309.
Mail: kundtjanst@rbekonomi.se
www.rbekonomi.se

10
11
15



Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Bostadsratt dr den ritt i féreningen
som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom
en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen avgoéra
fragan om medlemskap.

Féoreningens fastighet, tomtratten till Danmark
7 i Stockholms kommun férvarvades 2015-06-
12.

Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus. Fastigheten byggdes 2016 och
har vardear 2016.

Tomtréattsavtal finns till fastigheten da
féreningen inte dger marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtratt.

Tomtrattsavgalden ar 814 Kkr. Avtalet géller till
och med 2022-12-31.

Den totala byggnadsytan uppgar till 6 974 kvm,
varav 6 842 kvm utgdr ldgenhetsyta och 132
kvm lokalyta. | féreningen finns 64
parkeringsplatser, varav 3 MC-platser, samtliga
i garage. Foreningen hyr ut parkeringar till de
boende men hyr dven ut parkeringar externt.

Lagenhetsférdelning
51 st 2 rum och kdk
31 st 3 rum och kok
14 st 4 rum och kok

Samtliga 96 lagenheter ar upplatna med
bostadsratt.

| fastigheten finns cykelrum, stadrum,
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fastighets- och barnvagns/rullstolsférrad. |
fastigheten finns dven lagenhetsférrad,
utrymme fér kallsortering och
sopsugsanlaggning samt terrassbyggnad och
takterrass.

Foreningen har en uthyrd lokal med féljande

[6ptid:
Lokal Loptid t.o.m.
WD Foodservice AB 2022-08-31

Foreningen ar redovisningsskyldig for
parkeringsplatser som hyrs ut till andra dn
medlemmar i féreningen samt ar
redovisningsskyldig fér mervardesskatt for
uthyrning av lokalen.

Foreningen har 2017 erhallit 674 Kkr i ater-
betald mervardesskatt (investeringsmoms)
hanforlig till byggkostnaden for lokal. En
forutsattning for att foreningen inte skall bli
aterbetalningsskyldig fér den atervunna
investeringsmomsen &r att uthyrning av lokal
sker till hyresgaster som bedriver
mervardesskattepliktig verksamhet under de
kommande 10 aren.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt Byggnaden
fardigstalldes 2016 och har deklarerats som
fardigstallda. Byggnadsenheten har asatts
vardear 2016.

Bostadslagenheterna ar fran och med vardearet
helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran
och med ar 16 utgar full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med
faststallt vardear.

Gemensamhetsanldggning Foreningen &r
delaktig i tva gemensamhetsanliggningar
tillsammans med fastigheten

Stockholm Danmark 6 (Brf Kista Torn).
Gemensamhetsanlaggningarna omfattar
garage, gards- och grénytor, entré och
entrétorg, 6vernattningsrum, styrelserum, del
av fasad samt tekniska anordningar.

Férrddsservitut | prospektet nar lagenheterna
saldes framgick det att JM hade planerat att en
del av grannfastighetens lagenhetsférrad skulle
vara i var byggnad. Sa &r det idag. Vad som inte
framgick av prospektet var att JM hade
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planerat att upplatelsen av lokalerna skulle ske
kostnadsfritt och att var férening skulle sta for
byggnation, service och underhall av lokalerna.
Tanken var att det skull ske genom ett servitut
som bagge féreningarna skrev under. Vi har
avbdjt att skriva under servitutet utan skalig
ersattning som tacker vara kostnader. Av rent
juridiska skal &r var motpart var grannférening
dven om ursprunget till tvisten kommer fran en
atgard som JM hade planerat. Bagge
foreningarna har tagit hjalp av jurister for att
|0sa tvisten.

Férsdkring till fullvarde for byggnaden har
féreningen tecknat hos Trygg Hansa. | avtalet
ingar styrelseforsakring.

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskétsel har foreningen tecknat
med Riksbyggen. For den ekonomiska
forvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Forvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2013-09-02 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2015-06-04.
Foreningens stadgar registrerades 2019-03-29.
Styrelsen har sitt site i Stockholms kommun.

Foreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen
forvarvar tomtratten till ett pris som
understiger tillgdngens marknadsvarde via
bolag s.k. paketering. Féreningen har forvarvat
fastigheten direkt fran Entreprenéren till
marknadsvéarde. Detta innebér att fastigheten
inte har varit féremal fér ndgon
underprisoverlatelse. Darmed finns det inte
nagon latent skatteskuld i féreningen.

Tidigare ars genomforda

atgdrder
Overvakningssystem &
laddstolpar i garaget

2018

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 136 st. Medlemsantalet i
féreningen vid arets slut ar 130. Under aret har
9 dverlatelser skett.
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Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
Overlatelseavgift pafn 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma,
2019-05-09 och féljande styrelsekonstituering
haft féljande sammansittning:

Mattias Ure ledamot/ordf.
Andreas Nilsson ledamot
Goran Lindstrom ledamot
Adrian Wulcan ledamot

Reza Ismaili suppleant
Fatih Uludag suppleant
Hussin Al Kazmi suppleant

Daniel Novak ledamot t.o.m. september 2019

Till revisor har Per Andersson, PWC AB valts.

Valberedningen bestar av Lul Dahir och Isaias
Samuel.

Antal styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 13 stycken. Dessa
ingar i arbete med den kontinuerliga férvaltning
av foreningens fastighet som styrelsen under
aret arbetar med. Féreningens firma har
tecknats av tva ledamoéter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Féreningens resultat fér ar 2019 &r en forlust.
Resultatet fér ar 2019 &r sdmre an resultatet
for ar 2018. Forandringen beror framst pa ej
uthyrda lokaler, kundférluster och hégre
kostnader for reparationer och underhall.

Féreningens enskilt storsta kostnadspost
férutom tomtrattsavgalden och fjarrvarmen ar
rantekostnaden och den har under ar 2019
minskat vilket beror pa gjorda amorteringar och
den lagre ranteniva som belastat féreningen.

| resultatet for ar 2019 ingar avskrivningar.
Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av [an och
amorteringar har foéreningen ett negativt
kassafldde. Anledningen till detta &r att
féreningen under aret har amorterat 1 482 Kkr.
| kassaflédesanalysen aterfinns de belopp som
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foéreningen har amorterat och lagt neri
investeringar.

Arsavgifterna har under aret varit oférindrade
och i samband med budgetarbetet infér ar
2020 beslutade féreningen fortsatt om
ofdréndrade avgifter.

Planerat underhdllsbehov Eftersom fastigheten
ar nybyggd finns inget underhall planerat inom
de narmaste fem till tio &ren. Avsattning for
foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet

Fordandring Eget kapital

med ekonomisk plan berdknad till ett arligt
belopp motsvarande 30 kr/m2 boarea for
féreningens hus. Detta ska i enlighet med
foreningens stadgar ske senast fran och med
det verksamhetsar som infaller ndrmast efter
det slutfinansiering for féreningens fastighet
har skett.

In.betalda Upplate:lse- Yitrefond Balanserat Arets
insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid arets inging 144 137 000 75 008 000 278 960 -757 891 -631318 218034751
Resultatdisp enl stimma:
Avsittning till yttre fond 205 260 -205 260
lanspraktagande yttre fond -107 226 107 226
Balanseras i ny rakning -631 318 631 318
Arets resultat -1431639  -1431639
Belopp vid 3rets utgang 144 137 000 75008 000 376994 -1487243 -1431639 216603112
Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, Kkr 6032 6 245 6 200 2009
Resultat efter finansiella poster, Kkr -1432 -631 -352 -127
Soliditet, %* 74,8 74,6 74,1 73,3
Genomsnittlig arsavgift per kvm
bostadsrattsyta, kr** 747 747 727 727
I';f” REF Jovin bostadsrattsyia, 10474 10698 10 946 11137
Lan per kvm bostadsréttsyta och lokalyta, kr 10 276 10 496 10739 10 926
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 21067 21 067 21067 21 067
Sﬁnomsmttllg skuldrénta, % 0,94 1,00 1,03 116
Fastighetens belaningsgrad, % **** 24,9 25,3 25,6 25,9

* Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen

** Inklusive Triple Play, men exklusive varmvatten (som debiteras enligt faktiskt férbrukning)
*** Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for laneréntor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

**** Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda virde.
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens

resultat:

Balanserat resultat -1487 243

Arets resultat -1 431 639
-2918 882

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 205 260

I ny rdkning Overfores -3124 142
-2918 882

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balans-
rékning samt noter och kassaflédesanalys. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

(&) ]

2019-01-01
2019-12-31

6031 650
273026

6304 676

-3702 856
-695 119
-200 962

-2 450575

-7 049 512

-744 836

-686 803
-686 803

-1431 639

-1431 639

2018-01-01
2018-12-31

6245 238
238 210

6483 448

-3 383 654
-388 584
-143 276

-2 450575

6366089

117 359

| -748 677

-748 677

-631 318

-631 318
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och tomtréatt
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

7

2019-12-31 2018-12-31
287 282 284 289732859
287 282 284 289 732 859
287 282 284 289 732 859

13673 356 949

165 068 72787

— R e __ A0aage
582578 834022
1573233 1807 935
2155 811 2641957
289 438 095 292 374816
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10

10

11
12

2019-12-31

219 145 000
1376994

219 521 994

-1487 243
-1431 639
-2 918 882

216 603 112

70072 400
100000

70 172 400

1593 200
165 678
174 190

0
729 515

2662583

289 438 095

2018-12-31

219 145 000
278 960

219423960

-757 891

. -631318

-1 389 209

218 034 751

71 404 000
0

71 404 000

1744 000
444 509
164 640

52 543
530373

2936065

292 374 816
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erlagd ranta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore férandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2019-01-01
2019-12-31

-744 836
2450575
686 803

1018 936

343 276

-91 832
-278 831
256 149

1247 698

-1 482 400

-1482 400

-234 702

1573 233

2018-01-01
2018-12-31

117 359
2450575

748 677

1819 257

-193 036
4829
222 634

-472518

1381166

-1 744 000

-1744 000

-362834
2170 770

1807 935
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag. Principerna ar oférindrade jamfért med féregdende ar.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter fér
férbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgdngarnas redovisade virde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Féreningens hus dr uppférd pa mark som 3r upplaten med tomtritt.
Anskaffningskostnaden f&r forvérvet av tomtritten ingér i anskaffningskostnaden fér byggnad.

Enligt BENAR 2016:10 ses byggnad och tomtratt som en avskrivningsenhet med en gemensam bedémd
nyttjandeperiod. Totalt nedlagda produktionskostnader minskat med avskrivningar redovisas i balansrakningen
som Byggnad och tomtrétt.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av éver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjir (rak) avskrivningsplan tillimpas.
Avskrivningar pabdrjas efter avrakningsdagen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 120 ar

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningens arsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Noter till resultatrdkningen

Not2 Nettoomsittning 2019 2018
Arsavgifter bostider 4 856 268 4 856 269
Arsavgifter, IT-kommunikation 253 440 253 440
Arsavgifter varmvattenférbrukning 141 678 157 568
Hyresintdkter, garage 492 763 405 271
Hyresintakter, lokaler 272 400 488 747
Ovriga intikter 15101 . 83 943
Summa nettoomsittning 6 031 650 6 245 238
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga rorelseintikter

Entreprendren enligt avtal
Forsakringsersattning
Ovriga rérelseintakter

Summa 6vriga rorelseintakter

Driftkostnader

Teknisk férvaltning/fastighetsskotsel

Fastighetsel

Fjdrrvarme

Vatten

Sophdmtning
Parkeringstjanst
IT-kommunikation & TV
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt
Tomtrattsavgald
Reparationer/underhall
Bemanning, entré
Gemensamhetsanldaggning
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode
Advokatkostnader
Kundférluster

Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader
Personalkostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Summa personalkostnader

2019

0
273018
8

273026

2019

190 150
206 706
843 010
95 814
92919
0

261 381
57 192
91 870
814 800
540 652
0

103 886
404476

3702856

2019

104 644
29 510
115 851
321538
123 576

695119
2019
152916

48 046
200 962

2018

62 000
176 208
2
238210

2018

166 248
173 485
899 954
109 908
82 385
15910
262 446
48 899
82 320
814 800
329 969
829

273 641
122 860
3383 654

2018

103 381
29 887
183 927

0
71389

388 584
2018
111 166

52110
143 276
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NOTER

Noter till balansrdkningen

Not 7

Not 8

Not 9

Byggnader och tomtritt

Ingdende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Summa redovisat virde

Taxeringsvirdets fordelning
Taxeringsvarde byggnad:
Taxeringsvarde mark:

Taxeringsvirdets fordelning
Bostader
Lokaler

Ovriga fordringar

Fordran Entreprenér
Ovriga fordringar

Summa ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna varmvattenintikter

Férutbetald fastighetsforsikring

Forutbetalda kostnader
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter

13/15

2019-12-31

295 250 000

295 250 000
-2 450 575

287282284

287282284

287 282 284

132 600 000
49 587 000

173 000 000

9 187 000

2019-12-31

62 428

102 640

165 068

2019-12-31

62 135
9 658
332044
403 837

2018-12-31

295 250 000

295 250 000
-2 450575

289732 859

289732859

289 732 859

94 000 000
21 632 000

107 400 000
8232 000
2018-12-31

62 428
10 358

72786
2018-12-31

67 000
7 936

329350

404 286
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NOTER

Not 11

Not 12

Not 10 Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 2 till 5 &r 6 372 800 6 976 000
Amortering efter 5 ar 63 699 600 64428000
Summa langfristiga skulder 70 072 400 71 404 000
Kreditgivare Villkorsdandring  Rinta % Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
SEB 2020-09-28 1,18 348 800 14 280 800
Stadshypotek 3 man rorligt 0,39 348 000 14 368 000
SEB 2021-09-28 1,39 348 800 14 280 800
Stadshypotek 2021-12-01 0,58 547 600 28 736 000
Summa 1593 200 71 665 600
Avgar kortfristig del 1593 200
Summa langfristiga skulder 70 072 400
Ovriga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Ovriga skulder 0 B 52 543
Summa 6vriga skulder 0 52 543
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupen uppvarmning 107 826 0
Upplupna rantekostnader 21372 3852
Upplupet styrelsearvode inkl sociala avgifter 0 24 913
Upplupet revisionsarvode 29 000 30 000
Férutbetalda hyror&avgifter 486 270 432 254
Ovriga upplupna kostnader 85047 i 39354
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 729 515 530373
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NOTER

Ovriga noter

Not 13 Stillda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar ~ 76200000 76200 000
Summa stillda sikerheter 76 200 000 76 200 000

Stockholm den 2020-7'¢ - / £

Mattias Ure”” Adrian Wulcan
7 = c I 1 . 7
% A7

Andreas Nilsson Goran Lin rom Hussin Al Kazmi
; ‘ ‘é/-:;\. 6 ) Ersatter ledamot som avgatt
\0 \_kr"" 7 L
Yty N ogin y
\-—)-’,'/(
=

Var revisionsberittelse har l3mnats den ZO/ < 2020.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

/ |/ /
'{Bér Ande%séson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen K2 Kista Torn, org.nr 769626-8437
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen K2 Kista Torn for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pi fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om forh&llanden som kan p&verka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst& pé grund av oegentligheter
eller fel och anses vara viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrn dessa risker
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och inhdmtar revisionsbevis som &r tillriackliga och &ndamaélsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre dn
for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsétgarder som ar lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for
att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana handelser
eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberidttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhéllanden gora att en forening inte lingre
kan fortsétta verksamheten.

e utvidrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna
pA ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen K2 Kista Torn for r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriaffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara

uttalanden.
A
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart maél betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon étgard eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pdndgot annat séatt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé vér professionella bedomning med utgéngspunkt
irisk och vdsentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sddana dtgirder, omréden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertriadelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhéllanden som dr relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 20 maj 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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