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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar
om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intakter kommit
ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den dver en langre
tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga
nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rékenskapsarets sista dag. |
balansrdkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”)
vinster eller férluster. | en balansrékning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar
“balansen” i balansrakning.

Kassaflédet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen.
Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har
okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna
kommer ifran/har gatt till.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som
laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra
bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en
not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver
lanen, hur stora de &r, vilken ranta de har och nér det ar dags att
villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1954-09-17.

SATE
Foreningen har sitt sate i Upplands-Bro.

AKTA FORENING
Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddarmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Féreningen dger och forvaltar fastigheten Harnevi 1:63 pa adressen Norrgardsvagen 3 i Bro. Féreningen
har 3 hyreslagenheter och 36 bostadsratter om totalt 2 536 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdkrad hos Folksam.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Per Ake Helge Lilja Ordférande
Gina Mejdell Bjerland Kassor

Lilja Johansson Lindfors ~ Sekreterare
Kim Gezelius Suppleant
VALBEREDNING

Birgitta Wiklund, Lisbeth Gustafson.

FIRMATECKNING
Firmatecknare Per-Ake Lilja ordférande, Gina Mejdell Bjerland kassor
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REVISORER
Thord Rahm Revisor
Gunnie Hellgvist  Intern Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstimma holls 2020-05-27. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda

sammantraden.

PLANERADE UNDERHALL
2020-01-01 - Spolning avloppsstammar, montering ledarmaturer med automatisk tandning i
2020-12-31 samtliga trapphus

AVTAL MED LEVERANTORER
Bjérnentreprenad  Snordjning och halkbekdampning
Nabo AB Ekonomisk forvaltning

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

Ej nplanerat fastighetsunderhall

-Vattenskada i trapphus Norrgardsvagen 7 och lagenhet nr 19

- "ikéllarlokal nr 119

-"i"nr117

P4 styrelseméte 26/6togs beslut att fardigstdlla trapphus Norrgardsvagen 7 och Igh nr 19 efter genomférda
reparationer med montering av ledarmaturer med automatisk tdndning och malning av trapphus, tak o

vaggar och ledstanger
Malning av dvriga trapphus och montering av ledarmaturer med automatisk tdndning laggs in in budget

foér fasighetsunderhall 2021.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI
Kostnader for reparation av vattenskador redovisas som projekt i ekonomiredovisningen.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 46 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgdende medlemmar under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 45 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 5 dverlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 2031278 2044661 2030315 2022615
Resultat efter fin. poster -214 893 43136 404 409 593 672
Soliditet, % 36 37 36 33
Yttre fond 694502 1031571 960 345 889 119
Taxeringsvarde 29277000 29277000 23742000 23742000
Bostadsyta, kvm 2 554 2554 2554 2523
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 674 674 674 674
Lan per kvm bostadsyta, kr 2 002 2 055 2114 2199
Genomsnittlig skuldranta, % 1,47 1,63 1,63 1,63

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2019-12-31 arsresultat  ©vriga poster 2020-12-31
Insatser 128 700 = - 128 700
Upplatelseavgifter 136 655 - - 136 655
Fond, yttre underhall 1031571 - -337 069 694 502
Balanserat resultat 1976 920 43136 337 069 2357125
Arets resultat 43 136 —43 136 -214 893 -214 893

Eget kapital 3316983 0 -214 893 3102 090
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 2 357 125
Arets resultat -214 893
Totalt 2 142 233

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt

féljande
R ine f ,
eservenrmg ond for yttre 87 831
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -478 694
Balanseras i ny rékning 2533096
2142 233

Féreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintadkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -
2020-12-31

2031278
37924

2 069 202

-1 826 971
-100 259
-43 171
-228 096

-2 198 497

-129 295

-85 598
-85 598

-214 893

-214 893

2019-01-01 -
2019-12-31

2044 661
1065

2045726

-1542 654
-93 106
-48 462

-232 821

-1917 043

128 683

1249
-86 796

-85 547

43 136

43 136
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11-12

13

Arsredovisning 2020

2020-12-31

6311 808
6311 808

6311 808

21595
3912
52 894

78 401

2332985
2332985

2411 386

8723194

2019-12-31

6 539 904
6 539 904

6 539 904

31027
5879
50431

87 337

2333879
2333879

2421216

8961 121
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga |&ngfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

Arsredovisning 2020

2020-12-31

265 355
694 502

959 857

2357125
-214 893

2142 233

3 102 090

1782618
4195

1786813

3329594
223 838
1617

-21

279 263

3 834 291

8723194

2019-12-31

265 355
1031571

1296 926

1976 920
43 136

2 020 056

3316983

5098 604
4195

5102 799

150 056
106 054
0

12 469
272760

541 339

8961 121
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran I6pande verksamhet

Kassafléde fran férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassafléde efter forindringar i rérelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassafléde fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -
2020-12-31

2333 879
-214 893

0
228 096
0
0

13 203

8936
113 414

135553

0
0
-136 448

-136 448

-895

2 332 985

2019-01-01 -
2019-12-31

2180492
43136

0
232 821
0
0

275 957

37742
-10 256
303 443

0
0
-150 056

-150 056

153 387

2333879
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Norrgardet har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,33 %
Fastighetsforbattringar 2-2,23 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Forsakringsersattning
Hyresintakter, bostader
Hyresintdkter, el
Hyresintdkter, kabel-tv
Hyresintdkter, lokaler
Hyresintdkter, p-platser
Intdktsreduktion
Arsavgifter, bostider
Ovriga intékter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Forsakringsskador
Repg rfgﬁtioner

Summa

NOT 5, €] PLANERAT FASrTliGHETSUNiDr!ERHALL (VATTENSKADOR)

Rep. vattenskada Igh. 19
Rep. vattenskada lokal 119

Rep vattenslada Norrgardsvagen 1 lokal 117

Takavvattning och malning

Summa

Arsredovisning 2020

2020

29923
133 208
105 306

21600

3700

71 864

-6 000

1701 600
8001
2 069 202

2020

2 808
22 500
58 455

1222

4077
89 062

2020
19 369

331782

351151

2020
89 886
323 989
64 819
0

478 694

2019

0

134 808
116 700
21600
900

69 053

0

1701 600
1065
2045726

2019
26 928
6750
49 051
12732
24 417
119 878

2019
0
93 627
93 627

2019

0

0

0
424900
424 900
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2020 2019
Fastighetsel 160 208 185 297
Fjarrvarme 375424 381725
Sophdmtning 58 213 58 790
Vatten 133652 109 099
Summa 727 497 734911
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2020 2019
Bredband 7 34 417 34 324
Fastighetsforsdkringar 81496 72 663
Fastighetsskatt 62214 60 342
Ovrigt 2 440 2 009
Summa 7 180 567 169 338
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Ekonomisk forvaltning 42 576 41 556
Forbrukningsmaterial 8 096 5693
Revisionsarvoden 19081 18 594
Ovriga férvaltningskostnader 30 506 27 263
Summa - 100 259 93 106
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Léner o - - d o 7 i700
Revisionsarvoden 999 0
Sociala avgifter 5786 8 089
Styrelsearvoden 36 000 36 000
Ovriga personalkostnader - 7 - 386 1673
Summa 43 17£ - 48 462
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2020 2019
Réntekostnader avseende skulder till I;r;ditinstitut 85 598 7 86 796

Summa 85 598 86 796
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsy@igje mra[k

Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Sl;;ftiéfordringar o
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31
12 483 908 12483 908
12 483 908 12 483 908
-5 944 004 -5 715 908
-228 096 -228 096

-6 172 100 -5 944 004
6311 808 6 539 904
575072 575072

21 277 000 21277 000
~ 8000000 8 000 000
29 277 000 29 277 000
2020-12-31 2019-12-31
379 141 379 141
379 141 379 141
-379 141 -374 416

0 -4725

-379 141 -379 141
0 0
2020-12-31 2019-12-31
0 403

3912 3912

0 1564

3912 5 879
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Arsredovisning 2020

NOT 14, SKULDER TILL Réntedndringsdag Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank Hypotek AB 2022-04-25 1,66% 1837050 1877874
Swedbank Hypotek AB 2021‘—02f28 - 0,98% 3275162 3370786
Summa 5112212 5248660
Varav kortfristig del 3329594
Kortfristig del som avser amortering inom 12 manader 150 056
Eniigt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av
Idnen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga
tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista
rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 10 666 000 ~ 10666 000
Summa 10 666 000 10 666 000
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Revisionsberattelse
Till Féreningsstamman

Bostadsrattsféreningen Norrgardet
Org nr: 717000-0157

Vi har granskat arsredovisningen, bokféringen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning
i bostadsrattsféreningen Norrgardet for rékenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tilldmpas vid uppréttande av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss
om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi har planerat och
genomfért revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan ,
information i rakenskapshandiingarna. | en revision ingér ocks3 att prova redovisningsprincipeina oehi
styrelsens tillampning av dem samt att bedéma den samlade informationen i &rsredovisningen. Vi har
granskat vésentliga beslut, atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna bedérma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen eller pa annat satt har handlat i strid mot
bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna. Vi anser att var revision ger oss rimli'g
grund for vara uttalanden nedan. Y

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredo isningslagen och ger darmed

redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberattelsen ar foérenligt med
arsredovisningens &vriga delar.
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Vi tillstyrker att stamman faststéller resultatrékningen och balansréknaneMén. Vi har

foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen ochiswan
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret. A i

Bro 2021- {j5~-3 . by
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Thord Rahm Gunnie Hellgvist




