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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Juvenalen 4 far harmed avge redovisning for
verksamhetsaret 1 januari — 31 december 2017.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens andamal

"Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tids-
begransning. "Till medlem far i férsta hand antas fysisk person som fyllt 50 ar."

Foreningen registrerades 17 mars 2006 och forvarvade fastigheten samma ar. Senaste
version av stadgarna registrerades hos Bolagsverket 3 november 2015. Nya stadgar
antogs vid en extrastdmma i juni men vinner inte laga kraft forran efter ytterligare en
stamma. Boratternas monsterstadgar anvands som inriktning for uppdateringar av
foreningens stadgar. Pa sa vis forenklas framtida stadgeuppdateringar gentemot gallande
lagstiftning. Extra stamma ar planerad att hallas den 17 januari 2018.

Fastighet

Foreningen ager fastigheten Juvenalen 8 i Solna kommun. Den bebyggdes 2006 med tva
flerbostadshus i sex vaningar samt kallare. Den omfattar 41 lagenheter upplatna at
medlemmarna, en gemensamhetslokal med dvernattningsrum samt garage med 22
platser och 6 p-platser utomhus.

Lagenhetsfordelning ar:
2 rok 3 rok 4 rok
10 st 19 st 12 st

Totalyta ar 3 607 m? lagenhetsyta.
Byggnaden varms med fjarrvarme och har uppkoppling fér bredband, telefoni och TV.

Taxeringsvardet per 2017-12-31 var 78.000.000 kronor, varav 49.000.000 avser
byggnadsvarde. Hela taxeringsvardet avser bostader.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos If. Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Fastigheten har ett formansservitut avseende in- och utfart.

Foreningsaktiviteter
Foreningen har sedan ordinarie foreningsstamma foretratts av

Styrelse: Per Bennet ordforande

Stig Rydberg fastighetsansvarig daglig skotsel

Anniqua Sjogren Lindstrom sekreterare

Lena Johnsson ekonomi

Kenth Larsson fastighetsansvarig underhall
Suppleant: Lasse Rask fastighetens skotsel och underhall
V/ Benny Johansson fastighetens skotsel och underhall

Sida |

- N @ A




Brf Juvenalen 4 Arsredovisning verksamhetsaret 2017
Org.nr. 769614-0917

Krister Holmquist kommunikation och samordning
medlemsaktiviteter
Adjungerad Charlotte Carles
Revisor: Christina Gotting auktoriserad revisor
Valberedning:  Mats Ahlund sammankallande

Monica Carlsson

Foreningen har 41 medlemslagenheter. Inga overlatelser har skett under aret. Styrelsen
konstaterar att den mycket laga omsattningen av lagenheterna i foreningen fortsatter. Ett
gott tecken pa att alla vill bo kvar.

Ordinarie foreningsstamma avholls den 29 mars. Vid den ordinarie foreningsstamman
behandlades endast ordinarie arenden, inga propositioner eller motioner fran medlemmar
forelag. Darutover har en extra stamma hallits den 14 juni dar tva arenden behandlades,
korrigering av felaktigt val av styrelse vid ordinarie stamma samt ett forsta godkannande
av nya stadgar.

Styrelsen har haft 8 (10) protokollférda méten samt ett konstituerande moéte under
verksamhetsaret. Information till medlemmarna, i form av en kort resume, skickas ut
regelbundet efter varje styrelsemdte. Informationen finns aven tillganglig pa Juvenalens
|I6senordskyddade del av hemsidan. Verksamheten har utgatt dels fran var férvaltnings-
och finansieringspolicy, styrelsens arbetsordning och den 30-ariga underhallsplanen, dels
fran Iopande arenden som uppkommit under aret.

Under aret har flera stora projekt genomforts. Mer om dessa under rubriken Lopande
underhall.

Medlemsaktiviteter
Tva valbesokta staddagar har genomforts under aret. | anslutning till foreningens PUB-
afton i hostas gavs traditionsenligt information om den antagna budgeten for 2018.

Enligt Juvenalens tradition har ocksa ett antal trivselframjande aktiviteter genomforts
genom vara medlemmars forsorg, t ex traditionsenliga pubaftnar, bokcirklar och
sondagskaffe har férevarit. Ligger med andra ord inte inom styrelsens uppdrag. Samtliga
aktiviteter har darfor genomférts med frivilliga insatser och till sjalvkostnadspris.

Forvaltning

Den tekniska forvaltningen har skétts genom styrelsemedlemmars och aktiva medlemmars
forsorg samt av utomstaende expertis.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Menja Management AB.

Foreningen har avtal for foljiande tjanster:

= fjarrvarme: Norrenergi AB

= vatten: Solna Vatten AB

= el Vattenfall Kundservice AB
= bredband, telefoni, TV TeliaCompany Sverige AB
= stadning: PRO Stad AB

= hushallssophamtning: SUEZ Sverige AB

» hamtning av kallsorterat: SUEZ Sverige AB
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» fastighetsskotsel: A.S Underhall AB

= fastighetsjour: Stadens Energiteknik AB

* langsiktig underhallsplanering  Planima

= hissunderhall: ‘Kone AB

= hiss- och garageportsbesiktning: Inspecta Sweden AB

* underhall av garageport: UNA Portar AB

= webbhotell: BRFNET/Svenska Virtuella System AB

Foreningen ar medlem i Bostadsratterna.

Fastighet

Som vi redogjorde i forra arets forvaltningsberattelse har foreningen haft ett projekt med
JM kring garantifragor. Ett moment om tatning av grund mot garden var sista delprojektet
och slutférdes under 2017.

Planerat underhall utifran var 30 ariga UH-plan

Infér budgetaret 2017 avsattes 50 000 kr for det planerade underhallet. Mycket av
underhallsarbetet har utforts av en handfull medlemmar. Detaljerad uppstallning av det
genomforda planerade underhallsarbetet visas i Not 8 efter resultat- och balansrakningar.

Lépande underhall, se Not 7
Uppgradering av fastighetens stamnét for internet access och nytt avtal med Telia for
Triple Play tjanster.

- | samband med férnyad upphandling av féreningens TriplePlay beslutades att
husens stamnat for internet-kommunikation skulle uppgraderas till redundant fiber. |
samband med att nya Triple Play-tjansterna togs i drift byttes switchar for
inkommande kommunikation ut till ny teknik och med hogre prestanda. |
foreningens utbud ingar idag bredband 100/100, IP-telefoni samt Telias TV-utbud
"Lagom”. Kostnaden for uppgraderingen inklusive uppgradering av nat i
lagenheterna blev 196.915 kr.

Uppgradering av belysningsstandard i gemensamhetslokaler
- All belysning i gemensamma lokaler férutom garage har bytts till LED belysning.
Den gamla belysningen upplevdes som otrygg eftersom det tog lang tid att tanda
upp och att rorelsedetektorerna uppfattades som instabila. Kostnad 68.750 kr.

Uppgradering av lassékerheten
- Samtliga las till gemensamma lokaler har bytts till ILoq teknik. Det innebar forhojd
sakerhet for oss boende i och med att man enkelt kan eliminera en borttappad
nyckel sa att ev upphittare inte kan komma in med den i var fastighet. Kostnad
150.054 kr.

Daglig skétsel och husets status

| stort fungerar fastigheten mycket val, stddning, sophantering och fastighetsskotsel skots
till viss del av inkopta resurser. Vi har en kontinuerlig uppféljning av kvalité och bedomer
att vi far god valuta for vara pengar.

Ekonomi

Avgifterna har hallits oférandrade sedan férra séankningen 2016. Styrelsen bedomer det
inte troligt att det &r mojligt sanka avgifterna ytterligare inom de narmsta aren. Vi anser oss
ha en realistisk avskrivningspolicy och darmed utgor avskrivningarna en betydande del i
lgresultatrékningen. Amortering pa lanen sker enligt en ca 50-arig amorteringsplan.
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Troligtvis maste vi senare lana upp for vissa omkostnader typ byta fénster, ommalning av
fastigheten och liknande men dessa atgarder ligger langt senare i var UH-plan.

Férbrukningskostnaderna blev i det narmaste oférandrade, dock 6% lagre an budget.

Lépande underhall och reparationer drog betydligt storre kostnader an forra aret. Styrelsen
beslot att uppgraderingen av fastighetens bredbandsnat som namnts ovan tas som
kostnad under 2017, vidare var arbetet med las och leverans av nycklar samt armaturbytet
beslutade. Rena reparationer var darfor sma. Forra arets stora post var anlaggningen av
nya parkeringsplatser. Se vidare Not 7.

Planerat underhall kunde aven i ar hallas under budget och specificeras i Not 8.

Férvaltningskostnaderna sanktes betydligt. Mycket av 6vriga frammande tjanster foll ifran
medan ekonomisk forvaltning 6kade som foljd av att foreningen valt att Iagga ut fler arbets-
moment.

Styrelsen har beslutat att ligga kvar med K2-avskrivning tills nya direktiv kommer. Arets
avskrivningar ar samma som forra aret, 881 tkr (se Not 1 och2). Har bor noteras att en del
av de projekt for uppgradering av fastigheten har tagits pa arets resultat och inte bokforts
som aterinvestering.

Réntor och amortering )
Foreningens lan omforhandlades 2015 med ett lan till rorlig 3 man ranta. Ovriga lan ar pa
2 resp 3 ars bindning. Det tvaariga lanet bands om i ar till trearigt. Styrelsen planerar for

fornyad bankupphandling hosten 2020, enligt foreningens finanspolicy. Se vidare Not 4
och 5. Rantekostnaderna har kunnat sankas ytterligare nagot.

Fastighetsavgiften har fordubblats da detta ar forsta aret som féreningen betalar full
fastighetsskatt.

Arets resultat blev ett underskott pa 65.461 kr, helt en foljd av uppgraderingen av
fastighetsnatet.

Sammanfattningsvis kan sagas att féreningens ekonomi ar mycket stabil.

Arvode till styrelsen har under 2017 utgatt med 90.000 kr.

Nagra nyckeltal

2013 2014 2015 2016 2017
Intakter itk | 2842 2842 2716 2 609 2607
'Resultat [tki] | -2 341 -143 40 110 65
Arsavgitt || [kim?]| 70 710 675 641 641
lTotala kostn|1) [kr/m?] 1437 828 742 693 T4

varav varme|1) | [kr/m?] 86 | 83 83 87 83
varav rantor ‘ 1) [kr/m?] 328 275 216 73 70
Lan N [ kem | 10 479 10 341 10091 9759 9537
Belaning |2 | [%] 48| 47 46 45 44
1) Beraknat pa total bostadsyta.
[Z{l/ 2) Beraknat som fastighetslan i forhallande till taxeringsvardet.
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Dispositionsforslag
Styrelsen foreslar att de till disposition tillgangliga medlen:

Ackumulerat resultat -173.943,-
Arets resultat -65.461 .-
Summa -239.404 -

disponeras salunda:

| ny rakning fores -239.404 -
-239.404 -

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och
balansrakningar samt noter. Kassaflodesanalysen ligger numera i Not 9.

gq/

o
k




Brf Juvenalen 4
Org.nr. 769614-0917

RESULTATRAKNING

Arsredovisning 2017

Belopp 1 Kronor Not 2017 2016
Intakter
Arsavgifter . 2312628 2312628
Hyror garage o p-plats 276 072 265 677
Gemensamhetslokal 19 000 17 000
Ovriga intakter -949 13 811
Summa intakter 2 606 751 2609 116
Kostnader
Férbrukning
Varme 298 206 312 651
Vatten 40 229 35616
El 60 438 54 366
Bredband, telefoni, TV 106 996 107 014
Tradgard 17 643 16 232
Stadning 57 600 51170
Sophamtning 37 507 40 081
Hisskotsel 34716 33 205
Fastighetsskotsel inkl snorojning 43 150 44 076
Summa férbrukning 696 485 694 412
Lopande underhall
Uh mark/tradgad 0 124 260
Ovrigt underhall och reparationer 7 456 414 95 025
Forbrukningsmaterial 4730 7 650
Forbrukningsinventarier 9 891 35647
Summa I6pande underhall 471 035 262 582
Planerat underhall 8 43 501 52 079
Férvaltning
Kontorsmaterial, tele, porto 10 910 8 650
Forsakring 42 686 42 167
Bankkostnader 2167 2253
Ekonomisk férvaltning 62 765 47 361
Revision 19125 16 625
Ovriga frammannde tjanster 14 700 56 535
Foreningsavgifter 5200 5200
Stammor och moten 4813 32992
Ovrigt 5202 13 489
Arvoden 90 000 80 000
Sociala avgifter 14724 13088
Summa férvaltning 272 292 318 360
Skatt  Fastighetsskatt/-avgift 53915 25 994
Avskrivning
Avskr byggnad 1,2 881 366 881 366
Summa avskrivning 881 366 881 366
Q(V
LI
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RESULTATRAKNING

Arsredovisning 2017

Belopp | kronor Not 2017 2016
Resultat efter avskrivningar 188 157 374 323
Finansiellt
Intakter
Réanteintakter 0 1
Ovr finansiella intakter 0 0
Summa intékter 0 1
Kostnader
Rantekostnader 253 618 264 281
Ovr finansiella kostnader 0 0
Summa kostnader 253 618 264 281
Skatt
Skatt  Inkomstskatt 0 0
) Arets resultat -65 461 110 043
Sida 7 L/i‘
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Arsredovisning 2017

BALANSRAKNING
Belopp | kronor Not 2017 2016
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Mark 1,2 31879200 31879 200
Byggnad 1,2 102 840 639 103 722 005
Summa anlaggningstillgangar 134 719 839 135 601 205
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar 10 517 32 284
Forutbetalda kostnader 71 668 77 092
Likvida medel 3 715 626 650 966
Summa omsaéttningstillgangar 797 811 760 342
Summa tillgangar 135 517 650 136 361 547
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Medlemmarnas insats 40 114 000 40 114 000
Upplatelsefond 60 176 000 60 176 000
Fond for yttre underhall 721 400 721 400
Summa bundet eget kapital 101 011 400 101 011 400
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -173 943 -283 986
Arets resultat -65 461 110 043
Summa fritt eget kapital -239 404 -173 943
Summa eget kapital 100 771 996 100 837 457
Langfristiga skulder
Hypotekslan 4 34 400 000 35200 000
Summa langfristiga skulder 34 400 000 35 200 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 85420 75679
Forutbetalda medlemsavgifter 52 812 50 842
Upplupna kostnader 6 198 153 195 416
Skatteskuld 4 837 2153
Ovriga skulder 4432 0
Summa kortfristiga skulder 345 654 324 090
Summa skulder 34 745 654 35524 090
Summa eget kapital och Skulder 135 517 650 136 361 547
b,
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Noter till Resultat- och Balansrékning
Belopp | Kronor

2017 2016

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforings-
namndens allmanna rad. '
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Not 1 Avskrivningsplan
Fran 2014 tillampas en avskrivningsplan som foljer alternativ K2 i det nya regelverk
som Bokféringsnamnden genom sina Allmanna Rad faststallt (BFNAR 2016:10).
Avskrivningen ar linjar med 0,8% av hela byggnadens anskaffningsvarde, enligt rekom-
mendation fran SABO: 'Komponentredovisning av fastigheter' (2013).

Nar utredningen av bostadsrattsforeningars redovisning leder till andringar i regelverket
kommer sannolikt féreningen att éverga till avskrivningar enligt alternativ K3, dar
byggnad delas upp i komponenter som skrivs av var for sig. Darmed kommer féreningen

att kunna tillampa en avskrivningspolicy som battre ligger i linje med underhallsplanen.

Not 2 Anlaggningstillgangar

Mark skrivs ej av
Anskaffningsvarde 31879 200 31 879 200
Bokfort varde 31 879 200 31879 200
Byggnad skrivs av med 0,8%
Anskaffningsvarde 110 170 800 110 170 800
Ackumulerad avskrivning -6 448 795 -5 567 429
Arets avskrivning enl plan -881 366 -881 366
Bokfort varde 102 840 639 103 722 005
Not 3 Likvida medel
Kassa 547 2282
Penningmarknadskonto Swedbank 702 829 648 684
Fastrantekonto Swedbank — Swish 12 250 0
Summa 715 626 650 966
Not 4 Hypotekslan
Swedbank Hypotek 761-7 0,338% till 180228 10 900 000 11 200 000
Swedbank Hypotek 317-2  0,920% till 181123 12 000 000 12 000 000
Swedbank Hypotek 318-0  1,090% till 201125 11 500 000 12 000 000
Summa 34 400 000 35200 000
Not 5 Ansvarsforbindelser och stallda panter
Fastighetsinteckningar 41 800 000 41 800 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Not 6 Upplupna kostnader
Varme 39 683
El 6 037
Sophamtning 1805
Fastighetsskotsel 3075
Revision 17 000
Arvoden inkl arbetsgivaravagift 104 724
Rantor 25829
Summa 198 153
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Arsredovisning 2017

Belopp | kronor

Not 7 Ovrigt underhall och reparationer
Elnet, div arbeten 2016
Rasunda Las, el-slutbleck
AS U-hall, smérjt gangjarn entrédorr
UNA Portar, service portar
Utlagg, mtl gemensamhetslokal
Rasunda Las, el-las (oppnar inte)
Sth Las och Sakerhet, arb lashus
Rasunda Las, install.avgift 30 juni
Utlagg, kopiering ritningar lassystem
Elnet, byte armatur i kallaren
Radonova, 2 st Radtrak detektorer
AS U-hall, arb med flakt pa vinden
NOKAS, nycklar, cylindrar m.m.
CLS, fiberoptiskt bredbandsnat
CLS, tillaggsarbete nat
CLS, arbete Igh

Summa

Not 8 Planerat underhall

20 905
2900
913
1775
1882
1190

6 749
1250
343

63 750
5000
1388
150 054
192 540
4 375
1400
456 414

Sammanstallning av budgeterad och verklig kostnad for planerat underhall for 2017.

Budgeterad kostnad enligt justerad uh-plan: 50 000 kr.

Utfort arbete

Malning undersida entretak

Budgeterad kostnad

(utfallet ovan avser mitr till alla malningsarbeten

vilka utférts av medlemmar)
Behandling av tratrappa
Byte av torktumlare
Atgéard av gamla battringsmalningar

Summa

Besparing genom medlemmars eget arbete:

t

Sida 10
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3000
26 000
17 000

50 000

6 499

Utfall

2789

22918
17 794
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Belopp | kronor 2017 2016

Not 9 Forandring i likvida medel

Arets resultat -65 461 110 043
+ Avskrivningar 881 366 881 366
815 905 991 409
Okning (-) / minskning (+) av kortfristiga fordringar 27 191 -4 883
Okning (+) / minskning (-) av kortfristiga skulder 21 564 34 280
Fran lopande verksamhet 864 660 1 020 806
- Investeringar 0 0
- Amorteringar -800 000 -1 200 000
64 660 -179 194
+ Upptagna lan 0 0
Arets kassaflode 64 660 -179 194
Solna den 2018
| 0 {“ -
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Auktoriserad revisoy
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@@ GOTTING REVISION
el

Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Juvenalen 4. org.nr 769614-0917

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Juvenalen 4 for ar 2017. Enligt min uppfattning
har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdakningen och balansrdkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och Zndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar
nddviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:




2(3)

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dandamalsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Juvenalen 4 for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina

Wtalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgédrder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedéomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgéarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och déar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.
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