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Styrelsen for Brf Vattenledningsviigen 6163, med siite i Stockholm, far hiirmed avge drsredovisning for
rikenskapsaret 2019.

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplita
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till fdreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till

bostadsligenhet eller lokal.

Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 13 maj 2017.

Styrelsen har uppriittat ekonomisk plan f6r féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket.
Foreningens fastighet

Foreningen forvérvade fastigheten Vitsippan 2 i Stockholm kommun &r 2007. Fastighetens byggnadsar
ar 1929.

Foéreningens fastighet bestar av 12 bostadsldgenheter och 1 lokal. Den totala boytan &r 669 kv och
lokalytan 50 kvm, totalt 719 kvm. Markareal for tomten uppgér till 677 kvm.

Fastighetens taxeringsviirde ar 2019 ir totalt 14 058 000 kr varav byggnadsvirde 6 326 000 och
markvirde 7 732 000 kr.

Fastigheten #r fullvirdesforsidkrad hos Linsforsikringar 1 Stockholm.
Forvaltning

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med BoVera Konsult AB en del av Fastum AB.

Féreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens Idpande utgifter for drift och

underhill av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhail enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgifien
uppgar till 734 kr/kvm boyta per ar.

Avsiittning till yttre fond

Avsiittning till yttre fond sker enligt foreningens stadgar med minst 0,3% av taxeringsvirdet per ar, i
enlighet med styrelsens beslut.

Foreningens fastighetsin

Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not 7.
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Styrelsen och dvriga funktioniirer

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 8 maj 2019 haft foljande sammansittning:
Ledamdter Marcus Holgersson
Ann-Kristin Yngveson
Martina Senke
Suppleant Gustav Rydén

Karl Sigfrids

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tva i forening,.
Styrelsen har under aret haft 10 (10) protokollférda sammantriiden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Linsforsékringar.

Extern revisor
Bj6rn Falkeblad

Valberedning
Fofo Rakez

Martin Lonngvist

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi _
Foreningen har idr ett belopp om 64 609 kr pa évriga intikter. Detta beror pa att man tidigare ar haft en
reservering for en juridik kostand som f6reningen aldrig haft.

Ingen avgiftshojning under 2019,

Fastighet och underhall

Stambyte kok 2010, delvis i badrum 1996.
Fonsterrenovering 2013.

Tak-och fasad renoveringen 2017

OVK utfors.

Energideklaration genomfors,

Galler siitts pa forradsfonstren mot gatan,

Medlemmar
Infoblad 4st till medlemmarna.
Stiaddag 2st, pa var och host.

Mediemsiaformation
Féreningen hade vid rsskiftet 20 medlemmar. Under aret har inga (2) medlemmar tilltritt samt inga (2)
medlemmar uttriitt ur fSreningen vid ingen (1) 6verlatelser. 1 medlem har beviljats andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsitining 607 602 604 593
Resultat efter finansiella poster -87 -290 -305 -434
Soliditet (%) 56,6 56,6 57,4 58,4
Fastighetslan/kvin (kr) 9995 9984 10 023 10 049
Arsavgifter/kvm (kr) 734 734 734 734
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt inktiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men {re extraordindira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvm
Féreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Féreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Foriindring av eget kapital

Medlems- Upplételse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhill resulfat resuitat

Belopp vid érets
inglng 10 201 800 810 086 157 089 -1 B57 324 =290 005 9021 646
Disposition av
foregiende
ars resultat: 31416 -321 421 290 005 0
Arets resultat -87 026 -87 026
Belopp vid drets
utging 10 201 800 810 686 188 505 -2 178 745 -87 026 8 934 620

Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronot):

ansamlad forlust -2 178 746

arets forlust -87 026
-2265772

behandlas sa att

avsittning till yttre underhéllsfond 42174

iny rikning Sverfores -2 307 946
2265772

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rirelsens intikter

Arsavgifter

Hyresintdkter

Ovriga rérelseintikter
Summa nettoomsiittning

Rérelsens kostnader

Reparationer och underhall
Periodiskt underhall
Driftskostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvalining

Avskrivning byggnad
Avskrivningar Svrigt
Summa avskrivningar

Resultat fére finansiella poster

Rinteintikter
Rintekostnader pa fastighetslan

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(5]

2019-01-01
-2019-12-31

490 764
116 592

91584
698 940

-42 032
-13 599
-234 150
-93 520
-23 598
-406 899

-190 724
-115 577
-306 301
-14 260
357

-72 814
-309

-72 766
-87 026

-87 626

4(10)

2018-01-01
-2018-12-31

488 124
114 000

4726
606 850

-207 372
0

=207 536
-41 501
-18 764
-475173

-190 724
-116 781
-307 505
-175 828
1 042
-115219
0

-134 177
-290 005

-290 005
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Balansriikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstiligangar
Byggnad

Mark

Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

10775316
4 533 812
15309 128

15309 128

0
484
5423
5907
479 608
485 515

15794 643

5(10)

2018-12-31

11 081 617
4533 812
15 615 429

15615429

5265
70
13253
18 588
310 447
329 035

15 944 464
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Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 10 201 800 10201 800

Upplatelseavgifter 810 086 810 086

Fond f&r yttre underhall 188 505 157 (089

Summa bundet eget kapital 11 2600 391 11 168 975

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 178 746 -1 857324

Arets resultat -87 026 -290 005

Summa fritt eget kapital -2265772 -2 147 329

Summa eget kapital 8 934 619 9 021 646

Langfristiga skulder

Skuider till kreditinstitut 7 6 686 726 6 679 570

Summa langfristiga skulder 6 686 726 6 679 570

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 0 21 096

Leveranttrsskuider 32 649 114 587

Aktuella skatteskulder 41 868 18 764

Ovriga skulder 14 520 16 200

Upplupna kostnader och foruthetalda intiikter 8 84 261 72 601

Summa kortfristiga slkulder 173 298 243 248

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15794 643 15 944 464
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna dr oforindrade jimf{ort med foregdende ar.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ér sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhéll
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens stadagar och beslut av styrelsen.

Anlkiggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgingar redovisas tiil anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsviirdet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hinforliga till forvirvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet riknas in i titlgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anlédggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen beddmts vara
visentlig. Dessa tillgdngar har dédrfor delats upp i komponenter vilka skrivs av sparat.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviintade nyttjandeperioden med hinsyn till viisentligt restviirde.
Foljande avskrivringsprocent tillimpas:

Byggnader 15-200 ar
Standartforbattringar, stambyte, balkonger och

siikerhetsdGrrar 40 &r
Inventarier, verktyg och installationer 54r

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nir
komponenterna har viisentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anliggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer én 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (idkta bostadsrittsférening). Intikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frin intikterna. Intikter
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som inte hor till fastigheten skall tas upp 1 inkomstslaget niringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av sivida de inte hor tiil fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som
beriknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
temporira skillnader melian redovisade och skatteméssiga virden pé tillgangar, skulder och avsittningar.

Not 2 Hyresintiikter

Hyresintikter, lokaler

Not 3 DPriftskostnader

Ovriga serviceavtal

Kostnader i samband med stiddagar
Snérdjning/sandning
Besiltningskostnader

El

Virme

Vatten och aviepp

Avfallshantering
Forsiikringskostnader
Férbrukningsmaterial

Not 4 Adminisirationskostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Medlems-/foreningsavgifier
Ovriga externa tjfinster
Serviceavg till branschorgan

2019
116 592
116 592

2019
28 251
0

16 594
0
15402
128 614
19 147
4 870
20 555
717
234 150

2019
8000
24 599
103

3980
56 838

93 520

2018
114 0600
114 600

2018

§ 000
981
7500
5625
10531
126 612
22 652
8 463
16 472
700
207 536

2018
§ 000
25733
2093
875

900
3900
41 501
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Ink&p
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskriviingar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsikringskostnader
Takskottning
Bostadsriétterna medlemskap

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare Y
SBAB 0,90
SBAB 1,51
SBAB 1,51
SBAB 1,07

Datum for

rintelindring

2021-01-28
2019-04-16
2019-01-16
2022-01-28

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rintekostnader
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjdrrvirme

Revision

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2019-12-31

12 889 498
0
12 889 498

-1 807 880
-306 301
-2114 181

10775317

2019-12-31
5423

0

0

5423

Lanebelopp
2019-12-31
3697245

0
0

2989 481
6 686 726

2019-12-31
1472

57 582

0

17206
8000

84 200

2019-12-31
6 247 200
6247 200

9 (10)

2018-12-31

12 819 498
70 000
12 889 498

-1 501 579
-366 301
-1 807 880

11 081 618

2018-12-31
5523
3750
3 980

13 253

Lanebelopp
2018-12-31

3692884
2490 473
496 213
0

6 679570

2018-12-31
0

45 455
1199
17947

8 000

72 601

2018-12-31
6 247 200
6 247 200
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Godksnd revisor




Revisionsberiittelse

Till &rsstimman i Bostadsriittsforeningen Vattenledningsviigen 6163
Org nr 769617-4354

Rapport om drsredovisningen
Jag har reviderat &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Vattenledningsviigen 6163 for &r 2019.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritia en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nddvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen p4 grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet
att Arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgéirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegeniligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta f6r hur freningen uppriittar drsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r dndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat #r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ulttalanden

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningsfagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av Bostadsrittsféreningen Vattenledningsvigen 6163s
finansiella stiillning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga deiar.

Fag tilistyrker ddrfor att rsstimman faststiiller resultatrikningen och balansrikningen.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat firslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsrittsféreningen
Vattenledningsvigen 6163 for ar 2019.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande fSreningens vinst eller
forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen och féreningens stadgar,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst elier forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag f&r mitt vitalande om styrelsens forslag till dispositioner beiriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min granskning av arsredovisningen
granskat véisentliga beslut, dtgérder och férhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inh#mtat #r tiflriickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att drsstimman behandlar resultatet i enlighet med forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Jarfilla den 13 april 2020

Bj o Falkeblad
Revisor




