Arsredovisning 2021

BRF LARARGARDEN
717600-3445

Simpleko



VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF LARARGARDEN

Styrelsen avger hirmed f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberdttelse

Resultatrdkning

Balansriakning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur érets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsféreningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser f6r den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foéreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten dr sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. I balansrdkningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdakning ér alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen” i
balansrdkning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger sager
kassaflddesanalysen mer 4n resultatrakningen. Hir kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under éret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nér det dr dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foéreningen registrerades 1955-02-15. Foreningens gillande stadgar registrerades 2020-12-03.

Sdte

Foreningen har sitt site i Uppsala kommun.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsférening.

Fastigheten
Foreningens fastighet, Luthagen 14:1 bebyggdes 1958. Pa fastigheten finns 2 st bostadshus innehallande 89
bostadsritter om totalt 5 066 kvm. Dessutom finns 1 st garage med 6 p-platser och 26 p-platser med

motorvarmare.

Lagenhetsférdelning:

46 st 1 rum och kok

20 st 2 rum och kok

22 st 3 rum och kok
1st 4 rum och kok

Forsdkring

Fastigheten ar forsakrad hos Trygg Hansa via Brf-forsdkring. I férsakringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen, skadedjursforsikring och éven tillaggsforsakring for bostadsrittshavare. (Observera att denna ej
ersatter hemforsakringen.)

Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstimma holls 2021-05-20. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollforda
sammantraden.
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Styrelsens sammansdttning

John Toler Ordforande
Berndt Nyberg Ordinarie ledamot
Mona Cunningham  Ordinarie ledamot
Donald Lundgren Ordinarie ledamot
Ellen Victor Ordinarie ledamot
Simon Andersson Suppleant

Olof Hjort Suppleant

Sanna Sandelin Suppleant

Valberedning
Mohammad Babaki Rad och Styrelsen.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer
Kirsi Jansson Revisor K. Jansson Revision AB
Per Andersson  Internrevisor

Yrjo Iggman Suppleant

Utforda historiska underhdll
1983-1984  Fasadrenovering och tillaggsisolering

1993 Balkonger, ventilation, isolerrutor

2003 Stam- och elrenovering

2003 Byte av avhiardningsaggregat

2003 Nya hissmaskiner

2005 Byte till sakerhetsdorrar

2007 Installation av styrsystem for vairme och ventilation
2008 8 nya parkeringsplatser

2010 Renovering av tvattstugan

2010 Vattenbesparingsatgérd

2011 Nya garageportar och malning av garage
2012 Takmalning

2012 Nya entrédorrar

2012 Byte av fog pa fasad

2012 Byte av radiatorventiler

2013 Byte av rokflaktsdon pa tak

2014 Nya hissar

Arsredovisning 2021
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2015 Fonsterbyte

2016-2017  Takbyte

2018 Renovering skyddsrum

2018 Byte ventilation trapphus

2018-2019  Projekt gemensam el

2019 Relining

2020 Byggt uteplats

2020-2021  Malning av trapphus

2021 Installation belysning/nddbelysning trapphus
2021 Installation brandlarm i kéllare

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning och ligenhetsfort. Simpleko AB
Fastighetsskotsel Upplands Fastighetsservice
Vicevirdar Svante Starrin och Donald Lundgren

Ovrig verksamhetsinformation

For fastigheten finns en 10-arig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.
OVK har skett 2016.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 84 405 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 395 934 kronor.
Aterkdp av ca 30 kvm av den uteplats som horde till foreningens hyreslokal som omvandlades till en

bostadsratt 2014 har skett.

Ovriga uppgifter

Styrelsen har beviljat 6 st andrahandsupplatelser. Styrelsens policy f6r andrahandsupplételser &r att folja
Hyresndamndens praxis. Tillstand fran styrelsen krévs for andrahandsupplatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av basbeloppet
(2022=1 207 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av basbeloppet (2022=483 kronor) vid varje
pantsittning.

Dé bostadsrattsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsritt i andrahand, far féreningen ta ut en
sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10% av ett prisbasbelopp per ér (2022=4 830 kronor).

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 128 st. Tillkommande medlemmar under aret var 32 och
avgaende medlemmar under aret var 27. Vid rakenskapsarets slut fanns det 133 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 18 dverlatelser.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lén per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrénta, %

Belaningsgrad, %

2021
3318 331
-514 949
20

1879 226

84 398 000 84 398 000

5066
606
2801
0,98
80,38

2020

2019 2018

3298157 3225175 3100624
34892  -192298  -197377

22

21 23

1966961 1866961 1766961

5066
606
2 866
1,19
79,44

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

84 398 000 66 349 000

5066 5066
606 594
2934 2 802
1,16 1,26
78,66 76,55

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

2020-12-31
Insatser 471 994
Upplatelseavgifter 3049 206
Fond, yttre underhall 1 966 961
Balanserat resultat -1224 640
Arets resultat 34 892
Eget kapital 4298 412

Disp av foreg
ars resultat

34892
-34 892
0

Disp av
Ovriga poster

-87 735
87735
-514 949
-514 949

2021-12-31
471 994
3049 206
1879 226
-1102013
-514 949
3783463

Arsredovisning 2021

2017
3055969
277 849
23

1 666 961
66 349 000
5066
594

2 870
1,45
76,05
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat -1102013
Arets resultat -514 949
Totalt -1616 963

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
i 100 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprék ta -395 934
Balanseras i ny rakning -1 321029
-1616 963

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.

Arsredovisning 2021
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Resultatrakning
Rorelseintikter

Nettoomsittning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

3318 331
40 148

3358479

-2 595157
-314773
-200 475
-622 248

-3732653

-374174

-140 775
-140 775

-514 949

-514 949

2020-01-01 -
2020-12-31

3298 157
78 607
3376764

-2128 101
-192 108
-225118
-622 242

-3167 569

209 195

-174 303
-174 303

34 892

34 892
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgdngar
Léangfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12
13

Arsredovisning 2021
2021-12-31 2020-12-31
17 651 430 18273 678
17 651 430 18273 678
3500 3500
3500 3500

17 654 930 18277178
20 899 32357
11768 4237

206 597 222279
239 264 258 873
864 582 1026 161
864 582 1026 161
1103 846 1285033
18 758 776 19 562 212



Brf Larargarden
717600-3445

Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Fond for yttre underhall

Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31
1879226 1966 961

3521200 3521200

5400 426 5488 161

-1102013 -1224 640

-514 949 34 892

-1616 963 -1189 748

3783463 4298 412

14-15 13 859 225 14 187 005
13 859 225 14 187 005

328 956 330132

271 594 258 389

12 051 10 904

3041 3085

16 500 446 474 284
1116 088 1076 794

18 758 776 19 562 212
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar

Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

1026 161
-514 949

0
622 248
0
0

107 299

19 609
40 470

167 377

0
0
-328 956

-328 956

-161 579

864 582

2020-01-01 -
2020-12-31

843 263
34892

0

622 242
-6 168
0

650 966

-97 050
-23 750

530 166

0
0
-347 268

-347 268

182 898

1026 161
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Lirargirden har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmédnna rdd 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 1,42%
Fastighetsforbattringar 2%
Stammar 2,5%
Fonster 2,5%
Tak 2,5%
Relining 5%

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgidng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ligenhet. Fastighetsskatten utgir med
1% av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Av foreningens lan forfaller 4 791 465 kr till omférhandling under 2022. Enligt kreditvillkoren f6rlangs ldnen
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sdger upp lanet. Foreningen viljer darfor

att redovisa lanet som ldngfristig skuld.
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Ovriga skattepliktiga intikter

Arsredovisning 2021

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt

inlosta och salda bostadsratter upp for berakning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregaende ar avraknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 20,6%.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 541 723 (541 723) kronor.

Not 2, Rorelseintikter
El

Forsakringsersattning
Hyresintékter, p-platser
Pant-Overlételseavg
Rabatter

Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Energideklarationer
Fastighetsskotsel

Loépande reparationer och underhall
Stadning

Yttre skotsel

Summa

Not 4, Planerat underhall
Planerat underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

2021

174 367

0

92238
32120
-17 970
3069 696
8028
3358479

2021
31279
0

92 810
84 405
68 084
107 043
383 620

2021

395934
395934

2021

314 051
134 169
622773
235914
1306 907

2020

135 461
63 964

93 000

14 650

0

3069 696
-7
3376764

2020
55138
11 250
90 990

106 156
64 867
18 531

346 932

2020

187 735
187 735

2020

231 386
111 036
559414
195715
1097 551
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV/Bredband

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Pant-Overlételseavgift
Revisionsarvoden

Ovriga externa kostnader

Ovriga foérvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Bilersittning skattefria

Loner ovrigt

Loner/arvoden vicevird
Revisionsarvoden internrevisor
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

Arsredovisning 2021

2021
93 140
133 831
281725
508 696

2021
103 736
24 896
32120
14 200
108 408
31413
314773

2021
546

46 405
43 000
1500
31675
77 350
200475

2021
140 775
0
140775

2020
89 563
131 161
275159
495 883

2020
101 020
14 550
14 645
14 750
9478
37 665
192 108

2020
463

58 300
36 000
0

40 755
89 600
225118

2020

174 207
96
174 303
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Takomldggning
Relining

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 11, Langfristiga virdepappersinnehav

Insats SBC

Summa

Not 12, Ovriga fordringar
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2021
2021-12-31 2020-12-31
31025 902 26 409 571
0 3683 802

0 932 529
31025902 31025902
-12752 223 -12 129 981
-622 248 -622 242
-13 374 471 -12 752 223
17651 430 18 273 678
1500 000 1500 000
44 120 000 44120 000
40 278 000 40 278 000
84 398 000 84 398 000
2021-12-31 2020-12-31
3500 3500

3500 3500
2021-12-31 2020-12-31
0 500

8436 3737

3332 0
11768 4237
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2021-12-31 2020-12-31
Forsakringspremier 97 319 93 140
Forvaltning 0 25934
Kabel-TV/Bredband 71 190 25 686
Vatten 19767 17 881
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 321 59 638
Summa 206 597 222279
Not 14, Skulder till kreditinstitut Réintedndringsdag ~ Réntesats Skuld Skuld

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek AB 2022-10-30 1,05 % 558 600 564 480
Stadshypotek AB 2022-09-30 1,15 % 980 000 990 000
Stadshypotek AB 2023-12-01 0,87% 2758386 2786250
Stadshypotek AB 2024-04-30 0,69% 3110224 3142660
Stadshypotek AB 2023-03-30 1,20% 3528106 3566770
Stadshypotek AB 2022-07-30 1,15 % 804 169 963 865
Stadshypotek AB 2022-10-30 0,81% 2448696 2503112
Summa 14188181 14517137
Varav kortfristig del -328 956 -330 132

Om fem ér berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 543 401 kronor.

Not 15, Stillda sidkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 17 691 400 17 691 400
Summa 17 691 400 17 691 400
Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31 2020-12-31
Beriaknat revisionsarvode 15637 15 500
El 64 125 29 356
Forutbetalda avgifter/hyror 264 006 268 418
Loner 42200 53700
Sociala avgifter 13258 17 344
Uppvarmning 89 542 71735
Utgiftsrantor 11678 16 088
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 0 2143
Summa 500 446 474284
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Not 17, V‘asentllga héandelser efter verksamhetsaret

Styrelsen har inget vésentligt att rapportera.
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Ordférande P Ledarnot/)
( 7(/ e (Vs / //' L/
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Ellen Victor _ Mona Cunningham \ '
Ledamot Ledamot ;
S (W)
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Berndt Ny{)erg ,‘ ‘
Ledamot
Var revisionsberittelse har lamnats (. A ( \ -V }
N
K. Jansson Revision AB Per Andersson
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Lirargiarden
Org.nr 717600-3445

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Larargérden for rdkenskapséret 2021.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér s ar tillimpligt, om foérhéllanden som kan péverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
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inhémtar revisionsbevis som 4r tillréickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstdelse av den del av fSreningens interna kontroll som har betydelse fér vér revision for
att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana héindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet f&r revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Lérargarden for rikenskapséret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att f6reningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till fSreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och indamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller frlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar {Or foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och freningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pé négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av. forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pd vér professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och &vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 7 april 2022
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Kirsi Jansson Per Andersson
Godkénd revisor Foreningsrevisor
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