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Styrelsen fiir Brf Björkö 3 ffir härmed avge årsredovisning ör räkenskapsåret 2020.
Ärsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser ftiregående år.

Förvaltningsb erättelse

tr'öreningens verksamhet
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i fiireningens hus upplåta bostadsrättslägenheter och bostadsrättsgarage under nyttjanderätt
och utan tidsbegränsning, samt lokaler med hyresrätt.

Föreningens fastishet
Föreningen fiirvrirvade 1957-01-05 fastigheten Björkö 3 i Farsta i Stockholms stad.
Föreningen har sitt säte i Stockholm.

Föreningens fastighet består av ett flerbostadshus med ffra portar i 7 våningar
med totalt 84 bostadsrätter, 3 st. större lokaler och l0 st. enbilsgarage, till det[a ett vidbyggd lokalhus i
ett plan med souterräng. Fastigheten inrymmer också en fristående byggnad i souterräng med
flerbilsgarage och 2 lokaler. Den totala boytan är 5009 kvm.

Lägenhetsfiirdelning:
2 st. I rum och kokvrå

16 st. 1 rum och kök
38 st. 2 rum och kök
24 st. 3 rum och kök
2st.4rumochkök
2st- 6rumochkök

Övrigt:
10 st. garage med bostadsrätt
l8 st. garageplatserifiirråd till uthyrning.
6 st. lokaler for uthyrning

2l st. mindre/större forråd fiir uthyming

Taxeringsvärdet fiir fastigheten är 84 503 000 :-
Marken innehas med tomträtt. Fastigheten är forsäkrad till fullvåirde hos Trygg Hansa.
Bostadsrättstillägg fiir medlemmama ingår i fastighetsforsäkringen.

Genomfiirda åtsärder

1998
2000
2001
2005
2005
2007
2008
2008
2009
2010
20to-20rt
20tl
2013
20t4
2015
2015
2015

Ombyggnad av lokal 14 till flerbilsgarage
PCB inventering
Ombyggnad hissar
Byte takbekl ädnad 2O -26
Hushållssophämtning flyttas till sopskåp på gården
Byte undercentral
Obligatorisk ventilationskontroll utörd
Energideklaration genomfiird
Renovering takpå lokal l8
Radonmätning utfiird
Asbestsanering och totalrenovering av lokal FB 18
Entr6er har målats
Fönsterbyte i lokalhus 16-18
Dagvattenrören har renoverats/infodrats
OVKbesiktning utftird och godkiind
Ny trapphusventilation
Föreningens brandskydd har gåtts igenom och dokumenterats
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2015
2At5
2017
2017
2017
2018
201 8
2018
2019
zatg
2019
2020
2020
2020
2020
2020

Verksamhet
Tapetserarverkstad samt klädfiirsäljning
Föreningsverksamhet
Förskola
Livsmedel och klädlager
Livsmedel och klädlager
Lokal
22 st mindre och större fiirråd på totalt

2 (13)

Takstegar har monterats fiir säker nertagning av snö och is
Garagetaket har målats
Renovering och målning av fiinster i souterräng/garagehuset.
Renovering av avloppsstammarna i bottenplan
Byte av rökluckor
Renovering (infodring) av avloppstammar. Besiktigat och godkiint
Nytt rörstrak under fiirskola
Garageportar målade.
Totalt renovering av tvättstugan 1 (Filipstadsbacken 22).
Ny port installerade på stora garaget (Filipstadsbacken 14-16).
Besiktning och återställning av skyddsrum (Filipstadsbacken 22-24).
Nytt rörstråk mellan Filipstadsbacken 20 och22
Uppgradering av bredband
Ny dörr till cykelrummet
Besiktning och återsällning av skyddsrum under Filipstadsbacken 20
Renovering av hissgrindar, hissbrunn och hisschakt Filipstadsbacken 20-26

I enlighet med ftireningens stadgar görs reservation till fiireningens underhållsfond
med minst I Vo av fastighetens anskafftringskostnad.

Det underhåIl som kommer att göras av ftireningens fastighet under det nännaste året beråiknas täckas av
fonderade och likvida medel.

Fasfighetsftirvaltnins
Föreningen anlitar sedan 18-01-01 AB Rådstornet som ekonomisk fiirvaltare och Aphos Förvalfrring AB
som teknisk fiirvaltare.

Föreningens lokaler
Kontrakten på fiireningens lokaler löper enligt fiiljande:

Yta kvm
74
95
443
180
109
24
195

Löptid t.o.m.
2021-09-30
(Föreningslokal)
Tills vidare
2021-t0-31
202r-10-31
2024-09-30
storlek varierar mellan 2 46kvm

Samtliga fiimåd hyrs ut med tillsvidarekontrakt med en uppsägningstid om 3 månader
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Föreninssfrågor och medlemsinformation
Föreningen hade vid årets slut 103 medlemmar. Samtliga bostadsrätter i fiireningen var vid årets slut
upplåtna. Styrelsen har under året godkänt 10 överlåtelser.

Styrelsen behandlar varje ansökan om andrahandsuthyrning och avgör om den ska beviljas eller ej. En policy är
att ej bevilja andrahandsuthyrning som sker enbart i spekulationssyfte. Under året har inga nya
andrahandsansökningar inkommit.

I fastigheten finns två tvättstugor, mangelrum, gemensamt källarutrymme fiir cyklaribarnvagnar
Det finns även en ftireningslokal som går att hyra vid fest eller till gäster fiir övernattning.

Under året har fiireningen inte haft några anställda.
Styrelsen arvoderas enligt det totalbelopp som fastställs av fiireningsstämman.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie fiireningsstämma2020-06-30 bestått av

Yngve Granbäck
Mark Lange
SvenNeumann
Gun-Britt Dahlberg
Johan Andersson
Margareth Lundgren
Stig Gunnarsson

Revisorer
Jonas Helleklint
Hans Jälmestål
Johanna Strandroth
Vakant

Ordforande
Sekreterare
Ekonomiansvarig
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant

extern
intem
extern
intern

Föreningens firma tecknas, fiirutom av styrelsen, av Yngve Granbäck, Mark Lange och Sven Neumann,
två i fiirening.

Styrelsen har under året hållit 12 protokollfiirda möten.
Arvode till styrelsen har under året uppgått till 1 10 000:- (exkl. sociala avgifter).
För styrelsens arbete finns en ansvarsörsäkring tecknad hos Trygg Hansa.
Styrelsen kontaktas med trjälp av de telefonnummer och adresser som finns anslagna i porten.

Styrelsen har under flera åt haft en medveten policy att hålla efter de arbeten som behöver
göras, samt örbättra och modernisera efter de likvida medel som finns. Medlemmarnas avgifter hålls
ofiirändrade från år 2021-01-01.

ordinarie
ordinarie
suppleant
suppleant

Valberedning
Vakant

Föreningens stadgar
Föreningens gällande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-12-18
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Väsentliga händelser under räkenskansåret
Under aret har det bland annat bytts rörstråk mellan Filipstadsbacken 20 och22.
Det har också skett renovering av skyddsrum och hiss.
Full fiirteckning av årets väsentliga underhåll finns under rubriken genomfiirda åtgiirder

Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut
Fortsatt byte av avstängningsventiler ftir WS och byte av vattenledningar från galvat till koppar/plast
ledningar. Radon mäbring pågår. Samt energibesparande åtgärder.

Flerårsöversikt (Tkr)
Nettoomsäthring

Rörelseresultat
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Årsavgift for bostiider kr/kvm
Fond fiir yttre underhåll
Soliditet i (%)
fu savgift/kvm bostadsrättsyk
Lår/lcrim bostadsrättsyta

Elkostnad/kvm totalyta
V?irmekosbrad/kvm totalyta
Vattenkostnad/lorm totalyta

Förändring åv eget kapital

Belopp vid årets rngång

Avsätbr rep fond enl
stiimmobeslut

Uttag rep fond enl
ståmmobeslut

Disposition av
Riregående
års resultat:

Årets resultat
Belopp vid årets utgång

247 000 -247 000

-530 000 530 000

368 156

377 400 360000 3032182 1 s61 064

Medlems-

insatser

377 400

Upplåtelse-

avgift

360 000

Fond fiir
yttre

underhåll

3 315 102

Balanserat

resultat

909 908

Årets

resultat

368 156

-368 156

780 639

780 639

Totslt

s 330 s66

0

780 639

6 111 205

2020
5 054

9t4
781

t6742
801

3 032
33

785

I 931

27

155

22

2019

5 030
487

368

15 918

801

3 3ls
JJ

785
1 950

27

164

13

20t8
5 009

968

885

15 514

801

3 068

3l
785

1 950

30

t56
18

2017

4995
807

778

9 993

801

2821
40

785
936

23

t4s
t7

2016
4989

913

882

9101
801

2 574

36

78s
9s5

26

144

l6

0

0
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Förslag till vinstdisposition
Styrelsen fiireslår att till fiirfogande stående vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
årets vinst

disponeras så att
Reservering till fond ör ythe underhå1l2020
Uttag fond fiir ythe underhåIl2020
i ny råikning överfiirds

s (13)

1 561 064
780 639

23417t3

-247 000
351 700

2237 003
2341703

Föreningens resultat och stiillning i öwigt framgår av efterftiljande resultat- och balansråikning med
noter.
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Resultaträkning

Rörelsens intäkter
Nettoomsättning

Rörelsens kostnader
Driftskosfrader
Underhållskostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar av materiella anläggningstillgangar
Arvode och administrationskostnader

Rörelseresultat

Resultat från finansiella poster
Riintekostnader och liknande resultaQoster

Resultat efter finansiella poster

Resultat ftire skatt

Årets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

5 054 194

5 054 194

6 (13)

2019-01-01
a0t9-12-3t

5 030 4s2

5 030 452

-2 650 677

-t 068 899

-200 698

-399 607

-223 4t8
4 543299

487 153

-118 997

-118 997

368 1s6

368 156

368 156

I

2

-t

-2904928
-410 053

-205 066

-399 647

-220 341
4 139 99s

914 199

4

5 -133 560

-133 s60
780 639

780 639

780 639
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Balansräkning

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anlöggningstillg,ån gar
Byggnader och mark
Pågående nyanläggningar

FinansieUa anliiggning stillgångar
Andra langfristiga fordringar

Summa anläggningstiltgångar

Omsättningstillgån gar

Kortfristigafordringar
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa och hank
Summa omsättningstillgångar

SUMMA TILLGÅNGAR

7 (13)

Not 2020-12-3t 2019-t2-3t

6

7

9 4t6090
0

9 416 090

224890
224890

9 640 980

20 r20
293 182

313 302

6 788 210

7 t0tstz

9 81s 697

0
9 815 697

224890
224890

10 040 s87

49 823
282999
332822

5 544204
s877 026

8

9

10

16742 492 15 917 613

V



Brf Björkö 3
Org"nr 702001-3962

Balansräkning

EGET KÄPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget knpital
Medlemsinsatser

Fond fiir ytffe underhåll

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fiirlust
Årets resultat

Summa eget kapital

Långfristiga skulder
Skulder till lreditinstitut
Summa långfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantörsskulder

Aktuella skatteskulder

Öwiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

Not

I (13)

2020-12-3t 20t9-t2-31

11

737 400

3 032 r02
3 769 s02

1 561 064

780 639

2 341703
6 111 205

9 670 868

22t833
31 278
60322

646986
l0 631 287

737 400

3 315 102

40s2 502

909 908

368 156

1278064
5 330 s66

9 670 868

9 670 868

95 696
230 436

19 618

23 122

547 307

916179

0

0

1l

t2
13

STTMMA EGET KAPITAL OCH SKT]LDER 16742492 15 917 613
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Noter

Redovisnings- och värderingsprinciper

Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:l Årsredovisning
och koncemredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ?ir ofijrändrade jämftirt med ftiregående år

Intäktsredovisning
Intåikter har tagits upp till verkligt våirde av vad som erhållits eller kommer att erhållas och redovisas i
den omfattning det är sannolikt att de ekonomiska fiirdelarna kommer att tillgodogöras bolaget och
intiikterna kan beräknas på ett tillfiirlitligt sätt.

Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffrringsviirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Komponent indelningen har genomfiirts med
utgångspunkt i vägledningen fiir komponentindelning av hyresfastigheter med med anpassning till
bostadsrättsftireningens särskilda fiirutsättningar. Komponenternas återstående nyttjandeperiod och
tidpunkt samt utgift fiir eventuella utfiirda åtegärder på väsentliga komponenter har beaktats så väl som
ackumulerade avskrivningar dvs man har använt direl:t infasning med bruttometoden.

Avskrivningar byggnader år 3,8 Vo av anskaffiringsvåirdet

Kundfordringar/kortfristiga fordrin gar
Kundfordringar och kortfrisfiga fordringar redovisas som omsättningstillgångar till det belopp som
fiirväntas bli inbetalt efter avdrag fiir individuellt bedömda osäkra fordringar.

Fastighetsavgiftl Fastighetsskatt
Föreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift på bosäder som högst frr vara O,3 o/o av
taxeringsviirdet fiir bostadsdelen. Föreningens fastighetsavgift var fiir räkenskapsåret 1 429 kr per
lägenhet. För lokaler betalar fiireningen statlig fastighetsskatt med tYo av taxeringsviirdet fiir lokaldelen.

Fond ftir yttre underhåll
Reservering fiir framtida underhåll av ftireningens fastighet sker på basis av ftireningens underhållsplan.

Not l Nettoomsäffning

Nettoomsättning
Ärsavgifter
Hyror lokaler
Hyror garage

Övriga intäkter

2020

-4 099 680

-756 198

-I7I 240
-27 tI6

-5 054 194

2019

-4 099 680

-747 416

-170 186

-13 170

-s 030 4s2
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Not 2 Driftskostnader

Fjärrvärme
Vatten & avlopp
El belysning
Bredband

Sophantering

Snöskottning
Städkostnader
Hissar

Förvaltningskostnader

Tomträttsavtal
Övriga driftskostnader

Försäkringar

Not 3 Underhållskostnader

Allmiinna utrymmen
Yttre underhåIl
Lägenhetsunderhåll

Tvättstugor
Vattenskador o dyl.
Övrigt underhåIl

Not 4 Arvode och administrationskostnader

Styrelsearvode
Revisionsarvode

Sociala kostnader

Övriga kostnader

Not 5 Räntekostnader och liknande resultattrloster

Riintekosfirader

Övriga finasiella kostnader

l0 (13)

984257
r42 sts
136 809

t63 499

ttr 770

1l 184

173 539

422 519

184 080

332 500

104 826

t37 430

2904928

2020

2020

2020

2020

t27 269

629t
133 560

l Mr 624

83 324
t67 983

ts3 292
106 940

115 166

168244
45 778

180 468

332 500

117 153

138 205

2 650 677

2019

287 752

33 026
15 568

549 535

6t 492

tzt 526

I 068 899

2019

118 000

37 250
17 585

s0 s83

223 418

2019

2Al9

r13 292
5 705

118 997

290354
22904
16 843

14948
20 623

44381
410 053

116 000

34 375

19 054

50 9t2
220341
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Not 6 Byggnader och mark

Ingående ackumulerat anskaffuingsvärde byggnad
Omklassificering från pågående nyanläggning
Utgående ackumulerat anskaffningsvärde byggnad

Ingående ackumulerade avskrivningar
Årets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar

Utgående redovisat värde

Taxeringsviirden byggnad, bostiider
Taxeringsviirden by gga{ lokaler

Taxeringsvärden mark, bostäder
Taxeringsvåirden mark, lokaler

Ingående sviirden
Inköp
Omklassificerat till byggnad och mark
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

Utgående redovisat värde

Not 8 Andra långfristiga fordringar
Depositioner lokaler

Ingående anskafftringsvåirden

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

2020-12-31 2019-12-3t

25 8t6 632 20247 3D
5 609 320

25816632258t6632

lr (13)

-16 000 93s

-399 607

-16 400 542

43 000 000

4 152 000

47 rsz000

224890
224890

-15 601 328

-399 607

-16 000 935

43 000 000

4 152 000

471s2000

224890
224890

224890

9 416 090 9 815 697

Not 7 Pågående nyanläggningar och fiirskott avseende materiella anläggningar

2020-12-31 2019-t2-31

33 000 000

4 351 000

37 3s1 000

33 000 000

4 351 000

37 3s1 000

5 609 320

0

-s 609 320

0

2020-12-31 2019-12-31

0

0

0

0

0 0

Utgående redovisat värde 224890

fq
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Not 9 Ovriga fordringar

Kundfordringar
Skattekontot

Not 10 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Securitas

Nomor
Exploateringskontoret
Trygg Hansa

Bostadsrätterna

Övri ga forutbetalda kostnader

12 (r3)

2020-12.31 2019-12-31

2320
17 800

20r20

465

49 358

49 823

2020-12-31 2A19-12-31

637s
s 048

83 125

t42910
7 230

48 494
293 L82

6 105

4 854

83 12s

t37 430

7 070

44 4t5
282999

Not lL Skulder till kreditinstitut
Nedan framgår fiirdelning av långfristiga lån. Angivna råintenivån avser ränta per 20-12-31.
Samtliga Iån i Swedbank är formellt kortfristiga då de fiirfaller och villkorsändrlng sker inom 12

månader. Styrelsen har möjlighet och fiir avsikt att fiirliinga lånen.

Långivare
Swedbank Hypotek 85 43 5 49 66

Swedbank Hypotek 29 5002028 5

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 1,2 Ovriga skulder

Depositioner
Moms
Personalens källskatt

Räntesats
o/"

0,884

0,913

Lånebelopp
2020-12-31

4 670 868

5 000 000

9 670 868

9 670 868

Lånebelopp
2019-12-31

4766 s64
s 000 000

I 766 s64

9s 696

2020-L2-31
-23122

-2 400
-34 800

-60 322

2019-12-31

-23 t22

0

-23122

w
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Not 1,3 Upplupna kostnader och fiirutbetalda intäkter

Upplupen elkosftad
Upplupen värmekosfirad

Öwiga upplupna kostnader
Förutbetalda intiikter

Not 14 Ställda säkerheter

Fasti ghetsinteckningar

stockhorm ö{. t7. 2o2/

Lange
Styrelseledamot, ordfiirande Styrelseledamot

13 (r3)

2020-12-31 2019-12-31

-20 463

-t32 596

-195 342
-298 s8s
.{,46986

10 390 000

10 390 000

-21351
-136 625

-72709
-316 622

-547 307

10 390 000

10 390 000

2028-t2-31 2CI19-12-31

Styrelseledamot

@nW
Gun-Britt Dahlberg

Styrelseledamot

Andersson

Styrelseledamot

Vånrevisionsberättelsdlhar lämnats I X ft,a! ZoZ I

I

b

Auktoriserad revisor Av fiireningen vald intermevisor
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REVISIONSBER]iTTELSE

Till föreningsstämman i Brf Björkö:
Org. nr 702001-3962

Rapport om årsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfiirt en revision av årsredovisningen för Brf Björkö 3
för är 2020.

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet
med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 3 I
december 2020 och av dess finansiella resultat för året enligt
årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med
årsredovisningens övriga delar.

Jag tillstyrker därför att öreningsstämman fastställer resultat-
räkningen och balansräkningen.

Grund ftir uttalanden

Jag har utfört revisionen enligt Intemational Standards on
Auditing (lSA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i öwigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga
och ändamålsenliga som grund för mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den intema
kontroll som de bedömer är nödvändig för att upprätta en
årsredovisning som inte innehåller några väsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på
misstag.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta
verksamheten. De upplyser, när så är tillämpligt, om
förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta verksam-
heten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillämpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera föreningen, upphöra med verksamheten eller inte har
något realistiskt altemativ till att göra något av detta.

Revisorns ansvar

Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida
årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på
misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller
mina uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet,
men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en
väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå
på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar
med grund i årsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA använderjag professionellt
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under
hela revisionen. Dessutom:

r identifierar och bedömer jag riskema för väsentliga
felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på
oegentligheter el1er på misstag, utformar och utför
granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och
inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och
ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina uttalanden.
Risken för att inte upptäcka en vdsentlig felaktighet till
följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig
felaktighet som beror på misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga
utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande av
intern kontroll.

r skaffarjag mig en förståelse av den del av föreningens
interna kontroll som har betydelse för min revision för att
utforma granskningsåtgiirder som är lämpliga med hänsyn
till omsttindigheterna, men inte för att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvärderarjag lämpligheten i de redovisningsprinciper som
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhörande upplysningar.

r drarjag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon
väsentlig osåikerhetsfaktor som avser sådana händelser eller
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om
föreningens fcirmåga att fortsätta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor,
måste jag i revisionsberättelsen fåsta uppmärksamheten på
upplysningama i årsredovisningen om den väsentliga
osäkerhetsfaktom eller, om sådana upplysningar är
otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen.
Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas
fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan
framtida händelser eller förhållanden göra att en förening
inte längre kan fortsätta verksamheten.

r utvärderarjag den övergripandepresentationen, strukturen
och innehållet i årsredovisningen, däribland
upplysningarna, och om årsredovisningen återger de
underliggande transaktionerna och händelsema på ett sätt
som ger en rättvisande bild.

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den.
Jag måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den
intema kontrollen som jag identifierat.
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Tnazars

Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar

Uttalanden

Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en
revision av styrelsens förvaltning för Brf Björkö 3 för år 2020
samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst
eller förlust.

Jag tillstyrker att föreningsstämman disponerar vinsten enligt
förslaget i förvaltningsberättelsen och bevilj ar styrel sens
ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.

Grund tiir uttalanden

Jag har utftirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag är oberoende i förhållande till Brf Björkö 3 enligt
god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga
och ändamålsenliga som grund ftir mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om
utdelningen är försvarlig med hiinsyn till de krav som
föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på
storleken av föreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och ställning i övrigt.

Styrelsen ansvarar för ftireningens organisation och
förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska
situation och att tillse att föreningens organisation är utformad
så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens
ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett
betryggande sätt.

Revisorns ansvat

Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, åir att inhämta revisionsbevis för
att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon
styrelseledamot i något väsentligt avseende:

r företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot
föreningen, eller

r på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen,
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar,
årsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av
föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande om
detta, är att med rimlig grad av siikerhet bedöma om förslaget är
förenligt med bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti
för att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan
föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett

förslag till dispositioner av öreningens vinst eller förlust inte är
förenligt med bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
använderjag professionellt omdöme och har en professionellt
skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av
förvaltningen och örslaget till dispositioner av föreningens vinst
eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskapema.
Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på
min professionella bedömning med utgångspunkt i risk och
väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på
sådana åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för
verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild
betydelse för föreningens situation. Jag gär igenom och prövar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra
förhållanden som är relevanta för mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag för mitt uttalande om styrelsens
förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller
förlust har jag granskat om förslaget är förenligt med
bostadsrättslagen.

Stockholm d"" ft\/t 2021

Auktoriserad revisor
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Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Björkö 3

Revisionsb erättelse från lekmannarevisor

Jag har granskat ärsredovisningen, räkenskaperna samt styrelsens förvaltning för år
2020 för Bostadsrättsföreningen Björkö 3. Det är styrelsen som är ansvarig för att
upprätta årsredovisningen i enlighet med årsredovisningslagen och för att sköta
förvaltningen i enlighet med bostadsrättslagen och föreningens stadgar.

fag har granskatatt årsredovisningen är baserad på föreningens bokföring. Genom attta
del av styrelseprotokoll, väsentJiga avtal och genom förfrågningar har jag dessutom
granskatföreningens verksamhetför att bedöma om den sköts på ett ändamålsenligt
sätt

Baserat på min granslcring anser jag aff:
Ärsredovisningen är i allt väsentligt upprättad enligt god redovisningssed och baserad
på en ordnad bokföring.
Styrelsens ledamöter har utfört sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med föreningens
stadgar.

Jag anser därför att:
Föreningsstämman kan fastsfålla årsredovisningen och bevilja styrels ens ledamöter
ansvarsfrihet.

Stockholm, 'zbz I -,C d-lg

Hans fälmestål
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