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Styrelsen for Brf Tallkronan 1 far hirmed avge arsredovisning fér rikenskapsaret den 1 januari 2019
t.o.m. den 31 december 2019, vilket ir féreningens femte verksamhetsar.Om inte sarskilt anges,
redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Vision:

Barnvanligt och tryggt for barn i alla aldrar

Ett boende i stindig utveckling och forbattring

Trygg framtidssikrad ekonomi med god balans mellan avgift, amortering och investeringar.
En sdker och trygg boendemiljo

Framtidstankande férening med fokus pa miljé och var miljdpaverkan

Attraktiv forening att bada képa och sélja bostad i.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Féreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
4ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt dr den ratt féreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att korrekt skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen avgéra fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sdte i Solna kommun.

Foreningens fastighet
Féreningen ar agare till fastigheten Pyrolan 3 i Solna kommun.

P3 foreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i fem-sex vaningar med totalt 102
bostadsrittsldgenheter, total boarea 8 547 m2. Féreningen disponerar 6ver 109 parkeringsplatser varav
89 i garage och av dessa r 5 handikapplatser, och 5 med elbilsuttag i garage. Féreningen disponerar

Gven Over ett antal motorcykelplatser i garaget.

Fastigheten ar fullvirdesférsakrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen
| fastigheten finns en foreningslokal med avsikt att kunna hyras ut for 6vernattning till medlemmarna.

Gemensamhetsanlaggning
Féreningen &r delaktig i tvd gemensamhetsanldggningar, GA:2 tillsammans med Pyrolan 2 (Brf

Blabirsskogen) och GA:3 tillsammans med fastigheten Jarva 2:23 (Pyrolan).
Gemensamhetsanliggningarna omfattar en sex meter bred asfalterad kvartersgata. Andelstalen ar
faststallda och &r 1/2 fér GA:2 och GA:3. Gemensamhetsanlaggningarna forvaltas genom/

delagarforvaltning. //{/(/
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Fastighetens underhallsbehov
Styrelsen har under aret anlitat fsretaget SUSTEND for att ta fram en underhallsplan for fastigheten

dver 30 &r. Styrelsen har darefter beslutat att 6ka avsattningen och denna skall virderas [6pande.
Avsittning har tidigare gjorts med 30 kr/ m2, denna héjs till 95 kr /m2.

Arsavgifter
Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska

ticka utgifter for foreningens l6pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.
Under ar 2019 har &rsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter

forbrukning) varit oféréndrade.

Foreningens skattemadssiga status
Den skattemissiga statusen for foreningen ar att den ar en dkta forening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen férvarvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgangens marknadsvarde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvarvat fastigheten till
marknadsvarde. Detta innebér att fastigheten inte har varit féremal for nagon underprisoverlatelse.

Dirmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstalldes 2016 och har deklarerats som fardigstallda. De har §satts vardear 2016.

Bostadsligenheterna ar fran och med vérdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Frdn och med

ar 16 utgar full fastighetsavgift.

Forvaltning

Teknisk forvaltning och Fastighetsskétsel

Féreningen hade fram till 2018-12-31 avtal med JM AB om te
Avtalet omfattar fastighetsskotsel, fastighetsjour, tradgardsskétsel, trappstadning, snorajning,
takskottning, lekplatsbesiktning, hissbesiktning och killsortering. Under slutet av dret gjordes ny
upphandling av fastighetsskatsel och avtal har tecknats med WIAB att fr.o.m. 2019-01-01 ta hand om
fastighetsskotsel, fastighetsjour, trappstadning och snérdjning. Avtal har tecknats med Suez Recycling
AB om hamtning av restprodukter, med KTC control AB om driftdvervakning av fastigheten samt med

Kiwa Inspecta AB for besiktning av hissar.

knisk férvaltning och fastighetsskotsel.

Hisservice ingar under garantitiden. Kostnaden fran ar 6 beraknas till 72 000 kronor per ar.
Ekonomisk férvaltning

Foreningen har sedan 2018-01-01 avtal med Storholmen Férvaltning AB om ekonomisk férvaltning.
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Féreningens ekonomi
Foreningens langfristiga |an

Under aret har féreningen amorterat 1 443 044 kr (2 726 005 kr) i enlighet med 6verenskommen
amorteringsplan, vilket 4r mer n i den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslan ar placerade till
villkor som framgar av not nummer 11.

Slutlig anskaffningskostnad fér féreningens hus uppgar till 419 880 000 kr.

Under aret har tjugo (nitton) bostadsritter dverlatits. Styrelsen har under dret medgivit att tva (noll)
lagenheter upplatits i andrahand.

Foreningens ekonomi dr god.

Visentliga hindelser under aret
Under 2018 tecknades ett uthyrningsavtal med féretaget Hi3G Access dar Hi3G Access har monterat
mobilantenner pa fastighetens tak éver trapphus 4 vilka monterats under 2019.

Wiab ar ny fastighetsskétare from 2019-01-01. De tar hand om fastighetsskotsel, fastighetsjour,
trappstadning och snérdjning.

Vi har haft tva vilbesdkta stiddagar dar vi gemensamt stidat och gjort rent runt huset. P3 varens
staddag delades nya filter ut till samtliga lagenheter. P& hdstens staddag avslutade vi med gardsfest
med grillning vilket vi upplevde som mycket uppskattat. Vi har dven anordnat en vilbesokt gloggkvall pa
gérden under december.

Under aret har passersystemet till fastigheten bytts ut, det géller dven fjdrrkontrollerna till
garageporten Det dr nu ocksa ett integrerat bokningssystem till foreningslokalen.

Staket mellan innergdrd och grusvigen mot skogen har uppférts.

| december tecknades nytt avtal fér 2020 gallande tradgardsskotsel med Stockholms trddgardsmdstare.
Samtidigt avslutades den tidigare tradgardsaktoren Gréna Gatan.

Under aret har dven manga anmirkningar fran garantibesiktningen atgardats, bade ildgenheter och
allménna utrymmen.

Foreningen lan har dven setts 6ver och 3 av 5 ldn har lagts om.

Foreningslokalen har hyrts ut till medlemmar och uthyrningsgraden har varit 54,5%.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut ar 180 (175).

- \b
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Styrelse

Foreningsstimman den 28 mars 2019 valde féljande styrelsesammansattning:
Maria Obrink Ledamot  Ordférande

Mattias Kvickstrom Ledamot  vice ordférande

Henrik Hedmark Ledamot  Fastighetsansvarig

Victor Bengtsson Ledamot  Kassor

Mark Westphal Ledamot  Sekreterare

Malin Mauritsen Suppleant

Stavros Kalpakidis Suppleant

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i forening.
Styrelsen har under aret héllit tio (atta) protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig: Marcus Petersson

Valberedning
Erika lwar
Ronas Lindh
Jan Johansson

/
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Forandring av likvida medel

Likvida medel vid arets borjan(*ev)

Inbetalningar

Rorelseintdkter

Finansiella intakter

Minskning av kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder

Utbetalningar

Rorelsekostnader exkl. avskrivningar
Finansiella kostnader

Aktiverade investeringar/underhallsatgdrder
Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av ldngfristiga skulder/Amorteringar
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid arets slut(*ev)

Arets forandring av likvida medel

(*ev) Likvida medel redovisas i balansrakningen under

posterna Kassa och bank samt Ovriga fordringar
(klientmedelskonto) 2018./

2019

2885643

7087813

211

408896

7496920

3122260
888201
1028063
349945
1443044

6831063

3551500

-665857

5(15)

2018
2873546
7052638

118
43216
7095972

3288300
768950

2726005

300620
7083875
2885643

-12097
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019
Resultat efter finansiella poster 215
Soliditet (%) 76,6
Bokfort virde pa fastigheten per m2
boarea kr 48 252
L&n per m2 boarea kr 11 195
Nettoomsattning 6980
Genomsnittlig skuldranta (%) 0,95
Fastighetens belaningsgrad (%) 22,6
Fériandring av eget kapital
Inbetalda Upplatelse-
insatser avgift

Belopp vid arets ingang 112 268 000 205 212 000
Avsattning yttre

underhallsfond

Disposition av féregadende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid &rets utgang 112 268 000 205 212 000

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande

Reservering till yttre fond
lanspraktagande av fond for yttre underhall

Balanseras i ny rakning

2018 2017

176 1139

76,4 75,9

48 466 48 796
11 364 11700

7 030 6912
0,78 0,75

23 24

Fond for yttre Balanserat
underhall resultat

299 145 937 606
213 675 -213 675

176 279

512 820 900 210

900 210
215 499
1115709

811 965
0

303 744
1115709

2016
97
74,5

49 126
11993
1128
0,74
24

Arets

resultat

176 279

-176 279
215 499
215499

6 (15)

Totalt

318 893 030
0

0

215 499
319 108 529

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning, samt

noter./
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomséattning
Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~N oA

2019-01-01
-2019-12-31

6 980 824
106 989
7 087 813

-2 537 049
-435717
-149 494

-2 862 064

-5984 324

1103 489

211
-888 201
-887 990

215 499

215499

215 499

7 (15)

2018-01-01
-2018-12-31

6 979 492
73 147
7 052 639

-2 397 086
-783 450
-107 764

-2 819228

-6 107 528

945111

118
-768 950
-768 832
176 279

176 279

176 279

/
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2019-12-31

412 407 543
412 407 543

412 407 543

2113
362
428 842
431317

3551500
3551500
3982817

416 390 360

8 (15)

2018-12-31

414 241 544
414 241 544

414 241 544

4 602
362
76 858
81 822

2 885643
2 885 643
2 967 465

417 209 OOi/

"

%
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
skulder till kreditinstitut
summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKU LDER

Not

11,12

13

2019-12-31

317 480 000
512 820
317 992 820

900 210
215499
1115709
319 108 529

93 339 263
93 339 263

2343044
705 060
74 000

26 339
794 125
3942568

416 390 360

9 (15)

2018-12-31

317 480 000
299 145
317 779 145

937 606
176 279
1113885
318 893 030

94 782 307
94 782 307

2343044
418 952
0

5491
766 185
3533672

417 209 O(y
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allminna upplysningar )
kféringsnamndens allmanna

Arsredovisningen ar uppratta
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i min

d i enlighet med srsredovisningslagen och Bo
dre foretag.

Anliggningstillgangar

Materialla anliggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
edovisade varde.

forbattringar av tillgdngars prestanda,
Utgifter for reparationer och underhal

utdver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas r
| redovisas som kostnader.

totala anskaffningskostnaden for foreningens byggnad och mark bor
k éver produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en rattvisande
tnaden. Vid berikningen har de senaste offentliggjorda

Styrelsen har ansett att den
fordelas utifran SCBs statisti
férdelning av den totala anskaffningskos

statistiska uppgifterna anvants.

Avskrivningsprinciper
Byggnader skrivs av over den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan

tillampas. Avskrivningarna paborjas efter avrakningsdagen.
Markvardet &r inte féremal for avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 120 ar
Lassystem 10 ar
Ovrigt

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering till fdreningens fond for yttre underh
Efter att beslut tagits pa féreningens drsstamma s

yttre underhéll./

3llingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition.
ker éverféringen fran balanserat resultat till fond for
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror parkering/garage
Hyror férrad
Bredbandsintakter
Varmvattenintdkter

Avgift andrahandsuthyrning
Oresutjamning

Uteblivna hyror

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Ovriga intékter

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskétsel bestillningar
Mattvatt/hyrmattor
Bevakning

Stiddning

Snérdjning

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmaterial
VVS

Hiss

Ovriga reparationer
Underhall

El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhdlining
Fastighetsskatt
Férsakring
Samfallighetsavgift
Kabel-TV/bredband

2019

5533536
1193109
64 182
269 280
207193
8924

3

-295 403
6 980 824

2019

106 989
106 989

2019

48 744
1538
32417
17 688
124 974
46 831
148 828
35181
60975
13 868
14 078
62 705
264 652
426 936
492 825
155 186
161773
74 000
65 703
0

288 147
2537 049

11 (15)

2018

5533536
1192 288
31763
269 280
213 669
379

-2

-261 422
6 979 491

2018

73 147
73 147

28 412
33934
69 829
26 032
4791
131 828
397 500
444 721
548 394
194 661
104 932
0

64 100
45 669
269 936

2397 087
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Tele- och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Fdreningskostnader
Forvaltningsarvode
Administration

Not 6 Personalkostnader

Anstillda och personalkostnader
Foljande ersattning har utgatt
Styrelse

Sociala kostnader

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnad

2019

11 893
30 000
15 646
275 560
102 618
435 717

2019

113 754
35 740
149 494

2019

2 862 064
2 862 064

12 (15)

2018

5883

8 750
27978
646 910
93 928
783 449

2018

82 000
25764
107 764

2018

2819228

2819 228/
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Not 8 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 338 307 354 338307 354
Mark 81572 646 81572 646
Inkop 1028 063 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 420908 063 419 880 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 638 456 -2819 228
Arets avskrivningar enligt plan -2 862 064 -2 819228
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 500 520 -5 638 456
Utgaende redovisat virde 412 407 543 414 241 544
Taxeringsvarden byggnader 189 400 000 149 000 000
Taxeringsvarden mark 83 000 000 61 000 000
272 400 000 210 000 000
Not 9 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 362 362
362 362
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplutna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forsadkring 10995 10727
Ovriga férutbetalda kostnader 417 847 66 131
428 842 76 858
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % réantedndring 2019-12-31 2018-12-31
Nordea 0,690 2023-10-18 17 428 478 18 028 478
Nordea 0,970 2020-10-15 20 460 543 20474 891
Nordea 1,220 2021-10-15 20460543 20474 891
Nordea 0,630 2022-10-19 20460543 20 474 891
Nordea 0,930 2024-10-16 16 872 200 17 672 200
Kortfristig del Ianfristig skuld -2 343 044 -2 343 044
93 339 263

94 782 30/7\
\
VN



BRF Tallkronan 1
Org.nr 769628-8773

Not 12 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Ranta
Avgifter och hyror
Upplupna kostnader

2019-12-31

102 500 000
102 500 000

2019-12-31

140 641
543 357
110128
794 126

14 (15)

2018-12-31

102 500 000
102 500 000

2018-12-31

107 331
543 2595
115 560

766 186/
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Stockholm ZOZO' o3 —-oY
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Mattias Kvickstrém Maria Obrink

Hlel okl

Henrik Hedmark

e

Mark Westphal

VAr revisionsberttelse har limnats 2.0 20— 5- Oé
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

(il Pt ——

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen TALLKRONAN 1, org.nr 769628-8773

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen TALLKRONAN 1 for 4r 2019.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig med
irsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstaimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedmer ar nédvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberittelse
som innehiller vira uttalanden. Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas piverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pA oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som ér tillrickliga och ndamélsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsitgirder som #r limpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
1



pwc

det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé
upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhéllanden
gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

* utvidrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett satt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen TALLKRONAN 1 for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ir utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt

kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mél betriaffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:
o foretagit nigon 4tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller
e pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r

forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sdana tgarder, omraden och forhéllanden som ar
visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertriadelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 6 mars 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Merzs Petp—

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor




