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Stadgar

Féreningens firma, Andamal och siite

15
Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Rosenhdjden.

23

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.
Upplatelse f&r aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken

ska anvandas som komplement till bostadsligenhet eller lokal. Medlems ratt i féreningen pa grund
av uppldtelse utan begrinsning i tiden kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare. Vidare upplater féreningen parkeringsplatser med hyresratt.

3%
Styrelsen ska ha sitt sate i Stockholms kommun.

Rikenskapsar

4%

Foreningens rikenskapsdr omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Medlemskap

5%

Fradga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10

§ bostadsrattslagen (1991:614). Styrelsen ska snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig
ansokan om medlemskap kom in till foreningen, avgora fragan om medlemskap.

6§

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur foreningen, 53 linge han innehar bostadsratt. Anmilan om
uttrade ur féreningen ska goras skriftligen och handlingen ska vara férsedd med medlemmens
bevittnade namnunderskrift.

Avgifter

7%
Insats, andelstal, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Beslut om
andring av insats beslutas av foreningsstimma enligt regler i bostadsrittslagen.

Foreningens verksamhet finansieras genom att bostadsrattshavaren betalar rsavgift till foreningen.
Arsavgifterna fordelas pd bostadsrattslagenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning fér varje lagenhets virme,

varmvatten, konsumtionsvatten, elektrisk strom, renhallning, fastigshetsskatt och fastighetsavgift ska
berdknas efter andelstal, uppmatt férbrukning och/eller uppskattad férbrukning, area eller i
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tillampliga fall efter vad som beldper pa respektive lagenhet, For informationsdverforing, TV,
bredband och telefoni kan ersattning dven i tillampliga fall erlaggas per lagenhet.

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift, pantsittningsavgift och avgift fér andrahandsuppldtelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5 procent av det prisbashelopp som enligt
socialférsakringsbalken giller vid tidpunkten f&r ansdkan om medlemskap och betalas av
forvarvaren.

Pantsattningsavgiften far uppga till hogst 1 procent av det prisbasbelopp som enligt
socialforsakringsbalken giller vid tidpunkten for underrattelse om pantsattning och betalas av
pantsattaren.

Avgiften for andrahandsupplatelse for en ldgenhet far per ar uppea till hdgst 10 procent av det
prisbasbelopp som enligt socialférsdkringsbalken giller vid tidpunkten for ansdkan om
andrahandsuthyrningen och betalas av bostadsrattshavaren. Om en lagenhet uppldts i andra hand
under en del av ett dr berdknas den hogsta tilldtna avgiften fér andrahandsuppldtelsen efter det
antal kalendermanader som upplatelsen omfattar.

Avgifterna ska betalas pa det satt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgr
drdjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt lag {1981:739) om ersattning for inkassokostnader m.m.

Avsittningar och anvéndning av drsvinst

8%

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall, s.k. yttre fond, ska goras arligen med ett belopp
motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea och lokalarea alternativt med ett belopp
baserat pa berdknade kostnader enligt langsiktig underhallsplan {enligt nedan stycke).

Styrelsen ska uppritta en underhdllsplan fér genomférandet av underhallet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket,
tillse att erforderliga medel avsatts for att sdkerstdlla underhallet av foreningens hus.

Det dverskott som kan uppstd i féreningens verksamhet ska balanseras i ny rikning.

Styrelse och revisor

9§
Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledamoter med hdgst tre suppleanter,

Styrelseledamdéter och suppleanter viljs av foreningsstamman for hogst tva ar. Ledamot och
suppleant kan omviljas.

10§

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen ar beslutsfér nar de vid sammantradet narvarandes antal
dverstiger hilften av samtliga ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for
heslutsforhet minsta antalet ledamoter ar narvarande, enighet om besluten.

11§
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvd av styrelsen dartill



utsedda styrelseledamoter i forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i
férening med annan av styrelsen dartill utsedd person.

12 §

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd viceviérd, vilken sjalv inte
behdver vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation. Vicevdrden
ska inte vara ordférande i styrelsen.

13 §

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans bemyndigande avhinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller féreta vasentlig till- eller ombyggnads-
dtgarder av sddan egendom. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom eller tomtratt.

14 §
Styrelsen ska:

e senast sex veckor fore aordinarie féreningsstammea till revisorerna avge redovisning for
forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avldmna arsredovisning som ska
innehalla berdttelse om verksamheten under aret (forvaltningsberattelse) samt redogdrelse
for foreningens intdkter och kostnader under aret (resultatrakning) och for stallningen vid
rakenskapsarets utgang (balansrakning);

e uppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande riakenskapsaret;

* minst en gdng arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt
inventera ovriga tillgdngar och i férvaltningsbherattelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse; samt

e senast tvad veckor innan ordinarie foreningsstamma tillstalla medlemmarna kopia av
arsredovisningen, revisionsberittelsen och, i forekommande fall, styrelsens forklaring dver
av revisorerna gjorda anmarkningar.

15§

Revisorerna ska vara minst en och hogst tvd med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pd foreningsstamma for tiden frdn ordinarie foreningsstamma fram till
nasta ordinarie foreningsstamma. Revisorerna behover inte vara medlemmar i féreningen.

Revisorerna ska avge revisionsberattelse senast tre veckor innan féreningsstamman.

Foreningsstamma

16 §
Ordinarie féreningsstdmma ska hallas arligen fore juni manads utgang.

17 §
Medlem som dnskar ldamna férslag till stamma ska anmala detta till styrelsen senast den 31 januari
eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestamma.

18§

Extra foreningsstidmma ska hdllas nir styrelsen eller revisor finner skil till det eller ndr minst 1/10 av
samtliga réstberadttigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas
behandlat pa stamman.

19§



Pd ordinarie foreningsstimma ska forekomma:
1) Oppnande
2) Faststallande av rostlangd
3} Val av ordférande vid foreningsstamman och anmadlan av stimmoordférandens val av
protokollforare
4) Val av en eller tvd justerare tillika rostriknare
5} Frdga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
6) Faststallande av dagordningen
7} Foredragning av styrelsens arsredovisning
8) Foredragning av revisorns berattelse
9) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
10) Beslut om resultatdisposition
11) Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna
12) Beslut om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for nastkommande verksamhetsar
13) Val av styrelseledam&ter och eventuella suppleanter
14) Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter
15) Val av valberedning
16) Av styrelsen till stdmman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende
17) Avslutande

20§

Kallelse till foreningsstamma ska innehdlla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa stamman,
Kallelse ska utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning, e-post eller postbefordran
senast tva veckor fore foreningsstdmma, dock tidigast sex veckor fore stamman.

21§
Protokoll vid foreningsstamma ska foras av den stammans ordférande utsett dartill.

| fraga om protokollets innehall galler

e« att rostldngden ska tas in eller bildggas protokollet;
e att stammans beslut ska féras in i protokollet; samt

e om omrdstning har skett, att resultatet ska anges i protokollet. Protokoll ska forvaras
betryggande. Vid stimma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen
tillgangligt fér medlemmarna.

22§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlem far utdva sin rostratt genom befullmédktigat ombud som antingen ska vara medlem i
foreningen, dkta make, sambo eller ndrstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen.
Ombudet far inte foretrdda mer 3n en medlem. Ombud ska forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller hogst ett ar fran utfardandet.

En medlem kan vid foreningsstamma medféra hdgst ett bitrdde som antingen ska vara medlem
i féreningen, make, sambo eller narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrdstning vid féreningsstimma sker Oppet om inte ndrvarande ristherattigad pakallar
sluten omrostning.

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn halften av de avgivna rdsterna eller
vid lika rostetal den mening som ordftéranden bitréder. Vid val anses den vald som har fatt flest



roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stamman innan valet
forrattas.

| dvrigt galler vad som anges i lagen om ekonomiska féreningar och bostadsrattslagen for dndring av
stadgar.

Upplatelse och dvergang av bostadsriitt

23§

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas 4t medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen
ska ange parternas namn, den ldgenhet upplitelsen avser, andamdlet med upplatelsen samt de
belopp som ska betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift ska uttas, ska dven den anges.

24 §
Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han ér eller
antas till medlem i foreningen.

En juridisk person som ar medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
Overldtelse forvarva bostadsritt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far ett dodsho efter en avliden bostadsrattshavare utdva bostadsratten.
Efter tre ar fran dddsfallet, far foéreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader frén
anmaningen visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att nagon som inte far vdgras intrdde i féreningen forvirvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsratten tvangsforsiljas for dodsboets rakning.

25§

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte végras intrade i féreningen om de villkor
som foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skiligen bor godta honom

som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far végras intrade
i foreningen dven om de i forsta stycket angivna fdrutséttningarna fér medlemskap dr uppfyllda.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken végras intrade i freningen
endast dd maken inte uppfyller av foreningen uppstéllt sdrskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa nér en bostadsratt till
en bostadsldgenhet dvergatt till ndgon annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Den som har férvarvat en andel | bostadsratt far vigras medlemskap i foreningen om inte
bostadsrdtten efter forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pé vilka sambolagen ska
tillampas.

26§

Om en bostadsratt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvdrv och férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom
sex manader fran anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i féreningen
forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsratten tvangsforsiljas for forvarvarens rakning.

27 §
Ett avtal om dverldtelse av bostadsritt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av



saljaren och koparen. | avtalet ska den lagenhet som dverldtelsen avser samt kdpeskillingen anges.
Motsvarande ska gdlla vid byte eller géva. Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet ska tillstallas
styrelsen.

Avsagelse av bostadsratt

28§

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen

och darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen ska goras skriftligen
hos styrelsen. Vid en avsigelse dvergar bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
denna.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

29§

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och svara for lagenhetens
samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar for det I6pande och periodiska underhallet utom vad
avser reparation av ledningar for avlopp, virme, gas, el, vatten och ventilation som féreningen
forsett lagenheten med och som betjédnar fler an en lagenhet.

Bostadsrattshavarens ansvar for ldgenhetens underhall omfattar sidlunda bland annat

¢ egna installationer;

e rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;

¢ inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen tillhdrande ldgenheten;

¢ ledningar och dvriga installationer f&r avlopp, virme, gas, el, vatten och ventilation - till de
delar dessa inte tjanar fler n en lagenhet;

e golvbrunnar;

s svagstréomsanliggningar;

* malning av radiatorer och ledningar som tjanar fler dn en lagenhet;

¢ elledningar fran lagenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive
undercentral;

e ventilationsanordningar; eldstader med tillhdrande rékgangar;

e dorrar, glas och bagar i fonster, dock ej malning av yttersidorna av dorrar och fonster;

e till lagenheten hérande forrad; och

¢ till lagenheten hérande mark.

Om lagenheten &r utrustad med uteplats/altan/takterrass eller balkong svarar bostadsrattshavaren
for renhallning och sndskottning samt ska se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om begransningar i bostadsrattshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick i sadan utstrackning att annans
sidkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som maijligt, far féreningen avhjilpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja fdreningens anvisningar vad géaller skétsel av till l3genheten
horande mark som vetter mot gemensamma ytor, mot andra bostadsrittshavare eller mot
allmanning.



30 %

Bostadsrattshavaren far foreta férandringar i ldgenheten. Forandring som innefattar ingrepp i
barande konstruktion, dndring av befintliga ledningar f&ér avlopp, varme, gas eller vatten, eller annan
vasentlig forandring av ligenheten far dock inte utféras utan styrelsens tillstdnd. Som visentlig
forandring raknas alltid férandring som kraver anmadlan eller bygglov. Det dligger bostads-
rattshavaren att ansdka om bygglov eller att gora anmdlan. Forandringar ska alltid utféras
fackmannamassigt.

31%

Nar bostadsrattshavaren anvinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars féorsamra deras
boendemiljo att de inte skaligen bor tilas. Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset. Han eller hon ska réatta sig efter de sarskilda regler som foreningen i dverensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn over att dessa aligganden
fullgdrs ocksa av dem som hor till hushallet, besdker honom eller henne, som inrymts i ligenheten
eller ndgon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten, Gods som enligt vad
bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan misstinkas vara behaftat med ohyra far inte foras in i
lagenheten.

32 §

Foretriadare for bostadsrattsforeningen har ratt att fd komma in i lagenheten nar det behovs for
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora. Nar bostadsratten
ska séljas genom tvangsforsiljning eller nar bostadsrattshavaren har avsagt sig ldgenheten, ar
bostadsrattshavaren skyldig att |3ta visa ldgenheten pa lamplig tid. Féreningen ska se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenheter dn nédvandigt.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till 13genheten, nar féreningen har ratt till
det, kan styrelsen anséka om handrackning.

33§

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. | bostadsrattslagen anges vissa situationer dar samtycke inte
erfordras. Ett tillstdnd kan begrénsas till viss tid och férenas med villkor.

34§

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten f6r ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

35§
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

36§
Nyttjanderdtten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar forverkad
och féreningen saledes berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1) om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor
frdn det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom att fullgdra
sin betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drijer med att betala arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse utdver tva vardagar efter forfallodagen,

2} om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra
hand,



3} om lagenheten anvandsi strid med 34 § eller 35 §,

4} om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsléshet dr villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det
finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5} om lagenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den
som ldgenheten upplatits till i andra hand asidosatter nagot av vad som enligt 31 § ska
iakttas vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
dligger en bostadsrattshavare,

6) om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten enligt 32 § och han inte kan visa
en giltig ursakt for denna,

7} om bostadsrattshavaren inte fullgdr annan honom avilande skyldighet och det mdste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgéres,

8} om lagenheten helt eller till vdsentlig del anvands for naringsverksamhet eller
dérmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovasentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller f&r tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av
ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast

om bostadsrattshavaren [ater bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal. Ifrdga om en
bostadsldgenhet far uppsagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2 inte heller ske
om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan drdjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far
ansokan beviljad.

Om foéreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till ersattning for
skada.

Ovriga bestimmelser

37§
Foreningens uppldsning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen {1991:614). Behallna
tillgangar ska fordelas mellan bostadsrattshavarna efter ligenheternas insatser.

Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhdllande till ldgenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

38§
Meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag i féreningens fastighet, e-post eller
genom utdelning.

39§
Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen, lagen
om ekonomiska foreningar och ovrig tillamplig lagstiftning.



