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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB
BOSTADSRATTSFORENING ALMEN | VALLENTUNA

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet upplita bostadsligenheter med nyttjanderiitt och utan tidsbegriinsning. Féreningen #r ett

privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), Styrelsen siite 4r Vallentuna,

Foreningens fastigheter
Féreningen 4ger fastigheten Vallentuna-Rickeby 1:218 i Vallentuna kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal  Kvm
Bostadsriitter 59 3673
Parkering och 35+6 -
garageplatser

De 59 medlemsligenheterna firdelas enligt f8ljande:

Rum 1 1 1 2 2 3 3 3 4
Yta m2 19,5 36 39,5 61 61,5 62 66 69 75 82,5
Antal 2 6 3 6 6 6 4 6 18 2

Féreningens fastighet ir byggd 1962. Virdedr 4r 1962,
Féreningen #r fullvirdesfrséikrad i Protector, inkl ansvarsforsikring for styrelsen.

Visentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under éret har irsavgifterna varit ofSriindrade.

Pagdende eller framtida underhdil
Tidpunkt Byggnudsdel Atpdrd
2018 Tak Miningsarbeten tak och nirliggande delar
2018 Trappor Bléstring/rengéring
2018 Ventilation Obligatorisk ventilationskontroll
2020 Trapphus Malning =
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Tidigare genomfort underhdil
Tidpunit Byggnadsdel Argiird B
2016 Fonster Fonsterbyte pigér, avslutat arsskiftet 2016/17
2015-2016 Fonster Pébdrjad projektering av fonsterbyte
2015 Tviittstugan Renovering av tviittstugan samt installation av digitalt

bokningssystem

2013 Virme Byte viirmeviixlare, pumpar samt styrsystem
2013 Radonkontroll Kontroll och atgérder fr underkiinda utrymmen
2012 Ventilation Rensat och sotat, nya ventiler och fliktar
2011 Lis Byte allmiinna utrymmen
2007 Avlopp Stambyte

Stdmma

Ordinarie fbreningsstimma halls 2017-05-23. Vid stimman deltog 22 réstberkttigade medlemmar samt
4 bitriiden.

Styrelse

Styrelsen har under #ret haft f8ljande sammansittning:
Krister Téljemyr Ordftrande

Eva Linde Vice ordftrande
Katarina Sjdgren Sekreterare

Inga-Lill Liljenberg Ledamot

Andrag Pelle Ledamot

Eva Bryant Ledamot

Ken Larsson HSB-ledamot

Vid niista ordinarie fSreningsstimma utgér mandattiden for Krister Taljemyr, Andras Pelle och Inga-
Lill Liljenberg.

Styrelsen har under aret hillit 11 protokollfdrda styrelsemdten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Krister T#ljemyr, Eva Linde, Inga-Lill Liljenberg och Andras Pelle. Teckning
sker tvl i fSrening.

Revisorer

Elisabeth Andersson Foreningsvald ordinarie

Vakant Féreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Representanter i HSB:s fullmiktige

Styrelsen har inom sig inte lyckats utse ndgon representant eller suppleant i HSBs fullmaktige for
freningen.

Valberedning
Valberedningen har bestitt av Julius Lindblom (ordfSrande) och Patrik Klingborn. /J
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Underhdllsplan
Underhéilisplan for planerat periodiskt underhéll har uppriittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/fireningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprikstagande av underhAllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes maj 2017.

UnderhAllsplanens syfte &r att sikerstilla att medel finns for det planerade underhallet som behdvs for
att hilla fastigheterna i gott skick. Under &ret utfért underhal! framgér av resultatriikningen.

Medlemsinformation
Medlemmar

Féreningen hade 64 (61) medlemmar vid utgingen av verksamhetséret 2017, Vallentuna kommun

innehar 8 stycken ligenheter som uppléts av kommunen till kommunmedborgare med hyresriitt. Under
dret har 9 (5) dverlételser skett, till ett medelpris om 34 086/m? (féregiende &r 33 160/m?)

Flerarsodversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 2 802 2797 2816 23816 2 803
Resultat efter 484 618 249 637 -56
finansiella poster

Arsavgift*, kr/kvm 733 733 733 730 730
Drift**, kr/kvm 435 472 399 426 419
Belining, kr/kvm 3 280 3416 2736 2861 2963
Soliditet, % 23% 18 % 20 % 17 % 13%
Sparande***, kr/kvin 230 211 257 222 240

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig rsavgift kr/kvm frdelas p4 kvm-ytan fr bostider och berilknas p4 &rsavgiftena
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).
**Genomsnittlig drift kr/kvm férdelas p4 kvm-ytan for bostéider och lokaler och beriknas pé
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhéll.

*#+*Sparande = resultat + avskrivningar + planerat underhall +/- jimfSrelsestSrande poster

Fordndring eget kapital
Imsatser Yitreuh Balanserat Arets
fond resultat resultat
Belopp vid irets inging 317525 1748 709 615 060 618414
Reservering till fond 2016 148 000 - 148 000
Ianspriktagande av fond 2016 0 0
Balanseras i ny rikning 618 414 618 414
Arets resultat 498 070
Belopp vid drets slut 317525 1896709 1085 475 498 070

N
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Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 1085 475
Arets resultat 498 070
Reservering till underhéllsfond -120 000
Ianspriktagande av underhillsfond 0
Summa till stimmans férfogande 1463 545

Till stimmans férfogande stiir féljande belopp i kronor:

Balanseras i ny rikning (balanserat dverskott) 1463 545

Ytterligare upplysningar betriiffande foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansriikning med tillhdrande tilléiggsupplysningar. ()by
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HSB Brf Aimen | Vallentuna

2017-01-01 2016-01-01
Resultatriikning 2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintiicter
Nettoomsattning Not 1 2 801 708 2 796 B16
Réreisekostnader
Drift och underhall Not 2 -1 598 502 -1 550 313
Ovriga externa kostnader Not 3 -103 319 -97 270
Personalkostnader ach arvoden Not 4 -117 953 =126 161
Avskrivningar av materiella anléggningstiligdngar -363 679 -181 346
Summa rérelsekostnader -2 183 853 -1 995 090
Rérelseresultat 617 855 801 726
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 7 341 11 219
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -127 126 -194 530
Summa finanslella poster -119 785 -183 311
Arets resultat 498 070

618 414 ”/
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HSB Brf Almen | Vallentuna
Balansriikning 2017-12-31  2016-12-31
Tiligngar
Anliiggningstiligéngar
Materiella anlidggningstiligdngar
Byggnader och mark Not 7 13 926 538 8 191 670
Inventarier och maskiner Not 8 3984 7 968
Pagdende nyanléggningar Not 9 0 5 680 174
13 930 522 13 880 112
Finansiella anidggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anliggningstiligéngar 13931 022 13880 612
Omsiittningstiligéngar
Korlfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 455 0
Avrékningskonto HSB Stockholm 835 489 359 896
Placeringskonto HSB Stockholm 500 907 3 373 247
Ovriga fordringar Not 11 196 274 253 492
Forutbetalda kostnader och upplupna intékber Not 12 91 357 42 667
1 624 483 4 029 301
Kortfristiga placeringar Not 13 1 000 000 0
Kassa och bank Not 14 48 408 52 664
Summa omséttningstiligdngar 2 672 890 4 081 965
Summa tiligdngar 16 603 913

17 962 578 M
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HSB Brf Almen | Vallentuna

Balansriikning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 317 525 317 525

Yttre underhélisfond 1 896 709 1748 709
2214234 2 066 234

Filt eget kaphital

Balanserat resultat 1 085 475 615 060

Arets resultat 498 070 618 414
1 583 544 1233475

Summa eget kapital 3797778 3299 709

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 11 547 800 12 047 800

11 547 800 12 047 800

Korfristiga skulder

Skulder tiil kredmtinstitut Not 17 500 000 500 000

Leverantdrsskulder 327 530 1768 072

Ovriga skulder Not 18 0 7 227

Upplupna kostnader och forutbetalda Intékter Not 19 430 804 339 770
1258 334 2 615 069

Summa skulder 12 806 134 14 662 869

Summa eget kapital och skulder 16 603 913

17 962 578W/
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2017-01-01  2016-01-01
Kassaflédesanalys 2017-12-31  2016-12-31
Ldpande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 498 070 618 414
Justering f6r poster som inte ingdr | kassaflddet
Avskrivningar 363 679 181 346
Kassaflide frén idpande verksamhet 861 749 799 760
Kassafldde fran firandringar | rérelsekapital
Okning (-} /minskning (+) korfrstiga fordringar 8 073 90 331
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 356 735 1 597 642
Kassaflode frén Idpande verksamhet -486 913 2 487 733
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -414 089 -5 680 174
Kassafléde fran investeringsverksamhet -414 089 -5 680 174
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av |8ngfristiga skulder -500 000 2 500 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -500 000 2 500 000
Arets kassafléde -1 401 002 -692 441
Likvida medel vid drets bérjan 3 785 806 4 478 247
Likvida medel vid &rets slut 2 384 804 3 785 806

I kassaflddesanalysen medréknas féreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in | de likvida medlen. ﬂ(
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HSB Brf Almen i Vallentuna
Redovisnings- och viirderingsprinciper samt Svriga boksiutskommentarer

Féreningen tillémpar sig av arsredovisningslagen och bokforingsnémndens allménna réd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om Inget annat anges.

Tiligéngar och skulder har varderats il anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berfknas Inflyta.

Lan med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas | drsredovisningen upp som léngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och diédrmed har
fastighetens anskaffningsvéirde férdelats p& vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara
mellan 15 tll 120 &r. Komponentindelningen har genomfirts med utgéngspunkt | SABOs végledning fir
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sérskilda férutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,58 % av
anskaffningsvérdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Fond fir yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av freningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av fireningens
underhallsplan. Avséttning och lansprékstagande frén underhlisfonden beslutas av stimman.

Fastighetsavgift /fastighetssiatt
Freningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hgst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet fir
bostadsdelen. Fireningens fastighetsavgift var fir rdkenskapsaret 1 315 kronor per ldgenhet.

F8r lokaler betalar féreningen statliaa fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsfiretag, belastas vanligtvis inte med
Inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénftras till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.
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2017-01-01 2016-01-D1
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nattoomsiitining
Arsavgifter 2 691 788 2 691 588
Hyror 106 700 108 600
Ovriga Intakter 19 101 9 978
Bruttoomsétining 2810 166
Avgifts- och hyresbortfall -15 850 =13 350
Hyresfirluster -31 0
2801708 ~ 2796816
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 209 350 233 625
Reparationer 204 759 147 917
El 78 058 59 758
Uppvdrmning 564 357 567 611
Vatten 168 612 199 290
Soph&mtning 58 166 67 984
FastighetsfSrsakring 45 256 54 392
Kabel-TV och bredband 50 000 49 476
Fastighetsskatt och fastighetsavglft 80 295 77 522
Firvaltningsarvoden 121 569 120 275
Owriga driftkostnader 18 480 12 463
Not 3 Ovriga extarna kostnadaer
Forbrukningsinventarier och varulnkép 8 320 12 454
Administrationskostmader 64 821 24 878
Extern revislon 8938 8700
Konsultkostnader 0 32 588
Medlemsavglfter 21 240 18 650
97 270
Not 4 Personalkostnader och arveden
Arvode styrelse 81 000 88 500
Revisionsarvode 5 000 3000
Ovriga arvoden 10 000 10 000
Sociala avgifter 21 953 24 661
117 953 126 161
Not 5 Riintelntikter och (fimande resuliatposter
Ranteintékter avrékningskonto HSB Stockholm 233 792
Rénteintakter HSB placeringskonto 661 2196
Réinteintékter skattekonto 21 359
Rénteintdkter HSB bunden placering 3632 5419
Cwriga rantelntikter 2794 2452
7341 11219
Not 6 Réntekostnader och [lknande resultatposter
Réntekostnader |&ngfristiga skulder 124 614 194 530
Owiga rintekostnader 2512

—“m'ss%/
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Noter 2017-12-31 2016-12-31

Not7 Bygpnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviirden
Anskaffningsvérde byggnader 16611 188 16 611 188
Anskaffningsvérde mark 251 000 251 000
Arets investeringar 414 089 0
Omidassificering frdn pdgaende nyanlaggningar 5 680 174 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 16862188
IngAende avskrivningar -8 670 218 -8 492 856
Arets avskrivningar -359 695 -177 362
Utgiende ackumulerade avskrivningar D029913 ~ -8670 218
Utgdende bokidrt viirde 13 926 538 8 191 970
Taxeringsvirde
Taxeringsvdrde byggnad - bostider 27 000 000 27 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 119 000 119 000
Taxeringsvarde mark - bostider 11 800 000 11 800 000
Taxeringsvarde mark - lckaler 152 000 152 000

Not8

Not 10

Not 11

Summa taxeringsviirde
Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarde
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Bokf5rt virde

Piglende nyaniiiggningar och frskott
Inglende anskaffningsvirde
Omklassificering

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden
Aktler, andelar och viirdepapper

Inglende anskaffningsviirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Andel | HSB Stockholm

Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto

Skattefordran

Ovriga fordringar

{wriga fordringar skerhetsdbrar

39071000 39071000

311 723

-303 755
-3 984

311723

-299 771
-3 984

~ 3984 @ 7968

5680 174 0

-5 680 174 5 680 174
0 568

500 500

500 5060

500 500

48 856 48 835

7 628 10 401

308 5500

139 482 188 756
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HSB Brf Almen | Vallentuna
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 12 Firutbetalda kostnader och upplupna Intikter
Firutbetalda kostnader 90 850 42 667
Upplupna Int8kter 507 0
91357 47667
Ovanstiende poster bestir av firskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
Intdktsfordringar for innevarande rakenskapsér.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 1 000 000 0
100 [i]
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 911 2108
Swedbank 38 556 50 556
Owiga bankkonton 8941 0
48 408 52664
Not 15 Firlindring av eget kapital
Yitre uh Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets Inglng T 317525 1748 709 615060 618 414
Resultatdisposition 148 000 470 414 -618 414
Arets resultat 498 070
Belopp vid Arets stut — 317535 1856705 1085475 498 070
Not 18 Skulder til kreditinstitut
Réntedndr Nésta &rs
Laneinstitut L&nenummer Rinta dag Belopp  amortering
Swedbank 2752592137 1,05% 2018-11-24 3 640 934 0
Swedbank 2752992145 1,16% 2018-11-23 3640933 0
Swedbank 2757253089 0,82% 2018-02-28 1 765 933 500 000
Swedbank Fiypotek 2858428895 0.70% 2018-10-28 3 000 000 0
12 047 800 500 000
Léngfristiga skulder exkiusive kortfristlg del 11 547 800
Om fem ar bertiknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd tiil 9 547 800
Stilida s&kerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder il kreditinstitut 12 672 800 12 672 800
Not 17 Ovriga akulder til kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 500 000 500 000
Not18  Ovriga skulder
Kallskatt 0 1500
Owriga kortfristiga skulder 0 5727
0 22
Not1%  Upplupna kostnader och firutbetalda Intliter
Upplupna rantekostnader 16 022 0
Férutbetalda hyror och avglfter 212 495 227 970
(vriga upplupna kostnader 202 287 111 BOO
Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda Int8kter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande r3kenskapsar men betalas under nistkormande ar.
Not20  Visentiiga hiindelser efter rets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter &rets slut '/
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HSB Bif Aimen | Vallentuna 414 089
Noter 2017-12-31 2016-12-31

stocooin, den_| | apfl 708
Lol fadyllo ) Zolorle
o

Var revislonsberittelse har?dx - 275 iEmnats betriffande denna Arsredovisning

Elisabeth Anderason Toakim Hal

Av foreningen vald revisor Av HSB Rlksforbund ftirordnad revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstémman i HSB Bif Almen | Vallentuna, org.nr. 718000-0027

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revislon av &rsredovigningen f3r HSB Brf Almen |
Vallentuna fr &r 2017,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats | enlighet
med &rsredovisningsiagen och ger en i alla vBsentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finanslella stélining per den 31
december 2017 och av dess finanslella resultat och kassafidde fér
dret enligt &rsredovisningslegen. Firvaltningsberdittelsen ér
forenllg med Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att féreningsst&mman faststéiler
resultatrekningen och balansrakningen f6r foreningan.

Grund fér uttalanden

VI har utfdrt revisionen enligt god reviglonssed | Sverige.
Revisoremas ansver enligt denna sed beskrivs ndrmare | avenitten
Revisom ulsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
Rreningsvalda ravisoms ensver.

Vi é#r obercende | firhéllande 1ill fBreningsn enligt god revisorssad |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfbrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar anligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vl har Inhdmtat &r tlliréickliga och
&ndamalsenliga som grund ftr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr atf drsredovisningen
uppréttas och ati den ger en réitvisande bild enligt
grsredovisningslagen. Styrefsen ansvarar &ven for den intema
kontroll som de beddmer &r nodvéndig for att upprétta en
&rsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga falaktigheter,
vare sig dessa beror pé oagentlighater eller pa fal,

Vid uppréittandet av arsredovisningsn ansvarar siyrelsen fr
beddmningen av freningens firmaga att forteatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
péverka fomagan att fortséitta verksamheten och att anvénda
antagandst om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drifi filldmpas
dock Inle om styrelsen avser att llkvidera féreningen, upphéira med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt altenativ till att géra
néget av detta,

Revisorn utsedd av HSB RiksfSrbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
{I8A) och god revisionssad | Sverige. MItt mal &r att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte Innehaller négra vasentiga felaklighater, vare sig dessa beror
pé oagentligheter eller pé fal, och aft |mna en revisionsberkitislse
som Innehaller véra uttalanden, Rimilig sékerhet &r en hdg grad av
sélarhet, men &r Ingen garantl f5r att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alllid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésenttiga om
de enskilt eller tiisammans rimligen kan f3rvéntas paverka de
akonomizka beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvéinder Jag professionelt
omddme ach har en professionellt skeptisk Instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o [dentifierar och beddmer |ag iskema for vasentliga
folaktigheder | rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
cegentlighster eller p fal, utformar och utfdr
gransknings&tgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revislonsbevis som &r tillrackliga och
&ndamdisenliga for att utgbra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentllg felaktighet 1ill faljd av
oegentligheter &r htigre 8n f6r en viisentlig felaktighet som
beror p fel, eftersom oagentligheter kan Innefatta agerande i
maskopi, fbrfalskning, avslkifiga utelamnanden, felaktig
Information eller &sldoséttande av intem konroll.

o skaffar jag mig en firstdelse av den de! av fireningens
interna kontroll som har betydelse fr min revislon fér att
utforma granskningséigérder som ar lampliga med hansyn il
omsaténdigheterna, men Inte fir att uttala mig om
effektivitetan | den Intema kontrollen.

e Ulvérderar jag IAmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimiigheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tlllhdrande upplysningar.

e drer jag en slutsats om lémpligheten I ait styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid upprétiandet av
#rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhémtada ravisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vésentllg oséikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan [eda till belydande tvivel om
féreningens firméga att forisétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en véisentlig osékerhetsfakior, maste
Jag | revislonsberéttelsen fésta uppmérksamhsten pa
upplysningama { Arsradovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktom eller, om sédana upplysningar &
ofiliréckliga, modiflera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémias fram
till datumet fér revisionsberaitelsen. Dock kan framtida
héndelser eller fdrhéllanden géra att en firening Inte langre
kan fortséitta verksamhaten.

»  utvérderar jag den vergripande presentationen, strukturen
ach Innehdllet | Arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om &rsredovisningen Aterger de underliggande
transaktionema och hindelserna pé eft séitt som ger en
rattvisande blid,

Jag méste Informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfaitning och inrlkining samt tidpunkien f&r den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla Iakitagelsar under
revisionen, déribland de eventuslla betydande brister | den interna
kontrollen som jag Identifierat.

Den fSreningsvalda revisorns ensvar

Jag har utfdri an revislon enligt revisionsiagen och déirmed enligt
god revisionased | Sverlge, Mitt mal &r att uppnéa en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &reradovisningsiagen och om &rsredovisningen ger en
rittvisande bild av fireningens resultat och stilining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
fOrfattningar samt stadgar

Uttalendon

Utthver vér revislon av &rsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Almen | Vallentuna
fir &r 2017 samt av forelaget til dispositioner betriffande
féreningens vinst eller frlust.

VI tillstyrker att freningsstdmman behandler resultatet enligt
firslaget | forvaltningsberétialssn och baviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihel for rékenskapséret.

Grund fbr uttalanden

Vi har utfbirt revisionen enligt god revislonssed i Sverige. Var
ansvar enligt denna beskrlvs nrmare i avsnlttet Revisoms ensvar,
Vi &r oberoenda | firhéllands till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfbrbund har i dwrigt fullgiort
sltt yrkeseticka ansvar enligt dessa krav.

V| anser att de revislonsbevis vi har inh&mtat &r tlliréckiiga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har angvaret fir forsiaget tlll disposiloner
betraffanda fireningens vinst eller forlust. Vid férslag tii utdalning
Innefaltar detta bland annat en bedémning av om utdsiningen &r
firevarllg med hénayn till de krav som freningens verksamhaetsar,
omattning och risker stéller pé storleken av freningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining | dwrigt.

Styrelsen ansvarar f3r fdreningens organisation och férvaltningen
av fBreningens angelagenheter. Detia innefatar bland annat att
fortipande bedoma féreningens ekonomiska sltuation och att lillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bolddringen,
medelsfdrvaliningen och féreningens ekonomiska angeligenhater i
dwrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaliningen, och dirmed vért
uttalande om ensvarsfrihet, &r att inhémita revislonsbevis fr att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ndgot véseniligt avseenda:

o foretagit négon Atgard efler gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pé&nagot annat satt hendlat | strld med hostadsratisiagen,
tlidmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Véirt mél befr3ffande revisionen av firslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed vért uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av s2kerhet bedéma om férslaget &r férentigt
med bostadsrétislagen,

Rimilg sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men Ingen garant fbr
atf en revision som utfira enligt god revislonssed | Sverige alltid
kommer aft upptéicka Atgarder eller idrsummelser som kan
foranleda ersétiningsskyldighat mot foreningen, sller att ett fbrslag
tili dispositioner av féreningens vinst eller fériust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en dal av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och her en professionellt skeptisk Instalining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och firslaget tl
disposlitioner av fireningens vinst eller frlust grundar sig frémst p&
reviglonen av rikenskapema, Vilka tilkommande
gransknings3tgarder som utfbrs basaras pa revisom utsedd av
HSB Riksfrbunds professionelia bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentfighet. Det Innebdr att vl fokuserar granskningen pé
s#dana &tgérder, omréiden och forhallanden som &r vésentliga fér
verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser akulle ha sérskild
betydsise fAr f3reningens situation. Vi gr iganom och privar
faitade beslut, beslutsunderiag, vidtagna &lgarder och andra
frhéllanden som &r relevanta fir vart utialande om ansvarsfrihet.
Som underlag far vért uttalande om styrelsens forslag til
dispositioner betréifande foreningens vinst eller friust har vi
granskat om firslaget &r forenligt med bostadsréttslagen,

Stockholm den 74, /¢y 2018

EUSARETH AVDERSSOV

Av féreningen vald revisor

BoRevision AB
Av HSB Rlksfirbund
utsedd revisor



