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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Flygterrassen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2043.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-03-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-04-21
och nuvarande stadgar registrerades 2015-07-13 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i PSF, Pontongrands Samfallighetsférening, med ansvar for bland annat Pontongrand och
Norra Catalinagrand. Samfalligheten handhar snéréjning och sandning av gator, gatubelysning samt VA och
dagvattenledningar at féreningen. Medlemmar i samfélligheten ar fem bostadsrattsféreningar, tva fastighetsbolag
samt Taby Kommun.

Styrelsen

Hakan Wallén Ordférande
Mari-Louise Eisele Sekreterare
Lena Brattemo Ledamot
Rolf Odin Ledamot
Hans-Olof Westman Ledamot
Ulf Gustavsson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Lena Brattemo, Rolf Odin och Hans-Olof Westman.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Ralf Toresson Suppleant Extern Toresson Revision AB

Valberedning

Christer Borgh

Torsten Larsson

Kristina Odevall Sammankallande
Bertil Séma

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-04-26.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
TABY HANGAREN 3 2006 TABY

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2007 och bestar av 4 flerbostadshus, 2 mellanliggande kallgarage och 2 mindre byggnader
for avfallshantering och atervinning.

Vérdearet ar 2007.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 147 m2, varav 4 645 m2 utgor lagenhetsyta, 722 m2 lokalyta och
780 m2 garage.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 48 lagenheter med bostadsratt samt 16 lokaler med hyresratt samt 65 garageplatser och 20 p-
platser.

Lagenhetsfordelning:

23
13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kallférrad: Sengal Restauranger AB 34 m2 2019-03-31
Kontorsverksamhet + lager: VAAB 110 m2 2019-11-30
Consulting & Traiding AB

Kontorsverksamhet: Eureka AB och 46 m? 2020-12-31
Emlovi AB

Kontorsverksamhet: Susanne 43 m? 2020-09-30
Wallgren AB

Kontorsverksamhet: Hast & Sport 66 m?2 2019-11-30
Resor Sverige AB

Kontorsverksamhet: Sjéstréms 54 m? 2019-07-31
Hemservice AB

Kontorsverksamhet: Retora Konsult 62 m? 2019-12-31
AB

Frisér: Monicas Klippotek 63 m?2 2020-09-30
Kontorsverksamhet: Springnet AB 59 m?2 2020-05-31
Kontorsverksamhet: A3 Profil & 43 m2 2020-04-30
Promotion AB

Garage-/hantverkslokal: Elisabet 21 m2 2023-09-30
Harrback

Garage-/hantverkslokal: Arninge 25 m? 2019-12-31
Industrihall AB

Garage-/hantverkslokal: Thomas 23 m? 2019-12-31
Cedergren

Garage-/hantverkslokal: Christer 23 m2 2021-09-30
Engstrém

Garage-/hantverkslokal: Ylva Forshill 26 m?2 2019-12-31
Garage-/hantverkslokal: Hakan 25 m2 2019-06-30

Wallén

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen &r obligatorisk momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2043.

Underhallsplanen uppdaterades 2017.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Malning av samtliga tradetaljer pa 2015
och omkring fasaderna

Planerat underhall Ar
Fasadférbéattringar 2019
Malning vaggar entré och trapphus 2020
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Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk férvaltning
Fastighetsforvaltning
Fastighetsjour
Tradgardsskotsel
Snoéréjning fastighet
Hissbesiktning
Fullserviceavtal hissar
Parkering

El

Fjarrvarme
Trappstadning

Las och nycklar
Tilluftsfilter lagenheter och lokaler
Digital-TV

Bredband och IP-telefoni
Hushallssopor
Atervinning

Brandskydd

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB (Fastum from 1 jan 2018)
Rofas, Roslagens Fastighetsservice HB

Jourmontér, Securitas Sverige AB

Rofas, Roslagens Fastighetsservice HB

Alltrac Markentreprenad AB

Inspecta Sweden AB

Kone AB

APCOA Parking Sverige AB

Wallenstam NaturEnergi AB (med 100% vindkraft)

E.ON Fjarrvarme Taby (med Naturskyddsforeningens markning Bra Miljéval)
KEAB Gruppen AB

Berga Las & Larm AB

Folkfilter AB

ComHem AB

ComHem AB

Ragn-Sells AB / Taby Kommun

Suez Recycling AB

Brandsakra Norden AB

Foreningens ekonomi

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2018 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2026.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1318 663 1203453
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4 860 493 4971 381
Finansiella intakter 124 225
4860 617 4 971 606
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 089 143 2 468 634
Finansiella kostnader 793 665 1245613
Okning av kortfristiga fordringar 5766 1091
Minskning av langfristiga skulder 1243 892 1043 892
Minskning av kortfristiga skulder 126 734 97 167
4 259 200 4 856 397
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1920 080 1318 663
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 601 417 115 209

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Kapital- Reparationer

Ovriga kostnader 1% TEXEbU”dd”a
intakter 18% ostnader
1% ° T 20%
Arsavgifter Fastighets-
69% ) avgift
— 2%
Hyror
30%
Avskriv- Ovrig drift
ningar 23%

36%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ingen avgiftshojning genomfordes ar 2017.

Skadorna i samband med ledningsbrottet pa inkommande varmvatten ar 2016 reglerades av Moderna
Forsakringar. De har nu regressivt kravt JM pa skadekostnaden vilket JM accepterat. | samband med detta
aterbetalades féreningens sjalvrisk om 44 200 kr.

Mot bakgrund av de undersékningar styrelsen |t genomféra varen 2016 har JM accepterat att de pa egen
bekostnad kommer att dtgarda fasaderna pa féreningens hus inom ramen for den tiodriga garantin. De nya
fasaderna kommer att ha samma utseende som de nuvarande men med vasentligt forbattrad konstruktion for
att forhindra framtida fuktgenomtrangning. Arbetet berdknas att starta december 2019.

Ett av féreningens 1an om 9 270 280 kr har férnyats genom upphandling. Lanet har férnyats hos Handelsbanken
till en ranta om 1,0 % (3 ar) fran tidigare 3,1 % (4 ar). | samband med lanets tecknande genomférdes en extra
amortering om 700 000 kr.

En kartlaggning av féreningens brandskydd har genomférts. Brandtatningen har férbattrats i foreningens sex el-
centraler och nédbelysningen i kallargangarna har kompletterats.

Kameradvervakning har installerats i soprum NC9 enligt stdmmobeslut och givit énskvart resultat. Sorteringen
har férbattrats och kartongerna viks ihop i stérre utstrackning.

Cykelforraden har rensats pa kvarglémda cyklar. Nio cyklar saknade &gare och har efter kontroll med
Polismyndigheten lamnats till dtervinning.

Mot bakgrund av medlemmarnas stora intresse for atervinning av matavfall har samtliga soprum kompletterats
med karl for atervinning. Abonnemanget fér sortering av matavfall innebar utéver miljdaspekten en
kostnadsbesparing for sophamtning i storleksordningen 9 000 kr per ar.

Foreningen har tecknat ett tredrigt avtal med Fastum avseende ekonomisk férvaltning from 1 januari 2018.
Samtliga tilluftsfilter har bytts ut i lagenheter och lokaler, garagen har maskinsopats, karlen fér sopor och
atervinning har rengjorts i enlighet med arlig rutin

Trapphusens linoleumgolv har vaxats och maskinpolerats for 6kad hallbarhet.

Vaggarna i tva kontorslokaler har malats om i samband med &verlatelse av hyresavtal.

Foreningen har deltagit i samarbetet med 6vriga bostadsrattsforeningar i omradet inom ramen fér HSF,
Hagernas Strands Forum.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 48 st
Overlatelser under ret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 74
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 74

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 722 722 722 688
Hyror/m2 hyresréattsyta 1176 1146 1136 1129
Lan/m2 bostadsrattsyta 11 472 11740 11 965 12 211
Elkostnad/m?2 totalyta 15 16 16 18
Varmekostnad/m?2 totalyta 98 95 93 78
Vattenkostnad/m? totalyta 15 18 16 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 129 203 259 293
Soliditet (%) 72 71 71 70
Resultat efter finansiella poster (tkr) 374 -347 -763 -620
Nettoomsattning (tkr) 4810 4813 4779 4 607

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 645 m?2 bostader och 1 502 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 56 325 000 0 0 56 325 000
Upplatelseavgifter 76 650 000 0 0 76 650 000
Fond for yttre underhall 3032 126 640 000 0 2392 126
S:a bundet eget kapital 136 007 126 640 000 0 135 367 126
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -529 759 -640 000 -346 781 457 022
Arets resultat 373 669 373 669 346 781 -346 781
S:a fritt eget kapital -156 090 -266 331 0 110 241
S:a eget kapital 135 851 036 373 669 0 135 477 367
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 373 669
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 110 241
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -640 000
summa balanserat resultat -156 090

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -156 090

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4810312 4812517
Ovriga rorelseintakter Not 3 50 181 158 864
Summa rorelseintakter 4 860 493 4971 381
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1772 948 -2 048 799
Ovriga externa kostnader Not 5 -231 724 -335 463
Personalkostnader Not 6 -84 471 -84 372
Avskrivning av materiella Not 7 -1 604 140 -1 604 140
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3 693 283 -4 072774
RORELSERESULTAT 1167 210 898 607

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 124 225
Rantekostnader och liknande resultatposter -793 665 -1245613
Summa finansiella poster -793 541 -1 245 388
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 373 669 -346 781
ARETS RESULTAT 373 669 -346 781
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 187 920 879 189 525019
Summa materiella anlaggningstillgangar 187 920 879 189 525 019
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 187 920 879 189 525 019
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2 471
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1703 001 1435778
Summa kortfristiga fordringar 1703 003 1436 249
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 340 429 0
Summa kassa och bank 340 429 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2043432 1436 249
SUMMA TILLGANGAR 189 964 311 190 961 268
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 132 975 000 132 975 000
Fond for yttre underhall Not 10 3032 126 2392126
Summa bundet eget kapital 136 007 126 135 367 126
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -529 759 457 022
Arets resultat 373 669 -346 781
Summa fritt eget kapital -156 090 110 241
SUMMA EGET KAPITAL 135 851 036 135 477 367

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 51744 813 53988 705
Summa langfristiga skulder 51744 813 53 988 705
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 1543 892 543 892
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 82 668 97 854
Skatteskulder 232 424 223996
Ovriga skulder 150 660 163 689
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 358 818 465 765
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 368 462 1495 196
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 189 964 311 190 961 268
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 3355 284 3355284
Hyror lokaler momspliktiga 793 427 773 384
Hyror lokaler 55 699 53976
Hyror parkering moms 45 000 36 000
Hyror garage moms 81 850 98 400
Hyror parkering 43 875 47 250
Hyror garage 431 250 439 500
Elintakter moms 1350 5400
Avgift andrahandsuthyrning 2 583 3314
Oresutjamning -6 9
4810 312 43812517
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Forsakringsersattning 44 200 158 864
Ovriga intékter 5981 0
50 181 158 864
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 41 071 40 630
Fastighetsskotsel bestallning 22 010 12 738
Fastighetsskotsel gard entreprenad 53 859 53215
Fastighetsskotsel gard bestallning 17 911 32735
Snéréjning/sandning 36 418 43280
Stadning entreprenad 79 007 77 479
Mattvatt/Hyrmattor 10 748 5008
Hissbesiktning 6 363 6 258
Gemensamma utrymmen 4765 10 067
Serviceavtal 88 985 85 706
Forbrukningsmateriel 24 224 6 026
Brandskydd 31724 0
417 085 373 141
Reparationer
Lokaler 17 133 15 143
Sophantering/atervinning 0 746
Las 2 089 6 955
WS 2 026 7 382
Varmeanlaggning/undercentral 0 14 605
Ventilation 29 126 0
Hiss 9491 0
Mark/gard/utemiljé 0 9745
Garage/parkering 0 8532
Vattenskada 0 294 642
59 865 357 750
Periodiskt underhall
Ventilation 0 28778
0 28 778
Taxebundna kostnader
El 94 568 101 331
Varme 600 681 586 178
Vatten 90 070 110 252
Sophamtning/renhalining 112 289 113212
897 607 910 972
Ovriga driftkostnader
Forsakring 65 260 56 614
Samfallighetsavgift 65 462 56 157
Bredband 150 593 150 039
281 315 262 810
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 117 076 115 348
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1772 948 2 048 799
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 0 4 155
Tele- och datakommunikation 24 938 14 949
Juridiska atgarder 34 798 34 025
Inkassering avgift/hyra 2114 2103
Hyresforluster 0 16 629
Revisionsarvode extern revisor 17 053 17 082
Foreningskostnader 41 443 18 936
Fritids- och trivselkostnader 1002 584
Forvaltningsarvode 96 392 93 882
Administration 4 850 30758
Korttidsinventarier 3474 0
Konsultarvode 0 96 700
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 660 5 660
231724 335463
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstillda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 66 451 66 750
Sociala kostnader 18 020 17 622
84 471 84 372
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 1604 140 1604 140
1604 140 1604 140
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 195 627 000 195 627 000
Utgaende anskaffningsvarde 195 627 000 195 627 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 101 981 -4 497 841
Arets avskrivningar enligt plan -1 604 140 -1 604 140
Utgaende avskrivning enligt plan -7 706 121 -6 101 981
Planenligt restvarde vid arets slut 187 920 879 189 525 019
| restvardet vid drets slut ingar mark med 35212 860 35212 860
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 70 342 000 70 342 000
Taxeringsvarde mark 30212 000 30212 000
100 554 000 100 554 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 92 000 000 92 000 000
Lokaler 8 554 000 8 554 000
100 554 000 100 554 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 123 349 117 114
Klientmedel hos SBC 1579 651 1318 663
Inkasso 1 1
1703 001 1435778
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 2392 126 2152126
Reservering enligt stadgar 640 000 640 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 -400 000
Vid arets slut 3032 126 2 392 126
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Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Nordea 2,200 % 16 548 788 16 904 676 2018-05-16
Handelsbanken 1,520 % 7 969 637 8 157 641 2020-06-30
Handelsbanken 1,000 % 9270 280 9970 280 2020-03-30
Nordea 0,800 % 19 500 000 19 500 000 2019-06-19
Summa skulder till kreditinstitut 53 288 705 54 532 597
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 543 892 -543 892
51744 813 53 988 705
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 45 569 245 kr.
Not 12 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 62 700 000 62 700 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 26 652 62 303
Avgifter och hyror 332 166 403 462
358 818 465 765

Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

e Avgiften for ar 2018 &r oféréndrad
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Styrelsens underskrifter

TABYden \3 /2 2018

Hakan Wallén
Ordférande

Rolf Odin

Ledamot

UIf Gustavsson
Supplegnt

/j’ "

O

Lena Brattemo
Ledamot

Hans-Olof Westman
Ledamot

7
Min revisionsberattelse har ldmnats den *‘:}/ 2—- 2018

o

Carina Toresson
Extern revisor
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REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Flygterrassen, org.nr 769614-0883.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Flygterrassen for rdkenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stdllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nédvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fOreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr si tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det ar ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag #ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Flygterrassen for rakenskapsaret 2017 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar behandlar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar  styrelsens ledaméter  ansvarsfrinet  for
rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av foreningens egna Kkapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av fOreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att fOreningens
organisation 4  utformad s& att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av f6rvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddma om ndgon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
frdmst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som  utférs baseras pd min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sadana é&tgidrder, omrdden och forhallanden som #r
vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
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Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  fOrslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 27 februari 2018
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Carina Toresson



