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Revisionsberédttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Stadshuslunden, org.nr 769631-4413

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsféreningen Stadshuslunden for rékenskapsaret
2019-01-01 -2019-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen  &r
forenlig med drsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer &r nodvandig fér att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, n&r sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att an-
vanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera fore-
ningen, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realis-
tiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehéller
vdra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i rsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Somdel av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifr@n dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, fdrfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidoséittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Idmpliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omldmpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmdga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningar-
na, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksad informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andfa krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsforeningen
Stadshuslunden for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar fériusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund {6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositio-
ner betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om ut-
delningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p& stor-

_leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvalt-
ningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situa-
tion och att tillse att féreningens organisation &r utformad s
att bokféringen, medelsférvaltningen och fdreningens ekono-
miska angeldgenheter i §vrigt kontrolleras p3 ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ngon f&r-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen.

e pa ndgot annat satt handlat i strid med lagen om ekono-
miska foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig fradmst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande gransknings&tgarder som utfors
baseras pd var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana &tgarder, omraden och férh&llanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser
skulle ha sarskild betydelse foér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

Stockholm den 25 maj 2020
Er st’& Young

ar Rindstig
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Brf Stadshuslunden far hirmed avge rsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplita bostadsligenheter for
permanent boende samt uthyrning av foretagslokaler och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen. Bostadsrétt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen édger och forvaltar fyra hus i fastigheten Sundbyberg Hjulmakaren 2 pa adresserna
Kavallerivigen 2 A-C och 4 A, D, E i Sundbyberg. Totalt forvaltas 198 lagenheter, 108 garageplatser, 4
mc-platser och tre lokaler.

Hela huskroppen ér fullvirdesforsikrad hos Stockholms Stads Brandforsikringskontor.
Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-01-04. Ekonomisk plan registrerades 2018-03-26 och
stadgarna registrerades 2019-10-14 hos bolagsverket. Brf Stadshuslunden ér en dkta forening.

Foreningen har sitt site i Sundbyberg.

Viisentliga héndelser under rikenskapsdret
Foreningen §verlimnades av Einar Mattsson till dom boende i foreningen i augusti.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid rets borjan 134 medelmmar samt vid arets slut 254 medlemmar. 42 dverltelser har
skett under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018
Nettoomsittning 3628 0
Resultat efter finansiella poster -2 861 0
Soliditet (%) 72,4 32.7

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust -2 860 943

behandlas sd att

reservering fond for yttre underhall 500 000

i ny rékning dverfores -3360 943

-2 860 943

Foreningens resultat och stéillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter. HK
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Brf Stadshuslunden
Org.nr 769631-4413

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rérelseintikter

Fastighetskostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa fastighetskostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

3628195
3628 195

-1 629 979

-5 942
-3 933 527
-5 569 448
-1 941 253

-919 690
-919 690
-2 860 943

-2 860 943

2 (8)

2018-01-01
-2018-12-31
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Brf Stadshuslunden
Org.nr 769631-4413

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Pégéende nyanliggningar

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

756 406 473
0
756 406 473

756 406 473

54 749
650 612
214 936
920 297

9427776
9427776
10 348 073

766 754 546

3(8)

2018-12-31

177 536 365
540 416 700
717 953 065

717 953 065

159 654
36299
88305

284 258

1681476
1681 476
1965 734

719 918 799
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Org.nr 769631-4413

Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 558 250 000 235470 000

Summa bundet eget kapital 558 250 000 235470 000

Fritt eget kapital

Arets resultat -2 860 943 0

Summa fritt eget kapital -2 860 943 0

Summa eget kapital 555 389 057 235470 000

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 200 867 645 351 606 205

Depositioner 426 000 196 500

Summa langfristiga skulder 201 293 645 351 802 705

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1137 884 0

Leverantorsskulder 760 029 20 066 432

Skatteskulder 784 710 1010910

Ovriga skulder 6 420 443 88 158 181

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 968 778 23410572

Summa kortfristiga skulder 10 071 844 132 646 095

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 766 754 546 719 918 800
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Brf Stadshuslunden
Org.nr 769631-4413

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisnin

och koncernredovisning (K3).

5(8)

gslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har

upptagits till anskaffningsvérden déir inget annat anges.

Komponentasvskrivning tillimpas med nedanstdende avskrivningartider i procent ( % ).

Anliiggningstillgingar
Stomme och grund 1%
Stomkompletteringar 2%
Yttertak 2,5%
Fasad 2%
Badrum 6,7%
Kok 3,3%
Fonster 2%
Stammar 4%
Ventilation 4%
EL 2,5%
Hiss 4%
Hyresgéstanpassningar 10%

Not 2 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror
Ovriga intékter

2019-12-31 2018-12-31

202 290 000 202 290 000
202 290 000 202 290 000

2019 2018
2 747 783 0
546 615 0
333 798 0
3628 196 0
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Brf Stadshuslunden 6(8)
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Not 4 Driftskostnader
2019 2018
Fastighetsskotsel, lokalvérd och tridgard 309 000 0
Reparationer 95 196 0
El 200 000 0
Uppvérmning 273 971 0
Fastighetsforsakring 31950 0
Fastighetsskatt 47220 0
Vatten 197 210 0
Sophémtning 111 637 0
Kabel-TV 130 894 0
Férvaltningsarvode 232902 0
1629 980 0
Not 5 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 177 536 365 176 880 277
Inkop 0 8299 337
Omklassificeringar 582 803 635 -7 643 249
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 760 340 000 177 536 365
Arets avskrivningar -3933 527 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 933 527 0
Utgdende redovisat virde 756 406 473 177 536 365
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Not 6 Pigdende nyanliggningar

2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 540 416 700 338 536 589
Inkop 42 386 935 201 880 112
Omklassificeringar -582 803 635 0
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden 0 540 416 701
Utgdende redovisat virde 0 540 416 701
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.
Rintesats Datum for Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2019-12-31
SBAB 1,03 2020-09-14 25159 819
SBAB 0,96 2020-09-14 25 286 250
SBAB 0,94 2021-08-09 25286 250
SBAB 0,94 2022-08-09 25 286 250
SBAB 0,95 2023-08-09 25286 250
SBAB 1,00 2024-08-09 25128 210
SBAB 1,13 2026-08-10 25 286 250
SBAB 1,34 2029-08-09 25 286 250
202 005 529
Kortfristig del av langfristig skuld 1137 884

Om fem &r beréiknas nuvarande skulder till kreditinstitut med fastilld amortering uppga till

196.316.109 kr.
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Not 8 Visentliga héindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga héndelser har skett efter rikenskapsérets slut.

Stockholm 2020-65 - 20

Daniel Klattesjo nait Johanes

Ordférande B y 7(. 1/,/) P /

Toumas Ponni Nikodemus Rudolfsson

Hermona Rust: yJoel Garplind
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Pierre Magnusson

1n revisionsberittelse har ldmnats 2020-. 93/- ¥

Ingemar Rindstig
Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB



