Arsredovisning fér

Brf Ekskogen

769623-9602
Rakenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31

Innehalisforteckning:

Forvaltningsberattelse
Resultatrdkning
Balansrakning
Kassaflbdesanalys
Noter

Underskrifter

Sida

1-4
6-7

9-13

Dy A

@f&\/m



Brf Ekskogen 1(14)
769623-9602

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Ekskogen, 769623-9602, med séte i Stockholm, far harmed avge &rsredovisning fér
2019.

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Eéreningens #ndamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far 4ven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsréatt &r den ratt i féreningen som en mediem har p& grund av
uppléatelsen.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-11-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2015-03-30 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-29 hos Bolagsverket,

Fdreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en
dkta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledaméter .m, férenj it

Martin Lundqvist Ordf6rande 2020

Andreas Larsson Ledamot - 2020

David Schyman Ledamot 2020

Karin James Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter

Jannis Dossis Suppleant 2020
inarie revisorer

Beatrice Fejde, Sonora Revision AB Auktoriserad revisor 2020

Valberedning

Jozef Silfverberg 2020

Henrik Bergstrém 2020

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening,
eller en ledamot och en suppleant i férening.
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Fastighetsuppgifter

Fareningen &ger fastigheterna Florsockret 1, Katrinplommonet 1 och Pudersockret 1 i Stockholms
kommun med darpa uppforda byggnader med 69 lagenheter och 3 lokaler, Byggnaderna &r uppforda
2015. Fastigheternas adresser &r Munstycksvigen 3, Pepparvégen 60, 62, 64 och 66.

Féreningen upplater 69 lagenheter och 1 lokal med bostadsritt och 2 lokaler samt 43 garageplatser
med hyresrétt,

Lagenhetsférdelning

1 rok 1,6 rok 2 rok 3ok 4 rok
9 23 7 21 9
Total tomtarea: 5635 kvm

Total bostadsarea: 4 433 kvim

Total lokalarea: 143 kvm

-varav bostadsratt: 75 kvm

Total area: 4 576 kvm

Lokalforteckning

Hyresgést Yta Loptid
Fastighetskontoret, Stockholm Stad 75 kvm -
Fastighetskontoret, Stockhalm Stad 33 kvm 2040-07-02
Fastighetskontoret, Stockholm Stad 35 kvm 2040-07-02

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2019-04-04.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Folksam.
| férsakringen ingar ansvarsférsékring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

F&rvaltning och viisentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Telia Bredband

E.ON Elavtal avseende volym

Stackholm Exergi Fjarrvarme

Bredablick Fastighetspartner SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Kone Serviceavtal hissar

Una Portar Serviceavtal portar

VVS Solutions Stockholm Serviceavtal ventilation

Xrnderhéll och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fr 65 097 kr och planerat underhall for
53 348 kr. Reparationskostnader respektive underhdliskostnader specificeras nérmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsolan och kommande ars underhall

Styrelsen fbljer en underhalisplan som uppréttades 2017-10-25 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhdlisplan avsitts det 870 000 kr 2019 fér kommande &rs underhll,
detta motsvarar 190 kr per kvm.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdmma den 22 maj 2019. Styrelsen har under &ret
hallit 10 st protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Styrelsen har genomfért en energideklaration under 2019 som métte perioden 2018-2019. En ménad
under 2018, som omfattades av méatperioden, innehdll onormalt hdg energiférbrukning pga ett tilifalligt
fel i varmesystemet. Det resulterade i att energideklarationen ser missvisande dalig ut. Styrelsen
vérderar att géra en ny energideklaration under 2020 for att fa en mer rattvisande energideklaration s
det stimmer med husets goda energiprestanda som nyproduktion.

Sndrgjningskostnader under 2019 avser bérjan av 2019 och dr ovanligt htg. Under 2019 har
entreprendren sagts upp da det varit otydiigt kring dess debiteringsmodell. Entreprendren anvindes
inte vintern 2019/2020. For 2020 upphandlas en ny entreprendér.

Systematiskt brandskyddsarbete dr nagot féreningen behtver gtra. Under 2018 upphandlades ett
avtal och brandskyddsarbetet genomftrdes ett kvartal. F6r 2019 har det genomférts under 4 kvartal,
varf6r kostnaden &r hdgre och i enlighet med entreprenérsavtalet.

Mediemsinformation

Overlételser
Under 2019 har 9 verlatelser av bostadsréatter skett (fg &r skedde 7 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 3 st

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 95 medlemmar.
10 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
13 avgdende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid é&rets utgang hade féreningen 92 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsritt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter

Faoreningens arsavgifter 4r oférandrade sedan 2015.
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Flerarsdversikt

Resuiltat och stélining (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rérelsens intakter 3800 3688 3699 3701
Resultat efter finansiella poster -238 -355 -250 160
Foréndring av underhallsfond 817 839 137 -
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 137 -3 804 1351
Soliditet % 76 75 75 75
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 730 730 733 733
Arsavgift fér lokal, kr / kvm 887 887 887 887
Driftskostnad, kr / kvm 391 399 380 359
Rénta, kr / kvm 146 135 133 125
Avsittning till underhallsfond kr / kvm 190 186 30 -
Lan, kr / kvm 10 536 10 682 10837 11015
Shnittrénta (%) 1,38 1,26 1,22 1,14

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berskningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avséttning till underhalisfond i kr/kvm samt 1&n kr/kvm har bostads- och lokalarean som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngama som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapita! dividerat med
balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhélls-  Balanserat Arets

insatser fond resuftat resultat

Vid arets bérjan 152 341 000 976 029 -873 785 -354 720

Disposition enligt foreningsstdmma : -354 720 354720
Avséttning till underhallsfond 870 000 -870 000
lanspraktagande av underhallsfond -53 348 53 348

Arets resultat -237 605

Vid arets siut 152 341 000 1792 681 -2 045 157 -237 605

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -1 228 505
Arets resultat fore fondférandring -237 605
Arets avsattning till underhélisfond enligt underhalisplan -870 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 53 348
Summa 6ver/underskott -2 282762

Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rikning -2 282762

Vad betréaffar féreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterftljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatriakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 3578 414 3513288
Ovriga rérelseintakter 3 221611 174 265
Summa rérelseintikter 3 800 025 3687 553
Rdrelsekostnader
Fastighetskastnader 4,56 -1 907 697 -1 909 132
Ovriga externa kostnader 7 -180 745 -194 557
Personalkostnader 8 -91 028 -131 420
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar 9 -1 190 966 -1 190 966
Summa rorelsekostnader -3 370436 -3 426 075
Rorelseresultat 429 589 261 478
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 356 285
Réantekostnader och liknande resultatposter -667 550 -616 483
Summa finansiella poster -667 194 -616 198
Resultat efter finansiella poster -237 605 -354 720
Arets resultat -237 605 -354 720
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 10 197 854 295 199 045 261
Summa materiella anlaggningstillgangar 197 854 295 199 045 261
Summa anldggningstillgangar 197 854 295 199 045 261
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1465 -
Ovriga fordringar 99 136 14 491
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 65 392 62 312
Summa kortfristiga fordringar 165 993 76 803
Kassa och bank 12 2826 135 2686715
Summa omsittningstillgangar 2992 128 2763 518
SUMMA TILLGANGAR 200 846 423 201 808 779
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 152 341 000 152 341 000
Underhéllsfond 1792 681 976 029
Summa bundet eget kapital 154 133 681 153 317 029
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat -2 045 157 -873 785
Arets resultat -237 605 -354 720
Summa fritt eget kapital -2 282762 -1 228 505
Summa eget kapital 151 850 919 152 088 524
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 31 106 700 48 211 500
Summa langfristiga skulder 31106 700 48 211 500
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 17 104 800 668 800
Leveranttrsskulder 155 706 214 515
Skatteskulder - 10 390
Ovriga skulder 16 615 14610
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intékter 15 611683 600 440
Summa kortfristiga skulder 17 888 804 1508 755
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 200 846 423 201808779
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Kassaflédesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den [6pande verksamheten
Rorelseresultat 429 589 261 577
Avskrivningar 1 190 966 1 190 966

1 620 555 1452 543

Erhallen ranta 356 284
Erlagd rénta -667 550 -616 581
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 953 361 836 246
fore fordndringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -89 191 -2 006
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -55 950 -80 000
Kassafl&de fran den I6pande verksamheten 808 220 754 240
Investeringverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 15794 700 -
Amortering av laneskulder -16 463 500 -1 168 800
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -668 800 -1168 800
Arets kassafléde 139 420 -414 560
Likvida medel vid arets bérjan 2686 715 3101 275
Likvida medel vid arets slut 2826 135 2686715

(1) Foreningens rérelsefordringar utgérs av omséttningstillgangar exkluderat far likvida mede!.

(2) Féreningens rérelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfdrt enligt underhallsplanen ben&dmns som planerat underhall. Reparationer avser lbpande
underhall som €] finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom tverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Viérderingsprinciper m m
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och bersknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Féljande avskrivningstider tillimpas
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader 120 &r
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 3236 136 3302 652
Arsavgifter lokaler 66 516 -
Hyror p-platser/garage 275762 210 636
Summa 3578 414 3513 288
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
El 196 025 166 489
Overatelseavgifter 8 531 2276
Andrahandsuthyrningsavgifter 2 441 2 160
Ovriga intakter 14 614 3340
Summa 221 611 174 265
Not 4 Reparationer

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 3600 1344
Ddrrar/portar/las, gemensamma utrymmen 19 512 10709
Ovrigt, gemensamma utrymmen 994 -
VA & sanitet, installationer 10 279 -
Varme, installationer 1860 5999
Ventilation, installationer 5713 30174
El, installationer 1531 -
Hiss 3494 1 311
Huskropp 11 367 12750
Vattenskador 3502 -
Klottersanering 3245 4 504
Summa 65 097 66 791
Not 5 Planerat underhall

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Vérme, installationer 53 348 -
Ventilation, installationer - 1988
Huskropp, tak - 3 563
Huskropp, balkonger - 8 700
Summa 53 348 14 251

% 4,



Brf Ekskogen 11(14)
769623-9602

Not 6 Driftskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 35 540 124 600
Teknisk forvaltning 235 408 218 493
Besiktningskostnader 17 456 65 209
Bevakningskostnader - 3729
Sntréjning 88 700 14 215
Serviceavtal 119878 106 095
Forbrukningsinventarier 3888 -
Forbrukningsmaterial 20709 26 528
Ovriga utgifter f6r kdpta tjanster 4 969 -
El 390 422 403 111
Uppvarmning 443 447 469 607
Vatten och aviopp 131693 129 502
Avfallshantering 53 651 51 368
Forsakringar 28 779 26 393
Systematiskt brandskyddsarbete 39 360 13 888
Bredband 175 352 175 352
Summa 1789 252 1828 090
Not 7 Ovriga kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker 149 -
Tele och post 3555 4 524
Férvaltningskostnader 144 444 132 799
Revision 17 500 45750 .
Bankkostnader 4326 942
IT-fjénster 1697 1207
Ovriga externa tj4nster 3125 -
Serviceavgifter till branschorganisationer 4770 7830
Ovriga externa kostnader 1179 1 505
Summa 180 745 194 557

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har €] haft nagra anstillda under verksamhetséret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséittningar och sociala avgifter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31

Styrelsearvoden 69 300 100 000

Summa 69 300 100 000

Saciala avgifter 21728 31420

Summa 91 028 131 420
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31

Byagnader 1 190 966 1 190 966

Summa 1 190 966 1 190 966

W 4
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Not 10 Byggnader och mark
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2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsviirden
Vid arets b&rjan
-Byggnader 142 915 900 142 915 900
-Mark 60 000 000 60 000 000

202 915 900 202 915 900

Utgdende anskaffningsvérden 202 915 900 202 915 900
Ingaende avskrivningar
Vid &rets bbrjan
-Byggnader -3 870 639 -2 679673

-3 870639 -2679673
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 190 966 -1 190 966

-1 190 966 -1 190 966
Utgaende avskrivningar -5 061 605 -3 870 639
Redovisat virde 197 854 295 199 045 261
Varav
Byggnader 137 854 295 139 045 261
Mark E 60 000 000 60000 000
Taxeringsvédrden
Bostader 105 200 000 85 741 000
Lokaler 3 554 000 12 460 000
Totalt taxeringsvérde 108 754 000 98 201 000
Varav byggnader 78 776 000 78 060 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda kostnader 65 392 62 312
Summa 65 392 62 312
Not 12 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2826 135 2686 715
Summa 2826 135 2686 715

W 22
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Not 13 Forfall fastighetslan
2019-12-31 2018-12-31

Férfaller inom ett ar frdn balansdagen 17 104 800 668 800
Férfaller 2-5 ar frén balansdagen 31106 700 2 675200
Forfaller senare an fem &r frAn balansdagen - 45 536 300
Summa 48 211 500 48 880 300

Not 14 Fastighetslan
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetslan 48 211 500 48 880 300
Summa 48 211 500 48 880 300
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lin Arets amort. Utg. skuld
Swedbank - - 16 169 700 - 16169 700 -
Swedbank 1,71 % 2023-10-25 16 105 800 - 84400 16021400
Swedbank  1,61% 2020-10-27 16 604 800 - 84400 16520400
Danske Bank 0,41 % 2022-12-30 - 15794 700 125000 15669 700
Summa 48880300 15794700 16463500 48211500

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetsln, dock #r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2019-12-31 2018-12-31

Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 93 000 131 420
Upplupna rantekostnader 94 689 108 115
Férutbetalda intakter 243 960 213 409
Upplupna revisionsarvoden 18 750 20 000
Upplupna driftskostnader 161 304 127 496
Summa 611 683 600 440

Not 16 Stillda sikerheter

Stillda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar till s&kerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 50 575 000 50 575 000

Summa stillda sikerheter 50 575 000 50 575 000
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Revisionsberiéttelse

Till foreningsstimman i Brf Ekskogen
Org.nr 769623-9602

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ekskogen for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehller nigra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortséitta verksamheten. De upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sikerhet, men ir ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i irsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for en vésentlig
felaktighet som beror p misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsdtgirder som 4r limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av Arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhé#mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, mste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag miste ocks3 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ekskogen for riakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

Brf Ekskogen, Org.nr 769623-9602



Sonora | Revision 1)

organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i vrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mé| betrdffande revisionen av forvaltningen, och déirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p4 min professionella bedémning med utgingspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen p4 sidana atgirder, omriden och
forhdllanden som dr védsentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 14 maj 2020

Beatrice Fejde ;é §
Auktoriserad revisor
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