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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett seniorboende +55 som bildades 2005. Foreningen dger sdvil byggnaderna som marken pa
fastigheten Skogsmyran 22 i vilka man upplater bostider for permanent boende till nyttjande dt medlemmarna utan begrénsning
i tiden. Foreningen beslutade om nya stadgar och registrerade dessa hos bolagsverket den 29 juni 2018.

Ordinarie foreningsstimma hélls den 27 maj 2020. P4 stimman deltog 20 medlemmar varav rostberttigade var 16 st.
Styrelsens sammanséttning, efter stimman, har under aret varit:

Rolf Aberg Ordférande
Ake Sandgren Sekreterare
Karin Lindqvist Ledamot
Mats Sjogren Ledamot

Ragnhild Térnquist ~ Suppleant
Samtliga styrelsemedlemmar &r valda pa ett 4r.
Firmatecknare dr styrelsens ordinarie ledamater, tv4 i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 8 st protokollférda méten inklusive foreningsstimma och konstituerande mote,
dessutom utfort okuldr yttre besiktning pa fasader och tradgard samt i 6vriga gemensamma utrymmen.

Revisor har under &ret varit Peter Olsson fran Ernst & Young AB som dven utser revisorssuppleant.

Valberedningen har bestatt av:
Ulf Kurtz (sammankallande)
Borje Narfeldt

samtliga valda p4 ett &r.

Foreningens fastighet fiardigstéilldes 2005 och bestér av 4 bostadshus fordelat pé 6 lagenheter i respektive hus. Total bostadsyta
dr 2012 kvm. I foreningens fastighet finns 22 parkeringsplatser varav 14 hyrs ut till medlemmar dértill hyrs 5 platser av boende
pé annan adress. Ovriga 3 platser anvinds under arbetstid till servicebilar, darefter kan de anvindas som korttidsparkering for
besokare etc.

Fastigheterna &r fullvirdesforsikrade i Lansforsdkringar AB. I forsakringen ingdr momenten styrelseansvar samt forsakring mot
ohyra.

Féreningen har avtal med nedanstéende foretag

Leverantsr Avtalstyp

Orehus AB Ekonomisk forvaltning

Lars Hansson i Skéne AB Teknisk forvaltning samt tridgérd fr o m 2020-08-01
Bjorntjanst i Skdne AB Teknisk forvaltning samt triadgard t o m 2020-07-31

E.on Elavtal, el och niit

E.on Gasavtal

Weum Gas AB Nitédgare for gas

Telia Fibernit och kollektiv digital-tv Lagom - 18 kanaler

Foreningens site dr Malmo kommun.
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Visentliga hindelser under riikenskapséret

Servitut for Brf. Piironet 1 och Brf. Pironet 2

Gemensamhetslokal samt tillhérande markomréde

Féreningen har tillsammans med Brf. Pdronet 1 en gemensamhetslokal inklusive markomrade till denne med bl.a. boulebana
och tradgdrd. Foreningen har ett servitut med Brf. Pdronet 1 avseende gemensamhetslokalen samt atta parkeringsplatser.
Kostnader och intékter fordelas lika mellan foreningarna. Underhallsplan ér upprittat for var gemensambhetslokal.

Samfilligheter

Skogstuvan

Brf. Pdronet 2 ingér ocksa i samfillighetsforeningen Skogstuvan som svarar for drift och underhall av

végar, gangytor, planteringar, grénomréden, belysning, parkeringsplatser gata, vattenledningar, spillvattenledningar samt
dagvatten. Féreningen har totalt tolv andelar av samfillighetens etthundratre medlemmar. Avgiften per andel 4r 2.817 kr/ar,
(tidigare avgift var 2.709 kr/r, hojningen skedde efter stimman). For 2020 har foreningen betalat en fast samfillighetsavgift
med 33.808 kronor till Skogstuvan. Denna kostnad 4r en underhallskostnad for samfillighetens gemensamma ytor.

Pé stamman beslutades ocks4 att vattenavgifterna anpassas efter VA-Syd och deras taxa.

Diskussioner,

efter klagomal fran de boende, har ocksa skett angdende parkering och hastighetsbegrinsning inom

omrddet. Samfillighetens direktiv foljs inte och styrelsen uppmanar de boende att ta del av dessa

anvisningar. Styrelsen for samfilligheten skulle justera (tilliggsdebitera) for den rorliga delen av

vattenkostnaden avseende perioden januari till september. Detta beroende p4 att man tagit ut for lag

utdebiteringskostnad. Férlorade intdkter pa denna del motsvarar cirka 10 000 kr. Till detta kommer

kostnader forknippat med ett ganska stort manuellt arbete som skulle komma att extra debiteras.

Styrelsen for Samfilligheten har dock valt att inte tilliggsdebitera for den rorliga del av

vattenkostnaden avseende perioden januari till september.

Fastigheterna

Bjorntjdnst sa upp avtalet under sommaren och Féreningen har tecknat nytt avtal med Lars
Hansson i Skéne AB. Lars Hansson har nu ansvaret for skotsel av markytorna, inkl

grésklippning och skétsel av rabatter, vixter och parkeringsomradet. Lars Hansson har dven

ansvar for trappstddningen och fonsterputsning.

Véra rabatter och grisytor har fatt en uppgradering under aret. En del nya plantor och

I6kvéxter har kopts in och planterats. Grisytorna har godslats. och ddrmed har mossan

mérkbart minskat.

Rabatterna framfr 19 och 25 har rensats pa svaga plantor och rabatten har fatt ett skikt

med smasten ovanpé jorden.

Héckarna har fétt en pafylining av harpad jord och kommer att fA ett tiliskott av gddsel infor

varen.

Cykelparkeringen mellan 19 och 21 har blivit en bersa under sommarhalvéret. Bersan har

fatt en pafylinad av singel. 4 tradgardsstolar och 2 cafébord har kopts in. Bersan har

mdjliggjort att vi har kunnat métas utomhus, nu nir pandemin har gjort det svart att umgas
imombhus.

Da det giller uppvarmningen sa har vi nu testat och anlitat experter inom omradet sa vi skall

ha en s& god komfort som méjligt i vara ldgenheter till skiliga kostnader. Vi forutsitter att

samtliga foljer véra regler och stadgar. Nér det giller hus 23 och 25 s& &r forbrukningen

betydligt mycket hogre &n i hus 19 och 21. Experterna anar vad detta kan bero pa och

kommer att f5lja upp det nér covid-19 ebbat ut.

Det finns ett beslut i EU att vi i Sverige ocksa skall ha Individuell Mitning av férbrukning i respektive
ldgenhet av vdrme och vatten. Som vi uppfattat det sa har Boverket fatt ett uppdrag och se over vilka
bostéder detta skall gélla. Detta &r kanske ett alternativ for oss att komma tillritta med négorlunda
likstédlld forbrukning i fastigheterna.

Parkeringen har fatt ny belysning som ger biittre ljus pa parkeringsomradet och till en lagre
energikostnad.

Foreningen har tecknat nytt gemensamt elavtal genom vér forvaltare for tiden 1 juli 2020 —

30 juni 2022 till ett fast pris med 35 6re/kWh exklusive moms och nétavgifter.

Foreningens underhallsplan kommer att uppdateras under véren 2021.

Vart passagesystem dr inte tillfredsstédllande och det giller ocksa med sikerhet vid inpassering etc.
Tyvirr har detta tagit lite tid da marknaden haller pa att uppgradera och utveckla nya system. Var
mélsittning &r att det under aret ska moderniseras och forbittras.

Vid fasadrenoveringen har vi pa garantibesiktningen patalat microsprickor i fasadlivet uppe pé taket i
trevaningshusen. Efter att vi fatt en forlangd garantitid utfordes en ombesiktning i november manad
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och nagon forbittring har det inte blivit. Ordférande och sekreterare stod fast vi att detta skall atgdrdas
sd vi kan se att ingen fukt kan komma in i mellan sprickorna. Arbetet skall utforas vid tjénlig viderlek

under varen 2021.

Ekonomin
Mojligen kommer réinteldget att vara annorlunda ndr vara lan ska omférhandlas, 2021, 2022 och 2023. Dérfor gor vi en arlig
amortering for att kunna méta eventuella kommande hogre rintekostnader.

Avgifterna har under aret inte hojts.
Under 2021 finns ingen planerad hdjning.
Den genomsnittliga avgiftsnivan for bostéder dr 824 kr per kvm.

Foreningen har en 20 arig underhallsplan.
Nedanstaende tabell redovisar storre planerade underhallsatgérder enligt foreningens underhéllsplan efter vissa justeringar.
Belopp (tusental kr)som redovisas &r i 2018 &rs penningvirde.

Byggnadsdel Utfort 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Mark 2005 92

Fasader 2014

Balkonger 2005

Fonster 2005 34
Trapphus 2005

Hissar 2005 64
Gemensambhet 2005 5 6 49
Installationer 2005 12 8 198 317 22
Total kostnad 17 8 204 0 0 492 86

Genomsnittlig avsittning till underhéllsfond 125 000 kr/&r baserat p4 en 20-ars period.
Avsiittning till gemensamhetslokalen sker varje ar med 10.000 kronor.

Medlemsinformation

Foreningen har totalt 24 ldgenheter.

Vid rikenkapsarets slut var medlemsantalet 30 st.
Under aret har 4 dverlatelser skett.

Foreningen har ndgra parkeringsplatser som ej &r uthyrda. Dessa erbjuds att anvindas som géstparkering dock med vissa
restriktioner. Att plats 1 ar reserverade for servicebilar vardagar mellan klockan 07.00 - 17.00 samt att Ni tar del av
informationen som anslas pa meddelandetavlorna vilka ovriga platser som ir tillgdngliga. Nar det géller parkering over natt
skall detta meddelas och bokas till Karin Lindkvist. En avgift pa 20 kr/natt debiteras.

Var avsikt dr att forsoka genomfora stimman négon gang under maj méanad forhoppningsvis kan den hallas utomhus vid tjdnlig
viderlek.
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Flerarsoversikt
Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning
Kassalikviditet (%)

Behallning yttre fond
Arsavgifter bostider, kr/ kv
Lén per kvm

Definitioner av nyckeltal

2020 2019
1706 1 705
-5 338

60 60
50312 50477
17 199

385 277
824 824

10 10

2018
1706
70

59
50313
94

256
824

10

2017
1712
39

59
50767
175
214
824

10

SOLIDITET= Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av tillgdngarna som &r

finansierade med egna medel.

KASSALIKVIDITET= Omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder.

Fordndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rikning

Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:

Avsiittning till yttre fond

Uppldst ur yttre fond for &rets kostnad
Balanseras i ny rikning

Betrdffande foreningens resultat och stillning i Ovrigt hdnvisas till efterfoljande

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre

insatser avgifter
30910 000 0

30 910 000 0

-1 035 734
-4 978
-1040 712

-140 000
209 250
-1 109 962
-1 040 712

resultat- och balansrékningar med tillhérande noter.
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underhall
277 232

384 869

Balanserat
resultat
-1 266 302

230 568

-1 035 734

Arets
resultat
338 205

-135 000
27363
-230 568
-4 978
-4 978
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Drift- Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
Not 2020-12-31

o

1706 081
1 706 081

-842 761
-127 496
-43 269
-380 867
-1394 393

(O SN S]

(o)

311688

0

-316 666
-316 666
-4 978
-4 978

-4 978
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2019-01-01
2019-12-31

1 704 665
1 704 665

-546 178
-78 346
-41 315

-380 867

-1 046 706

657 959
2

-319 756
-319 754

5%

0

n

38

[9%)

9

3820

(%)
N

338 205
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BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 6 49 110 121 49 490 988
Summa materiella anliiggningstillgangar 49 110 121 49 490 988
Summa anléiggningstillgdngar 49 110 121 49 490 988

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 739
Ovriga fordringar 1739 104
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 46 189 11051
Summa kortfristiga fordringar 47 928 11 894
Kassa och bank 7

Kassa och bank 1 154 225 974 316
Summa kassa och bank 1 154 225 974 316
Summa omsittningstillgangar 1202 153 986210
SUMMA TILLGANGAR 50312 274 50 477 198

,
i </ A
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2020-12-31

30910 000
384 869
294 869

~
3

-1 035734
-4 978
-1040 712

30254 157

3
()]
[SO )
(D
oo

6 770 000
60 464
2473

17 856
256 074
7 106 867

50 312 274

2019-12-31

30910 000
277 232
31187232

200 000
29 368
1225
17 474
248 747
496 814

50 477 198
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KASSAFLODESANALYS .
ot

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingr i kassaflodet
Erhéllen rinta mm

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode frin forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/okning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga l&n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut
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2020-01-01
2020-12-31

311 688
380 867

0
-316 666

375 889

739
-36 773
31096

8957

379 908

-200 000

-200 000

179 909
974316

1 154 225

2019-01-01
2019-12-31

657 959

380 867
5

-319 756
719 072

-739
260
-36 349
62 121

744 365

-200 000
-200 000

544 365
429 951

974 316
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med érsredovisningslagen och Bokféringsnaimndens allméinna réd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. (K2)

Materiella anliggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader och mark

Antal ar
120

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjért dver forvintade nyttjande perioden.

Ny avskrivningsplan upprittades 2014 med nyttjandeperiod 120 &r och rak avskrivning varav 111 ar kvarstod.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker enligt foreningsens framtagna underhallsplan.

Avsittning samt iansprakstagande av underhallsfonden beslutas av stimman via resultatdispositionen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemassigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé

en del placeringar.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsiittning

Arsavgift bostider
Hyror parkeringsplatser
Pantsittningsavgift
Overlatelseavgift

Ovr ersittn och intiker

Drift- Fastighetskostnader

Material i fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel
Snérgjning

Stddning

Hissbesiktning

Serviceavtal

El

Uppvédrmning

Vatten

Renhéllning
Fastighetsforsdkring

Kabel TV
Forvaltningskostnad
Fastighetsskatt

Lopande underhill
Periodiskt underhall install.
Periodiskt underhall hus utv.
Periodiskt underhall markytor
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2020

1657212
42900
938
3506
1525
1706 081

2020-12-31

(%)
n

170 375
0

38 875

842 761

2019

1657212
41 000
465
1162

4 826

1 704 665

2019-12-31

—_— )
MY

DN W IV W
+ O =

~
Y —
= N O —
(S VS

8 037
142 854
88399
19017
17 302
14 829
29779
54032
33048
31169
0

8 488
18 875
546 178
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NOTER

Not 4

Not 5

Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Samf. Skogstuvan

Ovriga externa kostnader
Konsultarvoden
Gemensamhetslokal P1/P2

Personal

Loner, ersdcittningar m.m.
Styrelsearvode enligt stimmobeslut
Styrelsen:

Styrelsearvode

Ovriga arvode
Sociala kostnader
Summa styrelse

Foreningen har ingen anstilld personal.

Noter till balansrikningen

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Anskaffningsvérde mark ingér i
totalt anskaffningsvérde med

Taxeringsvirden

Mark

Byggnader

Fastigheten har virdear 2005.

Bokfort virde byggnad 39 610 121 kronor
Bokfort virde mark 9 500 000 kronor
Summa bokfért virde 49 110 121 kronor

Kassa och bank

Swedbank
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2020

14 313
33 808
14 134
55976

9265
127 496

2020

39 600
198
3471
43269

2020-12-31

53 100 000
53 100 000
-3609 012

-380 867
-3 989 879
49 110 121

9500 000

10 000 000
26 000 000

2020-12-31

i
[SO NI S]
9 19
L

1 154
1 154

wn

2019

14 000
25031
13 546
13 625
12 144
78 346

2019

37400

111
3 804
41315

2019-12-31

53 100 000
53 100 000
-3 228 145

-380 867
-3609012
49 490 988

9 500 000

10 000 000
26 000 000

2019-12-31

974 316
974316
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NOTER

Not 8  Skulder till kreditinstitut
Langivare Linenummer Rinta Justeras
Forfaller inom 1 ar
Swedbank Hypotek 2752033452 1,36% 2021-06-09
Forfaller inom 2-5 ar
Swedbank Hypotek 2751284791 1,67% 2022-06-22
Swedbank Hypotek 2850576766 1,96% 2023-09-25
Swedbank Hypotek 2751284932 1,561% 2023-05-25

Léngfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 ar beriiknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppgé till

Kapitalskuld

6 570 000

4 700 000
3796 250
4 655 000
19 721 250

Niista ars
amortering

6 570 000
0
0

200 000
6 770 000

18 721 250

Foreningens ldn med forfallodag 2021-06-09 &r av langfristig karaktér och kommer att omsittas pa forfallodagen.

(")vriga noter

Not 9  Stiillda siikerheter 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 22225000
4/ N

Malmé /"\ )\(\l( —
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Al\e Sandoren

Mats Sjogren
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Rolf erW
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Karin Lindqvist

Vir revisionsberittelse har limnats den U/Iw 0|

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Paronet 2,769610-3295,

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen  for
Bostadsrattsféreningen P&ronet 2 for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats |
enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt érsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen &r férenlig med é’\rsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen for foéreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande til| féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvdndig for att uppratta en drsredovis-
ning som inte innehé&ller nigra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av érsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férm&gan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppng en rimlig grad av sékerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte inneh3ller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vj professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i érsredovisningen. vare sig dessa beror p3 oegentlig-
heter eller pd fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifrn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra
en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptacka
en vasentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre
an for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgérder som &r lémpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala 0ss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocks& en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sidana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fdsta uppmarksamheten pa
upplysningarna i érsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s3dana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gbra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten,

e utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i érsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Paronet 2 for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller foriust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p& stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dar forenligt med bostadsréattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pd s&dana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha s&rskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
omstyrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den 21 april 2021
Ernst & Young AB
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Peter Olsson
Auktoriserad revisor
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