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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anviandas i féreningen.

= Ndr en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den beriknade ekonomiska
livslingden.

= En sammanstélining Sver foreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dir styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fér utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrittsligenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrittens
férsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvin-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som farfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som ar avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under riken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond fér framtida reparationer och
underhall som féreningen gér avsitt-
ning till arligen. Storleken pa avsitt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstimman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intékter som tillhor rikenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rakenskapsaret
men dér faktura &nnu ej erhillits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nir en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om fér-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrittens képare da
bostadsratten képs for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrittsigare
betalar till féreningen fér att ticka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Utovigen 8-28, med séte | Nacka, far hirmed avge arsredovisning for riilkenskapséret
2019.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningens dndamal och medlemskap

Féreningen har till andamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostédder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden, Upplatelsen kan
aven avse mark. Medlems ritt i foreningen pd grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadstittshavare.

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen registrerades av Bolagsverket 20 juni 2013 och har sitt site i Nacka kommun.
Senaste stadgarna registrerades 30 december 2015 samt den ekonomiska planen registrerades av
Bolagsverket 30 december 2013. Bostadstittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en zkta bostadsrittsforening.

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och torvaltning av fastigheten, faststélla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via 4rsavgifter ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berikningar.
Storleken pé avsiittningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran foreningens plan for
underhdllet. Om foreningen inte upprittat underhallsplan skall foreningen arligen avsitta ett belopp
motsvarande minst 0,1% av taxeringsvirdet for foreningens fastighet eller tomtrétt. Om foreningen i sin
resultatrékning gér avsittning i form av avskrivning pa foreningens byggnader, skall avsittningen till
fonden for yttre underhdll for samma rékenskapsar, minskas i motsvarande man. Foéreningen ska verka
enligt sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ver &ren beroende pa olika atgirder.
Forandringen av freningens likvida medel kan utlisas under avsnittet Forandring likvida medel

Foreningens fastighet
Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Nacka Orminge 48:1. Fastighetens byggnadsar #ir 1967 med
virdeér 1967 och har adressen Utdvigen 8 -28 i Saltsjs-Boo.

Fastighetens bostads- och lokalyta ir enligt taxeringsuppgifterna 19 676 kvm, varav 10 180 kvm avser
bostadsyta samt 137 kvm avser lokalyta.

Fullvirdesférsikring av fastigheten finns hos Brandkontoret vilket inkluderar styrelseansvarstorsikring.
Bostadsriittstillagget samt hemférsikring aligger varje enskild medlem att teckna.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 120 bostadsligenheter varav 26 ir hyresritter. Vidare upplater foreningen 2 lokaler.
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Lagenhetsfordelning:

40 st 2 rum och kok
80 st 4 rum och kok
Ovriga objekt

2 st Lokaler

109 st parkeringsplatser

Till parkeringsplatserna finns det en kélista som administreras av Fastum AB,

Forvaltning

Ekonomisk férvaltning
Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en
l6ptid fram till 2020-21-31.

Teknisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning med PG Hiss och fastighet AB, Markskétsel med
HSB Tridgérd samt lokalvard med HSB stid AB.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utgifter for drift och
underhéll av féreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Foreningens fastighetslan

Kreditinstitut, rénte och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet ar 143 787 000 kr varav byggnadsvirde 82 541 000 kr och markvirde 61 246 000 kr.
Fastighetens taxeringsviirde dr uppdelat pa bostider med 143 000 000 kr och pa lokaler med 787 000 kr.

Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift uppgar till 1 377 kr per lagenhet for 2019. Fastighetskatt for lokaler 4r for
ndrvarande 1 % av taxeringsvirde lokaler.
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Styrelsen och dvriga funktionirer

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2019 haft fsljande sammansittning;

Ledaméter Dennis Hénell
Maarit Kantokoski
Hans Stalemark
Gunilla Wallin
Rebecca Hanell

Suppleant Kurt Heed

Foreningens firma tecknas av tva ledamater i forening, alternativt styrelsen i sin helhet.

Styrelsen har under aret haft 12 protokollfsrda sammantriden och fiven arbetsméten med forvaltning och
leverantorer.

Revisor
Per Engzell
Engzells revisionsbyra AB

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Pdborjat fonsterrenoveringar under 2019 och det blir klart i maj 2020.
Bergviirmen pabdrjades 2018. Driftsattes Januari 2019
Molucker (sopkirl) byggdes och firdigstilldes 2019

Renovering av motorcykel-, moped- samt cykel-tum pabdrjades 2019,

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arsskiftet 133 medlemmar. Under &ret har 11 (10) medlemmar tilltrétt samt 11 (12)
medlemmar uttrétt ur foreningen vid 7 (8) antal 6verlatelser. medlem har beviljats
andrahandsuthyrning.

(?verlételse—, andrahandsupplatelse av bostadsritt och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overldtelseavgift betalas av képaren.

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en bostadsriittgemensamt, har
de dock tillsammans endast en rost tillsammans. Rastberittigad ar endast den medlem som har fullgjort
sina férpliktelser mot foreningen.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Fastighetslan/kvm

Nettoomséttning

2019
8630
302
48,3
13 493

2018
8418
-1 134
47,0
13 571

2017 2016
8127 7929
-388 -632
51,0 51,0
12 063 12 003

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighets|dn/kvm

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets
ingang 99 800 000
Okning av
insatskapital 875 000
Disposition av
foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 100 675 000

Upplitelse

avgifter

2 860 814

999 758

3 860 572

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets vinst

behandlas s3 att
reservering fond for ytire underhall
i ny rikning &verfores

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat-

kassaflédesanalys med tillaggsupplysningar.

7

Underhalls
fond

5233224

1 742 000

6975224

Balanserat Arets

resultat

-1 13428
-8 022 362 7

resultat

113428
-2 876 287 7

302394

-10 898 849 302 394

-10 898 849
302 394
-10 596 455

143 787
-10 740 242
-10 596 455

4(14)

Totalt

98 737 189
1 874 758
0

302 394

100 914 341

och balansrikning samt
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Nettoomsittning
Ovriga intikter

Rérelsens kostnader
Drifiskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Rairelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

=~ W

N Wn

N

2019-01-01
-2019-12-31

8629811
44 216
8674 027

-3 555 363
-377 252
-154 377

-2 730 876

-6 817 867

1856 160

33959

-1 587725

-1 553 765

302 394

302 394

5(14)

2018-01-01
-2018-12-31

8417917
154 394
8572 311

-4914 919
-329 344
-134 151

-2372582

=7 770 996

801 315
40 490
-1976 092
-1 935 602

-1134 287

-1 134 287

'
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgiangar

Byggnad 6
Maskiner och andra tekniska anliggningar 7
Péagdende arbete 8

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgAngar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

189 803 394
681 225
4218750
194 703 369

194 703 369

42108
8649

159 446
3519 647
3729 850

11262 707

14 992 557

209 695926

6(14)

2018-12-31

175368 076
710 213

16 332 501
192 410 790

192 410 790

46 431
489

102 143
0

149 063

15986 435
16 135 498

208 546 288
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Altuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intilkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2019-12-31

104 535 572
6975224
111 510 796

-10 898 849
302 394
-10 596 455

100 914 341

107 727 000
300
107 727 300

308 635
15 846
9726
720 078
1054 285

209 695 926

7(14)

2018-12-31

102 660 814
5233224
107 894 038

-8 022 562
-1 134 287
-9 156 849

98 737 189

108 352 000
300
108 352 300

621 165
9912

48 132
777 590
1456 799

208 5406 288
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Férandring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den 16pande verksamheten fore
forindring av rirelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Férdndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Forindring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantérsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflide frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgingar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foridndring insatskapital

Férindring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid érets borjan
Likvida medel och avriikningskonto vid 4rets slut

Not

2019-01-01
-2019-12-31

302 394
2730 876
5934

3039 204

4323

-65 463
-312 530
-95918
2569 616

-5 023 455
-5 023 455

1 874 758
-625 000
1249 758

-1204 081

15986 435
14782 354

8(14)

2018-01-01

-2018-12-31

-1 134 287
2372 582
-11 434

1226 861

-55 480
-1 093
-184 850
-81 158
904 280

-17 057 207
-17 057 207

0
14750 000
14 750 000

-1 402 927

17389 362
15986 435

%
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir oforindrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anliiggningstillgangar
Immateriella och materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet riknas in i tillgéngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhdll och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Forvissa av de materiella anldggningstillgingarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter beddmts vara visentlig. Dessa tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivning sker linjart dver tillgdngens beriknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvintade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrikningen.

Hénsyn har tagits till berdknat restvirde, faststillt vid anskaffningstillfillet i di radande prisniva.

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrédnsad. Byggnaderna bestdr av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hidnsyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme 120
Fasad 120
Stammar VVS 50
El 40
Fonster 40
Tak 20
Ventilation 20
Ovrig stomme 50
Sopanldggning 25

A
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Not 2 Nettoomsiittningen

Nettoomsiittningen per rorelsegren
Arsavgifter bostider
Hyresintikter, bostiider
Hyresintikter, lokaler
Hyresintikter, garage
Hyresintikter, p-plats moms
Hyresintikter, p-plats
Hyresbortfall, p-plats
Gemensamhetslokal

Tillagg HR

Kravavgift
Pantforskrivningsavgift
Overlatelseavgift

Avgitt andrahandsupplitelse
Ovriga fakturerade kostnader
Ores- och kronutjimning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskétsel
Tridgirdsskotsel
Snéréjning/sandning
Stddning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Bevakningskostnader grundavtal
Reparationer

Klottersanering
Skadegirelse

Planerat underhll (samlingsk)
Planteringar, trid och buskar
Fastighetsel

Fjdrrvirme

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsikring

Ersittn till hyresgést/medlem
Hyressattningsavgift
Kabel-tv och bredband

Tekn. forvaltning grundavtal
Fastighetsskatt/avgift
Farbrukningsmaterial

2019

5754 812
2416 555
77936

4 800
5195
344 725
-2 744

0

396

4 080
8330
8138
3875
3715

-2

8629 811

2019

236 024
338593
203 640
123 336
52708
4 600

2 487
390 720
4016
22922
246 222
212
404 213
267 402
542 976
239908
166 281
7481
3614
20 660
94 924
173 110
7413

3 555 362

10 (14)

2018

5527163
2419 401
76 407

4 800

0

342 635
0

3 060
528
3120

8 596

10 186

0

22 096
-15
8417917

2018

244 350
425 209
230 050
121 408
0

3500

0

411 008
0

12 675
637 803
2198
270 348
1 099 095
586 623
266 398
166 624
0

0

23 099
242 864
166 600
5066
4914 918

/§
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Kreditupplysning

Inkasso- och KFM-avgifter
Fast telefoni

Mobil- och IP-telefoni
Kontorsmaterial
Datorkommunikation
Postbefordran

Farlust ovr kortft fordr
Hantering dveratelse o pant
Revisionsarvode extern revisor
Foreningsstimma/medlemsméten
Ek forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader

Juridisk konsultation

Ovriga externa tjinster

Ovriga poster

Not S Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter pa arvoden

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaftningsvirden
Inkép
Mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2019

250
1620
6159

784

0

139

7811

0
13041
26000
0
239329
3458
12 375
5 698
46 439
10 475
3674
377252

2019

119 998
34379
154 377

2019

121 205 575
17 137 206
60941 915

199 284 696

-6 779 414
-2701 888
-9 481 302

189 803 394

11(14)

2018

0

3 300
3753

0

881

0

3 400
2155
25489
25 625
13 671
201216
0

0

4741
33923
5200
5990
329 344

2018

119 998
34153
154 151

2018

121 205 575

0
60941915
182 147 490

-4 421 326
-2358088
-6 779 414

175 368 076
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Not 7 Maskiner och andra tekniska ankiiggningar

Ingdende anskaffningsviirden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Pagaende arbeten

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat viirde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupen intilt
Kabelty

Ekonomisk férvaltning
Forsdkring

Reparation
Markskétsel

2019

724707
0
724 707

-14 494
28 988
43 482

681 225

2019-12-31

16 332 501
5023 455
-17 137 206
4218750

4218 750

2019-12-31

6 020
5246
46 563
41 659
7282
52 667
159 447

12 (14)

2018

0
724707
724 707

0
-14 494
-14 494

710213

2018-12-31

0
16 332 501
0
16 332 501

16 332 501

2018-12-31

4 625
5161
0
41304
0

51 053
102 143

¥
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga 14n.

Langivare
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB

Riintesats

Yo
0,97
0,71
113
0,72
3.56
1,15
0,77

Datum f6r

rinteindring

2021-04-06
2021-02-19
2021-01-21
2021-02-17
2021-02-15

rorligt

rorligt

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Bankkostnad

Bo Energi

Ovriga upplupna kostnader
Revisionsarvode

Forutb hyror och avgifter

Not 12 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Linebelopp
2019-12-31
19 200 000
17 000 000
19 200 000
19 200 000
19 002 000
9 875 000

4 250 000
107 727 000

2019-12-31

432

73 497
0
25000

13 (14)

Lanebelopp
2018-12-31
19 200 000
17 000 000
19 200 000
19 200 000
[9 002 000
10 000 000
4750 000
108 352 000

2018-12-31

0

126 617

15403
25000

621 149
720 078

2019-12-31

108 602 000
108 602 000

610 570
777 590

2018-12-31

108 602 000
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Revisionsberittelse

1(2)

Till f6reningsstimman i Bostadsrittsforeningen Utdvigen 2-28, org.nr 769626-5417

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Utovigen 2-28 for dr 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig
med Arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att féreningsstimman faststiller
resultatridkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
ovrigt har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer #r nédvindig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehéller ndgra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte inneh&ller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Jimna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatg#rder bland annat utifrin dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f5ljd av oegentligheter 4r hogre én for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsétgirder som
dr ldmpliga med hinsyn till omstidndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

® drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av drsredovisningen, Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sidana hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser
eller forhdllanden gora att en férening inte langre kan
fortsitta verksamheten.
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e utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Utovigen 2-28 for dr 2019 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
overskott eller underskott.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag @r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
avrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning
1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
sdtt.

2 (2)

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om nédgon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

o foretagit ndgon tgdrd eller gjort sig skyldig till
négon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e péndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott,
och ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig
grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alftid kommer att uppticka tgirder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk
och viisentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen péa sadana 4tgérder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dir
avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gfr igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som #r relevanta fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
foreningens dverskott eller underskott har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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