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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BF SOLGARDEN UPA

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

INNEHALL: il
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 9
Balansrakning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar akta eller oakta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksé se var féreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”"balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen” i
balansrakning.

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har
kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat
eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifran/har gatt till.

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebar. Fér att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1920-02-28.

SATE
Foreningen har sitt sate i Solna.

AKTA FORENING
Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsforening.

FASTIGHETEN

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Eken 2 pa adressen Strakvéagen 4 i Solna. Féreningen har 1
hyreslagenhet och 24 bostadsratter om totalt 2 270 kvm och 1 lokal om 100 kvm. Fran 1 december 2020
disponeras hyreslagenheten av féreningen. Ldgenheten kommer att upplatas som bostadsratt under 2021.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Folksam.
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STYRELSENS SAMMANSATTNING

Ulla Norberg Ordférande

Asa Rundquist Vice Ordforande

Per-Olof Adolfsson Teknisk forvaltning

Sebastian Hesam Sekreterare

Veronica Alfredson Kassor

Andreas Ek Suppleant

Johannes Linderholm Suppleant

Martin Sjostrand Suppleant

Malin Carlgren Suppleant, avflyttad under aret

VALBEREDNING
Jeanette Sundin och Anastasia Urban.

REVISORER

Pontus Andersson  Internrevisor

David Walman Extern revisor  Ravisor AB
Ake Dahlborg Internrevisor suppleant

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie foreningsstimma holls 2020-05-27. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda
sammantraden. Pa grund av rddande pandemi hélls foreningsstamman utomhus. Ocksa styrelsemotena har
hallits utomhus under sommaren. Darefter har styrelsen haft digitala moten.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2018 Stamspolning

2019 Renovering hiss
Stenpolering och polish i trapphus

2020 Paborjad renovering av balkonger mot Strakvagen
Besiktning av fastigheten och upprattande av 30-arig underhallsplan
Paborjad renovering av bastu- och relaxavdelning samt partiellt stambyte
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PLANERADE UNDERHALL

2021 Byte av avstangningsventiler pa VV samt radiatorstammar, samt isolering
Byte av KV-ror till koppar och avstangningsventiler. Asbestsanering i kallaren
Byte av trall pa balkong for vindslagenhet
Avsluta balkongrenovering mot Strakvagen samt bastu och relax
Renovering/alt byte av fonster i vindslagenheter

AVTAL MED LEVERANTORER

Avfallshantering Suez Recycling AB

Bredband och basutbud TV Telia AB

Ekonomisk forvaltning Nabo AB

Fjarrvarme Norrenergi AB
Trapphusstadning SMART Forvaltning Sverige AB
Vatten Solna Vatten AB

Hiss ITK AB

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

FORANDRINGAR | AVTAL

Nytt avtal har slutits med Telia AB angaende bas TV-utbud, 24 kanaler samt bredband 250/250 ingar i
avgiften. Tidigare forsakringsavtal med IF Skadeforsdkring AB upphdérde vid arsskiftet 2020-2021 efter
omforhandling. Nytt férsakringsavtal har tecknats med Folksam.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar var vid arets borjan 33. Under aret har 2 6verlatelser skett varvid sammanlagt 3

medlemmar uttratt och 3 medlemmar intrétt i foreningen. Antalet medlemmar vid arets slut var saledes 33.
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FLERARSOVERSIKT

2020
Nettoomsattning 1293
Resultat efter fin. poster -124
Soliditet, % 22
Yttre fond 180
Taxeringsvarde 60 125
Bostadsyta, kvm 2271
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 543
Lan per kvm bostadsyta, kr 2136
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,01

2019 2018 2017
1302 1300 1265
-631 -96 -52
23 33 35
643 784 713
60125 42637 42637
2271 2254 2254
543 542 527
2158 1747 1779
1,13 1,39 1,19

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

Disp av

2019-12-31 arsresultat  6vriga poster  2020-12-31
Insatser 427 - - 427
Upplatelseavgifter 2446 - - 2446
Fond, yttre underhall 643 - -462 180
Balanserat resultat -1295 -631 462 -1464
Arets resultat 631 6 0 124 20 124
Egetkapital 1589 0 124 1465

Arsredovisning 2020
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -1464
Arets resultat -124
Totalt -1588

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 190
Att fran yttre fond i ansprak ta -180
Balanseras i ny rakning -1597

-1588

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2020

2019-01-01 -
2019-12-31

1302
12

1314

-581
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2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnad och mark 5194
Summa materiella anlaggningstillgangar 5194
Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5194
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar B
Kund- och avgiftsfordringar _ 8 12
Ovriga fordringar 13 & 5 6
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 BE 65 135
Summa kortfristiga fordringar | 78 153
Kassa och bank
Kassa och bank i 1577 1478
Summa kassa och bank t 1577 1478
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1631
SUMMA TILLGANGAR 6826
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Not 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2873
Fond for yttre underhall 643
Summa bundet eget kapital 3515
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1295
Arets resultat -631
Summa fritt eget kapital -1926
SUMMA EGET KAPITAL 1465 1589
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 0 4 852
Summa langfristiga skulder 0 4 852
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4 852 49
Leverantorsskulder : 104 173
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 155 162
Summa kortfristiga skulder ' 385
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 826

11




BF Solgarden upa
715200-1454

Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets bérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstiligang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av Iangfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassafléde fran finansieringsverksamhet
ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

12

Arsredovisning 2020

2019-01-01 -
2019-12-31

1059
-631
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCHWV/"\RDERINGSPRINCIPERi

Arsredovisningen fér BF Solgarden upa har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 0,5-5%

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstiligdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa balansdagen
har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstaimma sker éverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

N 4% /J/?/ iy
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyres-/avgiftsbortfall bostdder 15 -14
Hyres-/avgiftsbortfall lokaler 0 5
Hyresintakter, bostader 43 46
Hyresintakter, lokaler 52 62
Arsavgifter, bostader 1215 1215
Ovriga intakter 8 10
Summa 1302 1314
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2020 2019
Besiktning_c;:—lfservice 8 11
Fastighetsskotsel 2 1
Sotning 13 0
Stadning 40 39
Tradgardsarbete 4 9
Ovrigt 12 0
Summa 79 60
NOT 4, REPARATIONER 2020 2019
Forsakringsskador 0 9
Hyreslagenheter 0 11
Reparationer 16 16
Summa 16 36
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2020 2019
Hissrenovering 21 750
Balkonger mot Strakvagen 181 0
Byte lackande element 7 0
Underhallsplan 41 0
Bastu 34 0
Takarbete 0 63
Stenpolish 0 28
Summa 284 841
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2020 2019
Fastighetsel 32 37
Sophamtning 15 15
Uppvarmning 262 280
Vatten 27 26
Summa 337 359
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2020 2019
Bredband ) 55 56
Fastighetsforsakringar 100 97
Fastighetsskatt 39 38
Kabel-Tv 5 5
Summa 200 196
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Rrvode ekonomisk f6r:/altning 43 “4—2
Bankkostnader 1 15
Extradebitering forvaltn. 4 17
Forbrukningsinventarier 60

Forbrukningsmaterial 2 3
Juridiska kostnader 3

Konsultkostnader 56 15
Kontorsmtrl trycksaker 1 2
Resekostnader 1 0
Revisionsarvoden 8 9
Serv.avg branschorg. 5 5
Styr.mote/stimma/staddag 2 7
Trivselatgarder 1 0
Ovriga externa kostnader - 2 - 6
Summa - - V“i-sé__r o HES-
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Ovriga personalkostnader 0 1
Summa n B 0 _1

15
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Arsredovisning 2020

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 7 2020 ‘ 2019
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 4_9 50
Summa 49 50
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2020-12-31 - 30_19—_1_2-3}
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 9572 9572
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 9572 9572
Ingaende ackumulerad avskrivning -4 378 -4 103
Arets avskrivning -274 -275
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 652 -4378
Utgdende restvirde enligt plan 4 920 5194
| utgéende restvdrde ingar mark med 161 161
Taxeringsvarde - - -

Taxeringsvarde byggnad 25125 25125
Taxeringsvarde mark 35000 35000
Summa 60 125 60 125
NOT 12, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2020-12-31 2019-12-31
Summa 0 0

Utfallet (400 kr) radknas som en insats for medlemskap i Bostadsratterna. Betalas ut om vi valjer att avsluta

medlemskapet.

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Summa

16

2020-12-31

5
5

2019-12-31

6
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Arsredovisning 2020

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Bredband - : 10 9
Forsakringspremier 19 100
Forvaltning 16 11
Kabel-TV 1

Stadning

Q_vri_ga fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter 12

Summa 65 135
NOT 15, SKULDER TILL Rantedndringsdag Réantesats Skuld Skuid

KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Sadstypotek 2010022 105% 482 4901
Summa 4 852 4901
Varav kortfristig del 4 852 49
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsitts vid forfall

NOT 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12 31 2019-12-31
Beraknat re\—/lsTé_r;s;;\;taﬁd;— - - ‘8** - 7‘—8
El 3 3
Forutbetalda avgifter/hyror 105 109
Uppvarmning 34 36
Uj(gift;rént_q 5 5
Summa 155 162

17
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NOT 17, STALLQA SAKERHETER

2020-12-31

Arsredovisning 2020

Fastighetsinteckning

Summa

Underskrifter
SOLM 2024’%'12'
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