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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Bjursdtra som har sitt séite i Stockholms lin, Stockholms
kommun och som registrerats hos Bolagsverket den 2012-03-08 (org nr 769624-4438)
har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadsligenheter, lokaler och mark.

Under februari ménad 2017 startade uppférandet av ett projekt innehdllande
sammanlagt 76 bostadsldgenheter.

Upplatelse av bostadsratterna sker sa snart foreningen erhallit Bolagsverkets tillstand
vilket berdknas ske tredje kvartalet 2018.

[nflyttning i ligenheterna berdknas ske med borjan fjirde kvartalet 2018 och avslutas
fjarde kvartalet 2018.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen uppréttat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar
sig ifrdga om kostnaderna for forvirv av marken p4 avtalad kopeskilling och pa nedan

redovisad upphandling.

De i denna plan ldmnade uppgifter angdende fastighetens utforande, beriknade
kostnader och intékter hanfor sig till vid tidpunkten for planens upprattande kénda

forutséttningar.

Berdkningen av foreningens 4rliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
beddomningar gjorda i april manad 2018.

Enligt entreprenadkontrakt genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av
Peab Bostad AB.

Fastigheten har kopts av Peab Markutveckling AB.

Sékerheter for insatser och uppltelseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen
skall limnas av Peab AB.

Fullgbrandeforsikring under entreprenadtiden kommer att limnas av Am Trust Europe
Limited, Company No. 1229676 genom Brim AB.

Projektet finansieras langsiktigt av SBAB.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN / FASTIGHETERNA

Fastighetsbeteckning: Tryckléset 3, Stockholm
Fastighetens areal, ca: 5512 m?
Bostadsarea (BOA), ca: 3 970 m?
Bruttoarea (BTA), ca: > 267 m?

Antal ldgenheter: 76 st

Antal garageplatser: 23 st

Antal parkeringsplatser: 5 st

Byggnadernas antal och utformning: 1 flerbostadshus med S trappuppgéngar

Bygglov erhdlls 2015-06-25

Gemensamma anordningar
Byggnaden &r for virmeleverans ansluten till fjirrvirmeverk. Virmecentral for distribution av

varme och produktion av varmvatten &r beléigen i entréplanet. Ventilation sker genom
mekanisk till- och frinluft med central flikt. Ur frdnluften atervinns viirme. Hiss finns i

vardera trappuppgang.

Gemensamma utrymmen
Byggnaden har gemensamma trapphus. Gemensamma utrymmen for rullstols- och
barnvagnsforvaring finns i éntreplanet. P4 innergdrden finns gemensamt cykelrum samt

barnvagnsrum. Gemensamma teknikutrymmen undercentral, elrum och fliktrum finns i
byggnaden. Ligenhetsforrad ir beligna pa vinden.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Pa garden finns planteringar, grasmattor, lekplats och belysning och gangvigar.

Parkering
I'byggnaden finns 23st bilplatser i garage och utvéndigt Sst parkeringsplatser.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning

Stomme

Stomkomplettering

Tak

Fasad

Installationer

Gemensamma
utrymmen

Delvis palad grundliggning och delvis pa packad springsten.

Platsgjutna bjilklag med kvarsittabde form (plattbirlag).
Lagenhetsskiljande viggar samt hisschakt och trapphusviggar i
huvudsak av prefabricerad betongelement.

Prefabricerade balkonger och trappor

Yttervaggar av fortillverkade utfackningsviggar med stilsyll och
trareglar med mellanliggande mineralullsisolering.

[nnerviggar av gips pé stalreglar.

LagenhetsdOrrar av inbrottsskyddad typ

Innerdérrar sldta vita

Uppstolpad takstomme/takstolar.
Inbradning, underlagspapp och taktickning av papp.
Takbjélklaget isoleras med l6sullsisolering

Fasadputs pa putsbérare av mineralullsisolering.
Fonster av trd med utvidndig aluminiumbekliddnad.

Entrépartier av ek.
Utvéndiga ddrrar till allmdnna utrymmen av stal
Balkongfronter med stomme av aluminium. Sinusformad plat mot

gata och pinnridcke mot gard.

Uppvarmning med vattenburen radiatorvirme anslutet till

fjarrvirmendtet.
Mekanisk till- och franluftsventilation, med virmeatervinning

(FTX).
Elkraft med central fastighetscentral. Undermiitning i

Personhissar av typ maskinrumslos.

Undercentral, fliktrum, elcentral, miljé/soprum och barnvagns-
forrdd placeras inom byggnaden.

Tvattmojligheter finns inom ldgenhet.

Lagenhetsforrdd uppfors pa vindsplanet.

Garage placeras i killaren.

Nir alternativ 4r angivet viljer totalentreprendren material/utférande.
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B. Forts

Rumsbeskrivning kigenheter

Hall

Vardagsrum

Kok

Bad/Tvitt

Sovrum

F6rrad

Entréplan trapphus

Ovriga plan trapphus

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel
Viagg
Tak
Ovrigt

Goly
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel

Vigg
Tak

Ovrigt

Ekparkett

Vit

Tapet alt. Milning

Milning, gringas

Kapphylla, garderober enligt ritning

Ekparkett

Vit

Tapet alt. malning
Mailning, gringas
Fonsterbink i natursten

Ekparkett

Vit

Tapet alt. malning, vitt kakel ovan diskbink
Mailning

Sképinredning enligt ritning.

Glaskeramikhéll, varmluftsugn, spiskdpa, diskmaskin, kyl och frys alt.

Kombinerad kyl/frys samt micro.

Klinker
Kakel
Kakel
Malning

Inredning enligt ritning. Handfat i kommadskap inkl blandare, spegel med
belysning, duschblandare med duschset, handdukshallare, toapappershallare,
binkskiva ovan tvittutrustning, tvittmaskin och torktumlare alt. kombinerad

tvittmaskin/torktummlare.

Ekparkett

Vit

Tapet alt. Milning
Malning, gringas

Fonsterbank i natursten, garderober enligt ritning.

Ekparkett

Vit

Enklare malningsbehandling
Madlning, gringas

Inredning enligt ritning.

Keramiska plattor

Keramiska plattor

Mélning

Malning och ljudabsorbenter

Postboxar, boenderegister med anslagstavla,
fallsits, forsdnkt torkmatta

Linoleum, cementmosaik (terrazzo) i trappor
Tré, kuldr enligt Kulorbeskrivning

Mailning

Malning och Ijudabsorbenter

Trappricken mélat stil, tidningshéllare
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Kallarplan: Golv  Dammbindning
trapphus, slussar Sockel Tri, firdigbchandlad vit
Vidgg  Malning
Tak Mélning och ljudabsorbenter
Ovrigt -
Kdllarplan: Golv.  Dammbindning
undercentral, Sockel Milning sockel 200mn
forrad och elcentral  Vigg  Mdlning
Tak Mdélning
Ovrigt -
Takplan: fldktrum Golv  Plastmatta
Sockel Plastmatta
Vigg  Milning
Tak Malning
Ovrigt Vattenslang, gummiraka, klidkrok
Ldgenhetsforrad Golv.  Dammbindning
Sockel Malning sockel 200mm
Vigg  Malning och ndtviggar
Tak Malning
Ovrigt Hyllinredning
Stiddcentral Golv  Plastmatta, keramikplattor om risk finns for markfukt
Sockel Plastmatta alt. keramikplattor
Vigg  Malning
Tak Malning
Ovrigt  Stidset, utslagsvask och stéinkskydd
Barnvagn/rulistol Golv  Dammbindning
Sockel Mailning
Vigg  Malning
Tak Malning
Ovrigt -
Soprum/miljérum Golv.  Dammbindning
Sockel Milning
Viagg  Milning
Tak Malning pd isoleringsskivor
Ovrigt -
Garage Goly  Dammbunden betong
Sockel -
Vigg  Obehandlade mineritskivor pd omslutande isoleradc viggar,
Pelare malas i avvikande farg upp till 1400mm ovan golv.
Pakdrningsskydd av tri.
Tak Milning pé isoleringsskivor
Ovrigt  P- platslinjer p golv, skyltar med p- platsnummer

Naér alternativ &r angivet viljer totalentreprendren material/utférande.

En omgdng ritningar finns tillgénglig hos foreningens styrelse. Ligenheternas olika
rumstyper framgar av ritningarna.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Képeskilling for fastigheten 71 400 000 kr
Nybyggnadskostnad inklusive mervirdesskatt 194 000 000 kr
Summa kostnader 265 400 000 kr

Fastigheten skall fullvardesforsikras.

Taxeringsvirdet for 2018 har dnnu ej faststillts, men beridknas

totalt till 77 292 000 kr
varav bostidder 76 000 000 kr
1 292 000 kr

varav garage
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D. PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS
ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER

Specifikation &ver ldn som beréiknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt

A
= berdkning av drliga kapitalkostnader.

E Sékerhet for 14n &r pantbrev i fastigheten.

=24

& Foreningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa bokfort byggnadsvirde fran

fardigstdllande enligt en linjir/rak avskrivningsplan p4 120 4r. Berdknade arsavgifter
berdknas técka foreningens I6pande utbetalningar for drift, rintor, amorteringar och
avsittning till yttre fond. Féreningen kommer att redovisa ett arligt bokforingsméssigt

underskott som inte paverkar likviditeten (kassaflodet).

Kreditens 16ptid &r 50 ar och amortering sker enligt serieplan fran 4r 17. Bindningstid for
lanet dr 3 méan - 5 4r. Annan 16p- och bindningstid kan bli aktuell. Rintekostnaden for
foreningens lan baseras pé att en i planen antagen slutlig ldneréinta kvarstar vid 1dnens
placering. Andras denna rinta kan detta innebira savil 6kade som minskade rintekostnader.

Berdknad rintesats 2,85%
Berdknad amortering ar | 0,00%
Beridknad amortering frén r 2 till &r 16 0,50%
Berdknad avskrivning 1 616 667 kr
Finansiering

Lan 51 390 000 kr
Insatser 178 223 500 kr
Upplételseavgifter 35 786 500 kr
Summa finansiering 265 400 000 kr
Kapitalkostnader

Féreningens ldn antas placeras enligt nedan

Belopp '-Binflning;id] Rﬁntesatsl Amortering ] Rintekostnad | Summ-a__ |
Lan | 17130 0021 Rorligt 2,85% 0 488 205 488 205
Lan 2 17130000] — 3ar 2,85% 0 | 488205 | 488205
Lin3 17 130 000 5 ar 2,85% 0 488 205 488 205
Summa lin| 51 390 000 _ 285% | 0 1464 615 1 464 615
Genomsnittsréinta enligt offert daterad 2018-04-11 ar 1,55%.
Ekonomisk plan dr beriknad med en rintesats om  2,85%
Rénta 1 464 615 kr
Amortering 0 kr

Summa kapitalkostnader 1464 615 kr
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Driftskostnader
Vattenforbrukning 115000
Elforbrukning 110 000
Uppvirmning 352 000
TV/Tele/Data 205 200
Tradgard och géard 75 000
Skétsel, forbrukning, underhéll 20 000
Kontorsmaterial, féreningsadministration 8 000
Snérdjning 25 000
Sophdmtning 63 000
Stidning 80 000
Hisservice, besiktning, div underhéll 35 000
Teknisk forvaltning 86 000
Ekonomisk forvaltning 105 000
Hisstelefon, porttelefon 4 000
Fastighetsforsdkringar 25 000
Revision 18 000
Styrelsearvoden 45 000
Summa driftskostnader 1371 200 kr

Driftskostnaderna &r berdknade efter normalférbrukning. Variationer forekommer liksom att
det berdknade virdet for enstaka poster kan bli higre eller ligre.

Driftskostnader som bostadsrittshavaren skall svara for och som inte ingdr i rsavgiften &r
kostnad for biluppstillningsplats, hushallsel samt avgift for telefoni, bredbandsuppkoppling och

TV utéver grundutbud.

Ovriga kostnader

Hushallsel 155 624 kr
Fastighetsskatt garage 12 920 kr
3004 359 kr

Summa kostnader 3r 1
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Arsavgifter
Arsavgifter bostadsligenheter
Arsavgifter hushallsel

Ovriga intikter
Hyresintikter garageplatser
Intdkter parkeringsplatser

Summa intiikter dr 1

Overskott ar 1 inkl. fond for yttre underhall

Avsittning for yttre underhall

Fond for yttre underhdll, minst 30 ke/BOA

E. NYCKELTAL AR 1

Anskaffningskostnad (BTA)

Insats och upplételseavgift

Beldning

Forbrukningsavgifter som debiteras separat, hushallsel
Driftskostnad

Arsavgift inklusive hushallsel

Kassaflode

Avsattning till underhdllsfond och avskrivning
Avsittning till underhallsfond och amortering

Nyckeltalen beréknas med kronor per kvadratmeter bostadsarea (BOA)).
I'angivna fall med kronor per kvadratmeter byggnadens bruttoarea (BTA).

10

2945 740 kr
155 624 kr

220 800 kr
24 000 kr

3 346 164 kr

341 805 kr

119 100 kr

50 389 kr/kvim
53 907 kr/kvm
12 945 kr/kvm
39 kr/kvim
345 kr/kvm
781 kr/kvm
56 kr/kvm
437 kr/kvm
30 kr/kvm
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F.

I enlighet med vad som foreskrivs i
tickas av drsavgifter som fordelas e

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Vid berdkning av upplatelseavgift har hinsyn tagits till variation i utrustning och lige i huset.

I foljande tabell limnas en specifikation éver samtli
insats, upplatelseavgift, drsavgift och manadsavgift.

Mindre avvikelse av ligenhetens area foranleder e

%aﬁl

dgenheters huvuddata sdsom 1
genhetsarean #r avrundad till hela kvadratmeter.
andring av insatsen, andelstalen eller 4rsavgiften.

foreningens stadgar skall féreningens utbetalningar och avsittningar
fter bostadsrétternas andelstal. Hushéllsel debiteras efter forbrukning.

11

enhetsarea, andelstal,

Insats och I Prel. Prel. Prel.
Lgh |U/B| Area | Andeistal | Upplatelse- upplatelse- Mainads. | Arsavgift | Manads- Arsavgift
Lgh nr | stortek | " ca % avgift Insats | avgift | Arsavgift avglft El? avgift El | Total
A-1001| 4rok | B 86  2,16625 27500| 3867500 3895000 63 812 5318 3371 281 67183
A-1002| 2[rok | U| 41|  1,03275 375000/ 1820000 2 195000 30 422 2535 1607 134 32029
A-1003| 3|rok | B 74]  1,86398 328500/ 3321500 3650000 54 908 4 576 2 901 242| 57809
A-1101| 4|rok | B 88!  2,16625 82500, 3867500 3950000 63 812 5318 3 371 281 67183
A-1102| 2frok | B 41l  1,03275 430000{ 1820000] 2250000 30 422 2 535 1607 134| 32020
A-1103 | 2frok | B 41|  1,03275 430000{ 1820000] 2250000 30 422 2535 1607 134| 32020
A-1104| 2jrok | B 58|  1,46096 456000] 2639000 3095000 43 036 3 586 2 274 189| 45310
A1201| 4frok [ B | B8] 216625 127500{ 3867500 3995000 63 812 5318 3 371 281 67183
A-1202| 2frok | B 41|  1,03275 475000 1820000 2295000 30422 2535 1607 134 32029
A-1203| 2|rok | B 41|  1,03275 475000 1820000 2295000 30 422 2 535 1607 134| 32029
A-1204 | 2|rok | B 58/  1,46096 511000/ 2639000 3 150 00O 43 036 3 586 2274 189] 45310
A-1301| 4lrok [ B 86/ 2,16625 182500/ 3867 500( 4 050 000 63 812 5318 3 371 281 67183
A-1302| 2|rok | B 41  1,03275 5§30 000| 1820000{ 2350000 30 422 2 535 1607 134| 32020
A1303 | 2frok | B | 41|  1,03275 530000 1820000 2350000 30 422 2 535 1607 134| 32029
A-1304 | 2frok [ B | 58] 146096 556000 2639000, 3195000{ 43038 3 586 2274 189 45310
A-1401| 4frok | B 86|  2,16625 227500 3867500/ 4 095000 63 812 5318 3 371 281 67183
A-1402 | 2frok | B 41| 103275 575000 1820000/ 2395000 30 422 2 535 1607 134 32029
A-1403| 2|rok | B 41| 1,03275 575000/ 1820000 2395000 30 422 2 535 1607 134| 32029
A-1404 | 2{rok | B 58|  1,46096 611000, 2639000| 3250000 43036 3 586 2274 189 45310
B-1001 | 3jrok | B 71| 1,78841 401500/ 3048500 3450 000 52 682 4 390 2783 232| 5546
B-1002| 2|rok | B 53|  1,33501 284 000/ 2366000| 2650 000 39 326 3277 2078 173] 41404
8-1101| 2lrok | B 58|  1,46096 456 000) 2639000/ 3095000 43036 3 586 2274 189] 45310
B-1102| 1lrok | B 30| 075567 430000] 13650000 1795000 22260 1855 1176 98] 23436
B-1103| 2lrok | B 53|  1,33501 329000| 2366000 2695000 30 326 3277 2 078 173] 41404
B-1201| 2(rok | B 58|  1,46096 511000) 2639000 3150000, 43036 3 586 2 274 189| 45310
B-1202 | 1lrok | B 30|  0,75567 485000 1365000 1850000 22 260 1855 1176 98| 23 43¢
B-1203| 2[rok | B 53|  1,33501 384 000] 2366000 2750000 39 326 3277 2078 173| 41404
B-1301| 2frok | B 58/  1,48096 556 000| 2639000 3 195000 43 036 3 586 2 274 189 45310
B-1302 | 1|rok | B 30| 0,75567 530000, 1365000, 1895000 22 260 1855 1176 98| 23436
B-1303| 2Jrok | B | 83|  1.33501 429000] 2386000 2795000| 39326 3277 2078 173l 41404
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Insats och Prel. Prel. Prel.
Lgh [U/B| Area | Andelstal | Upplitelse- upplételse- Manads- | Arsavgift | Manads- | Arsavgift
Lghnr | storlek | "¥]| ca % avglft Insats avgift | Arsavgift |  avgift E1Y | avgit E1 | Total
B-1401| 2[rok | B 58] 146096  611000] 2639000 3250000' 43036 3586] 2274 183 45310
B-1402 | 1frok | B 30| 0,75567|  585000( 1365000 19500000 22260 1855 1176 98| 23436
B-1403 | 2|rok | B 53] 1,33501) 484000 2366000( 2850000, 39326 3277|2078 173] 41404
C-1001| 2jrok | B 53]  1,33501) 284000/ 2366000| 2650000/ 39326 3277 2078 173] 41404
C-1101| 2Jrok | B | 53] 1,33501] 329000/ 2366000 2695000, 39326 3277] 2078 173 41404
C-1102| 1rok | B 30| 075567|  430000] 1365000 1795000 22260 1855 1176 98| 23436
C-1103| 2|rok | B 59| 1.48615| 456000 2639000 3095000 43778 3648] 2313 193] 46 091
C-1201| 2[rok | B 53]  1.33501| 384000 2366000 2750000 39326 3277|2078 173| 41 404
C-1202| 1rok | B 30, 0,75567| 485000 1365000 1850000 22260 1855 1176 98] 23436
C-1203| 2jrok | B | 58] 146096  511000] 2639000] 3150000 43036 3586 2274 189] 45 31C
C-1301] 2|rok | B 53|  1.33501|  429000] 2366000/ 2795000 39326 3277| 2078 173] 41404
C-1302| 1jrok | B 30| _075567) 530000 13650001 1895000 22260 1855 1176 98| 23 43¢
C-1303 | 2rok | B 58|  1,46096|  556000| 2639000] 3195000 43036 3586] 2274 189] 45310
C-1401| 2|rok | B 53|  1,33501] 484000 2366000] 2850000 39326 3217 2078 173 41404
C-1402| 1rok | B 30| 0,75567| 585000/ 1365000 1950000, 22280 1855| 1178 98| 23436
C-1403] 2[rok | B 58| 1.46096]  611000] 2639000| 3250000, 43036 3586 2274 189| 45310
D-1101| 3lrok | B 74 1,86398] 519000 3276000 3795000 54908 4576] 2901 242| 57809
D-1102| 2jrok | U|  41] 103275 430000 1820000] 2250000] 30422 2535| 1607 134] 3202
D-1103| 2jrok | B | 59| 148615  456000{ 2639000 3095000 43778 3648 2313 193] 46 091
D-1201| 2jrok | B |  58) 1.46096] 511000 2639000; 3150000 43036 3586 2274 189 45 310
D-1202| 2jrok | B | 41 1.03275| 475000 1820000: 2295000 30422 2535 1607 134| 32029
D-1203| 2|rok | B 41| 1,03275] 475000 1820000 2295000 30422 2535) 1607 134] 32 02¢
D-1204| 2|rok | B 68| _ 1.46098) 511000/ 2639000 3150000 430386 3588 2274 189 45310
D-1301| 2jrok | B | 58]  146096] 556000/ 2639000 3195000] 43036 3586 2274 189 45310
D-1302| 2Jrok | B [  41; 103275 530000/ 1820000 2350000 30422 2535 1607 134 32029
D-1303| 2lrok | B | 41] 103275 530000 1820000 2350000 30422 2535 1607 134| 32029
D-1304 | 2|rok | B 58]  1,46008| 556000, 2639000 3195000 43036 3586 2274 189] 45310
D-1401| 2{rok | B 58, 1,46096) 611000 2639000| 3250000 43036 3586) 2274 189 45310
D-1402] 2[rok | B 41|  1,03275|  575000] 1820000f 2395000] 30422 2535] 1607 134| 32029
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— — ™ - — - _
Insats och Prel. Prel. Prel.
Lgh |U/B| Area | Andeistal | Upplatelse- upplatelse- Manads- | Arsavgift | Manads- | Arsavgift
[ Lgh nr | storlek | " | ca % avgift | Insats | avgift Arsavgift avgit | Et? | avglftEl | Total
D-1403| 2{rok | B 41| 1,03275 575000 1820000 2395000 30422 2 535 1607 134 320
| D-1404| 2frok | B 58| 146096 611000 2639000 3250000 43036 3 586 2 274 189] 45310
|E-1101| 3rok | B 74]  1,86398 519000/ 3276000 3795000{ 54908 4576 2 901 242| 57809
E-1102| 2frok | U 54|  1,36020 438500] 2411500 2850000, 40068 3 339 2117 176| 42185
[E-1103] 2jrok | B 51|  1,28463 420000) 2275000 2695000 37 842 3154 1999 167| 39841
lE-1201] 2frok | B 58|  1,46096 511000] 2639000 3150000 43036 3 586 2 274 189| 45310
[ E11202] 2]rok | B 41) 103275 475000 1820000{ 2295000 30422 2535 1607 134|  32029)
}E-—1203 2lrok | B| 54/ 138020 483500 24115000 2895000 40068 3339 2117 176| 42185
E-1204| 2|rok | B 51  1.28483| 475000 2275000/ 2750000 37 842 3154, 1999 167( 39841
E-1301| 2Jrok | B | 58]  1,46096 556000/ 2639000/ 3195000) 43036 3 586 2 274 189] 45310
E-1302| 2|rok | B 41| 1,03275 530000{ 1820000, 2350000 30422 2535 1607 134| 32029
E-1303| 2lrok | B 54/ 1,36020 538 500] 2411500, 2950000 40068 3339 2 117 176] 42185
E-1304 [ 2lrok | B 51|  1,28463 520000/ 2275000/ 2795000 37842 3154 1999 167| 39 841
[E-1401| 2frok | B | 58] 1.46096]  611000] 2639000 3250000 43038 3586 2274 189] 45310
| E-1402] 2ok | B 41)  1,03275 575000) 1820000] 2395000] 30422 2 535 1607 134] 32 029'
2|rok | B 54| 136020/  583500] 2411500, 2995000| _ 40068 3339 2117 176| 42185
2rok | B 51|  1,28463 575000) 2275000) 2850000, 37842  3154] 1999 167| 39 841
_3970] 100,00013 35 786 600] 178 223 500] 214 u1nﬁr 2945740 | 1s6624] 3101 364
0,00013 _ B |
100,00000 _ - |
Arsavgift bostadslidgenheter 2 945 740 kr
Arsavgift hushallsel 155 624 kr
Hyra garageplatser 800 kr/man/st 23 st 220 800 kr
Intdkter parkeringsplatser 400 kr/mén/st 5 st 24 000 kr
Summa intiikter 3 346 164 kr

1) Uteplats/Balkong

2) Preliminir elférbrukning dr berdknad som 70 kWh/m? och 0,56 kr/kWh. Denna avriknas mot
verklig férbrukning. Férbrukningen dr beroende av hushdllssammansittning och levnadsvanor.

3) Légenhetsforrad finns och ingér i bostadsritten.
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G. EKONOMISK PROGNOS

Rénteantagande 2,85%
Amortering ar 1 0,00%
Antagen kostnadsdkning/inflation 2,0%
Upprékning av drsavgifter per &r 2,0%
Upprakning av 6vriga intdkter per ir 2,0%
Upprikning av taxeringsvéirde och fastighetsavgift 2,0%
(Belopp i kkr) Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Arsavgifter bostad 2946 3005 3066 3127 3189 3253 3592 396
Arsavgifter hushillsel 156 159 162 165 168 172 190 210
Hyresintdkter garage 221 225 230 234 239 244 269 297
Intdkter parkeringsplatser 24 24 25 25 26 26 29 32
Summa intiikter 3347 3414 3482 3552 3623 3695 4080 4505
Drift/'underhallskostnader -1 371 -1399 -1427 -1455 -1484 -1514 -1671 -1845
Hushallsel -156  -159  -162 -165 -168 -172 -190 -210
Fastighetsavgift bostdder 0 0 0 0 0 0 0 ~137
Fastighetsskatt garage -13 -13 -13 -14 -14 -14 -16 -17
Summa kostnader -1540 -1571 -1602 -1634 -1667 -1700 -1877 -2209
DRIFTSNETTO 1807 1843 1880 1918 1956 1995 2203 2295
Réntekostnader -1 465 -1465 -1457 -1450 -1443 -1435 -1399 - 362
Amortering 0 257 -257 <257 257 @ -257 -257 -257
Fond {0r yttre underhdll -119  -122 -124  -126 -129  -132 -145 -160
KASSAFLODE 223 0 42 84 128 171 402 516
ACKUMULERAT KASSAFLODE 223 224 266 350 478 649 2190 4808
Amortering 0 257 257 257 257 257 257 257
Fond for yttre underhdl! 119 122 124 126 129 132 145 160
Avskrivning linjdr/rak -1 617 -1617 -1617 -1617 -1617 -1617 -1617 -1617
RESULTAT (BOKFORINGSMASSIGT) -1274 -1238 -1194 -1149 -1103 -1057 -812 -683
ACKUMULERAT RESULTAT -1274 -2512 -3706 -4855 -5958 -7015 -11574 -14984
TAXERINGSVARDE
Beréknat taxeringsvirde (bostider) 76000 77520 79070 80652 82265 83910 92644 102286
Beriknat taxeringsvirde (garage) 1292 1318 1344 1371 1399 1426 1575 1739
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H. KANSLIGHETSANALYS

Antagen rénteniva 2,85%
o Antagen kostnadsSkning/inflation 2,00% per ar
S
S
N
g Arsavgift per m? Ar 1 2 3 4 5 6
3
Antagen inflationsnivd och
antagen rinteniva 781 797 813 829 846 863

Okning av antagen réntenivimed 1% 911 926 942 957 973 989

Andring av arsavgift 16,6% 16,2% 15,8% 15,5% 15,1% 14,7%
Antagen rdntenivd och 6kning av

antagen inflationsnivd med 1% 781 801 822 843 865 888
Andring av arsavgift 0,0% 0,6% 12% 1,7% 23% 2,9%

Solna 2018-04-23

Bostadsrittsforeningen
Bjursitra

-----------------------

Kurt Stener

15

11 16
952 1051
1076 1172

13,0% 11,5%

1009 1154

6,0% 9,7%

i e



allabrf.se

2018052404021

INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av [6reningen har undertccknade granskat ckonomisk plan av den 23 april 2018
for bostadsréttsforeningen Bjursitra, org. nr:769624-4438.

Den ckonomiska planen innehdller sdval kdnda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
6verens med handlingar som varit tillgédngliga (6r oss. Dessa handlingar (ramgér av bilaga till

intyget.

De 1 planen ldmnade uppgifierna ar sledes riktiga och avser beriknad slutlig
anskaffningskostnad for bostadsrittsféreningen.

Gjorda berékningar baserade pé savil kidnda som prelimindra uppgifter 4r vederhéftiga, varfor
vir beddmning #r att den ekonomiska planen framstar som héllbar,

Pé grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprétlats intrédffar ndgot som &r av visentlig betydelse for bedémning av
féreningens verksamhet {ar [6reningen inte upplita ligenheter med bostadsritt forrin en ny
ckonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten,

Enligt planen kommer det i freningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda at(
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen r

uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt beddmer att ldgenhcterna kan upplétas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsférsikring.

Stockholm den 15 maj 2018

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

Asa L&finmor

Advokat

Advokatfirman Fylgia Hornsbergs Strand 15 B
Box 555 55 11217 STOCKHOLM

102 24 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2018-05-15 for Brf Bjursiitra
Nedanstdende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

[éreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Kopekontrakt for marken inkl bilagor
Kreditoffert SBAB

Utdrag frén fastighetsregistret
Berékning av taxeringsvirde
Bygglovsbeslut

9. Samtal med kontrollansvarig

10. Bofaktablad
1. Indikativa rdntor per 2018-04-12 ( S

2. Légenhetsférdelning

X NOUE LN

2015-10-13
2017-11-21
2016-11-01
2016-11-21
2016-09-20
2018-04-11
2018-03-27
2015-06-25
odaterad

2018-05-03
2018-04-12
2018-03-10



