STADGAR

for Bostadsrittsforeningen Gillet nr 11 i Uppsala

Organisationsnummer 717600-0490

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna pd

foreningsstdmma den och féreningsstdmma den

Patent- och registreringsverkets godkdnnande:



Firma och andamal

§1

Foreningens firma dr Bostadsréttsforeningen Gillet nr 11

§2

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan begrinsning i tiden.
Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. En upplatelse med
bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréttshavare.

Sarskilda bestimmelser

§3

Styrelsen skall ha sitt séte i Uppsala kommun.

§4
Ordinarie foreningsstimma skall hallas en ging om aret fore mars ménads utgéng. (Jfr 17 §)

Rikenskapsar
§5

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Medlemskap
§o6

Fréga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om inte annat foljer av 2 kap. 10 § i bostadsriéttslagen.
Ansokan om intride i foreningen skall goras skriftligen.

§7

Medlem fér inte uteslutas eller uttrida ur féreningen, sa ldnge han innehar bostadsritt.

Avgifter
§8

For bostadsrétten utgéende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av foreningsstimma.

For bostadsritt skall erldggas drsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den 16pande
verksamheten, samt for de i 9 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas
andelstal och erldggs manatligen i forskott och ska vara foreningen tillhanda senast sista vardagen fore
ménadsskifte. Om inte arsavgiften betalas i rétt tid, utgdr dréjsmélsrinta enligt réntelagen (1975:635) pa
den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom utgér pdminnelseavgift
enligt forordningen (1981:1057) om ersittning for inkassokostnad m.m.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete
med &verglng av bostadsritt far Gverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far uppgd till 2,5 % av
basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsikring. Den medlem till vilken en bostadsritt
Overgdtt, svarar normalt for att Gverldtelseavgiften betalas. Féreningen debiterar normalt forvirvaren. For
arbete vid pantsittning av bostadsritt far pantséttningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppgé
till 1 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin forsikring. Pantsittningsavgift betalas av
pantséttaren.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom postgiro,
bankgiro eller postanvisning.



Avsittningar och anvindning av arsvinst

§9

Inom foreningen skall bildas f6ljande fonder:
- Yttre reparationsfond
- Dispositionsfond

Till fond for yttre underhall skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvarde.

Det dverskott som kan uppsta pé foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond eller
disponeras pa annat sétt i enlighet med foreningsstimmans beslut.

Styrelse och revisorer
§10

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledamédter samt minst en och hogst fyra suppleanter, viljs av
foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits. Mandattiden for
ordinarie ledaméter dr normalt tvé ar och for suppleant ett ar. Omval kan ske.

§11
Styrelsen konstituerar sig sjdlv.

Styrelsen ér beslutsfor nér antalet nérvarande ledaméter vid sammantridet dverstiger hilften av samtliga
styrelseledamdter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken mer dn hilften av de ndrvarande
rostat eller vid lika rostetal den mening som bitréds av ordféranden. For giltighet av fattade beslut
fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r ndrvarande, enighet om besluten.

§12

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen av tva styrelseledamdter i forening eller av en
styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen dartill utsett.

§13

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd forvaltare, vilken sjélv inte
behdver vara medlem i foreningen.

Forvaltaren skall inte vara ordforande i styrelsen.
§14

Utan foreningsstimmans bemyndigande fér styrelsen eller firmatecknare inte avhinda foreningen dess
fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan egendom eller tomtrtt.

§15
Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlamna
arsredovisning som skall innehalla berittelse om verksamheten under éret (férvaltningsberittelse)
samt redogdrelse for intikter och kostnader under ret (resultatrdkning), och for stdllningen vid
rikenskapsarets utgdng (balansrikning),

att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

att minst en géng arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastigheter samt
inventera dvriga tillgangar och i forvaltningsberittelsen redovisa gjorda iakttagelser av sérskild
betydelse,
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att minst fyra veckor fore den foreningsstdmma, pd vilken arsredovisningen och revisorernas berittelse
skall framléggas, till revisorerna ldmna &rsredovisningen for det gingna verksamhetsaret,

att  senast en vecka innan ordinarie foreningsstdmma tillstélla medlemmarna kopia av arsredovisningen
och revisionsberittelsen,

att  fora forteckning 6ver foreningens medlemmar (medlemsforteckning) samt forteckning 6ver de
ldgenheter som dr upplatna med bostadsratt (ldgenhetsforteckning) enl. BRL 9 kap. § 8-10.

§16

Minst en revisor samt minst en suppleant viljs av ordinarie foreningsstdmma for tiden till nista stimma
héllits.

Revisorn aligger:
att verkstilla revision av foreningens rikenskaper och forvaltning samt
att senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstimma framligga revisionsberittelse.

Foreningsstimma
§17

Ordinarie freningsstimma hélls en géng om &ret vid tidpunkt som framgar av § 4.

Extra stimma halls da styrelsen eller revisorer finner skl till det eller d4 minst en tiondel av samtliga
rostberidttigade skriftligen begirt det hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas behandlat pa
stdmman.

Kallelse till féreningsstdmma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa stimman.
Aven drenden som anmilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt § 18 skall anges i kallelsen. Denna
skall utfdrdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstdmma, dock tidigast
fyra veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslés p4 lamplig plats inom foreningens fastighet eller genom
utdelning eller postbefordran av brev.

§18

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen i s god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

§19
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma foljande drenden:

a)  Upprittande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar.
b) Val av ordférande vid stimman.

¢)  Val av justeringsman.

d)  Fréga om kallelse till stimman behdrigen skett.

e) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

f)  Foredragning av revisorernas berittelse.

g) Faststillande av resultat- och balansrikning.

h)  Frdga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i)  Friga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
j)  Fraga om arvoden.

k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

I)  Val av revisor och suppleant.

m) Ovriga drenden vilka angivits i kallelsen.



P4 extra stimma skall, forutom punkterna a-d ovan, forekomma endast de drenden for vilken stimman
utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

§20
Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna.
§21

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt gemensamt,
har de emellertid tillsammans endast en rdst. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Medlem fér utdva sin rostritt genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara medlem i
foreningen, dkta make, sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall
forete skriftlig och dagtecknad fullmakt.

Ingen fér pa grund av fullmakt rosta for mer &n en annan rostberattigad.

Omrdstning vid foreningsstdmma sker 6ppet om inte ndrvarande rostberéttigad pakallar sluten
omrostning,.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitréds av
ordforanden.

De fall - bland annat friga om dndring av dessa stadgar - dir sirskild rostovervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas i 9 kap. 16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsritt
§22

Bostadsritt upplats skriftligen och undertecknas av parterna och far endast upplétas 4t medlem i
foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den ldgenhet upplételsen avser, dindamaélet
med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och drsavgift. Om upplételseavgift skall
uttas, skall &ven den anges.

§23

Ett avtal om &verlételse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av siljare
och kdpare. I avtalet skall den ligenhet som Gverlatelsen avser samt kopeskillingen anges. Motsvarande
skall gilla vid byte eller gava. Overlételse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig. Avskrift av
overlételseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

§ 24

Utan hinder av forsta stycket fir dodsbo efter avliden bostadsréttshavare utova bostadsrétten. Efter tre ar
fran dodsfallet, far foreningen dock uppmana dodsboet att inom sex ménader visa att bostadsrétten ingatt
i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att ndgon, som inte far
vigras intride i foreningen forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i
uppmaningen inte iakttas, fir bostadsritten tvangsforsiljas for dodsboets rikning.

Utan hinder av forsta stycket fir ocksa en juridisk person utdva bostadsrétten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forvérvat bostadsrétten vid exekutiv forséljning eller vid
tvangsforsiljning och dé hade pantritt i bostadsrétten. Tre dr efter forvérvet far foreningen uppmana den
juridiska personen att inom sex ménader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far végras intréde i
foreningen har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsritten tvangsforséljas for den juridiska personens rikning.

§25
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Den som en bostadsritt har 6vergatt till far inte végras intrdde i foreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna ar uppfyllda och foreningen skéligen bor godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har foérvirvat bostadsrétt till en bostadslédgenhet fir vigras intrdde i féreningen.

Om en bostadsritt har dvergétt till bostadsréttshavarens make far maken végras intride i féreningen
endast da maken inte uppfyller foreningens villkor for medlemskap och det skiligen kan fordras att
maken uppfyller sddant villkor. Detsamma giller ocksa nér en bostadsritt till en bostadslidgenhet 6vergtt
till ndgon annan nérstdende person som varaktigt ssmmanbodde med bostadsrittshavaren.

I friga om fOrvirv av andel i bostadsrétt dger forsta och tredje stycket tillimpning endast om
bostadsritten efter forvérvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsligenhet, av sidana
sambor pd vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen (1987:813) om
homosexuella sambor skall tillimpas.

§ 26

Om en bostadsritt vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv och
forvérvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana innehavaren att inom sex méanader frin
uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras intrdde i foreningen forvérvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten siljas pd offentlig auktion for
forvarvarens rakning.

Avsigelse av bostadsritt
§27

En bostadrittshavare far avséga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frn upplételsen. Avsiigelse skall
goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsédgelse overgar bostadsritten till féreningen vid det ménadsskifte som intriffar nirmast efter
tre manader frén avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
§28

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad halla ldgenhetens inre med tillhrande Gvriga utrymmen i
gott skick. Detta géller 4&ven marken/uteplats om sddan ingdr i upplatelsen. Bostadsrittshavaren r ocksé
skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat rérande den allmédnna utformningen av marken.

Bostadsréattshavaren svarar salunda for 1dgenhetens
o rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

o inredning och utrustning, inklusive svagstromsanldggningar, ledningar och dvriga installationer for
vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el som foreningen forsett ligenheten med till de delar
dessa befinner sig inne i lagenheten. Ifrdga om radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
ventiler och mélning.

o golvbrunnar, eldstdder, rokgangar, inner- och ytterdorrar samt glas och bégar i fonster samt mélning
av grundens utsida.

Foreningen svarar salunda for

 Stamledningar for vatten, avlopp, vdrme, gas, ventilation och el; ifrdga om stamledning for el svarar
foreningen fram till lagenhetens sékringstavla (proppskép),

o reparation i anledning av brand- eller rorledningsskada i ligenheten dock inte om skadan uppkommit
genom bostadsrittshavarens eget vdllande eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon som
tillhor hans hushall eller géstar honom eller av annan som han inrymt i ligenheten eller som utfor
arbete dér for hans rakning. Ej heller lickage i r6r som ej installerats av fackman.



I friga om brandskada som bostadsréttshavaren sjélv inte vallat giller vad som sagts nu endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terass mark/ uteplats eller med egen ingng, &ligger det
bostadsrittshavaren att svara for renhéllning och snéskottning.

Foreningen fér 4ta sig att utfora sddan underhallsdtgird som enligt vad ovan sagts bostadsréittshavaren
skall svara for. Beslut hiarom skall fattas p4 foreningsstimma och fir endast avse atgérder som foretas i
samband med omfattande underhal eller ombyggnad av foreningens hus, som ber6r bostadsrittshavarens
lagenhet.

Om ohyra férekommer i ldgenheten skall motsvarande ansvarsforsikring gélla som vid brand eller
rérledningsskada.

§29

Det aligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthalla hemforsiakring och s k tilliggsforsdkring.
§30

Bostadsrittshavaren fir inte géra ndgon vésentlig fordndring i ldgenheten utan tillstdnd av styrelsen.
§31

Bostadsrittshavaren ir skyldig att nir han anvénder ligenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall ritta sig efter de
sdrskilda regler som foreningen i verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall
hélla noggrann tillsyn dver att detta ocks8 iakttas av den som hor till hans hushéll eller géstar honom
eller av nigon annan som han inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete for hans rdkning.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skél kan misstédnkas vara behiftat med ohyra
far inte foras in i lagenheten.

§ 32

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att f4 komma in i ldgenheten for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for.

§33
En bostadsréttshavare far uppléta hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Om styrelsen inte limnar sitt samtycke till bostadsréttshavare, som under viss tid inte har tillfille att
anvinda sin bostadsldgenhet, fir denne uppléta ldgenheten i andra hand om hyresndmnden ldmnar
tillstand till upplatelsen. Sadant tillstdnd skall limnas om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skél for
upplételsen och foreningen inte har befogad anledning att végra samtycke. Tillstdnd kan begréinsas till en
viss tid och forenas med villkor.

§34

Bostadsrittshavaren far inte anvénda ligenheten for ndgot annat dndamal 4n det avsedda. Féreningen fér
dock endast dberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

§35
Bostadsréttshavaren fir inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfora men for
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§36



Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr forverkad och
foreningen sdledes berittigad att séiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsréttshavaren drojer med att betala &rsavgift utdver tvd vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsréttshavaren utan beh6vligt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i andra hand,
3. om ldgenheten anvénds i strid med 34 eller 35 §§,

4. om bostadsréttshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand genom vardsloshet dr
vallande till att det finns ohyra i ligenheten, eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskligt
dr&jsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,

5. om ldgenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten
upplétits till i andra hand asidositter ndgot av vad som enligt 31 § skall iakttas vid ligenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt ssmma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrédde till ligenheten enligt 32 § och han inte kan visa giltig
ursdkt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gér utéver det han skall gora enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgors
samt

8. om ligenheten helt eller till vdsentlig del anvinds for niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovésentlig del ingdr brottsligt forfarande, eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderétten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last ér av ringa betydelse.

Uppségning péd grund av forhdllande som avses i forsta stycket punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsréttshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan drojsmal.

Ifrdga om en bostadsldgenhet far uppségning pa grund av forhdllande som avses i forsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan drojsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och
far ansokan beviljad.

Om f6reningen séiger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till ersittning for skada.

Ovriga bestimmelser
§37

Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap. 29 § bostadsrittslagen. Behallna tillgdngar skall
fordelas mellan bostadsréttshavarna efter ligenheternas insatser.

§38

Utdver dessa stadgar giller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen och andra
tillimpliga lagar.



