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Årsredovisning
Bostadsrättsföreningen

B a s a r e n

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1januari -31 december 2019.

Förvaltningsberättelse

Ve r k s a m h e t e n
Allmänt om verksamheten
Istyrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre
underhäll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet Kommande underhäll kan medföra att nya lån
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende pä olika
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel.

●Inga större underhäll är planerade de närmaste åren.
●Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten.
●Amortering pä föreningens län sker enligt plan. För mer information, se lånenoten.
●Årsavgifterna planeras vara oförändrade närmaste året.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram iförvaltningsberättelsen.

Föreningens ändamål
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att iföreningens hus upplåta
bostadslägenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegränsning.

Grundfakta om föreningen
Bostadsrättsföreningen registrerades 2012-02-23. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-10-27
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-29 hos Bolagsverket. Föreningen har sitt säte iStockholm.

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999; 1229) och utgör därmed en äkta
bostadsrättsförening.

Föreningen är medlem isamfällighetsföreningen Agnes Cecilia Sopsug samfällighetsförening (717916-0879).
Föreningens andel är 2,5 procent. Samfälligheten förvaltar sopsugssystem för fastigheter iområdet. Bredablick
ansvarar för den administrativa förvaltningen.
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Fastighetsfakta
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning F ö r v ä r v K o m m u n

Mållgan 2 S t o c k h o l m2 0 1 4

Fastigheten är upplåten med tomträtt.

To m t r ä t t s a v t a l e t s k r i v s o m 2 0 2 2 .

Fullvärdesförsäkring finns via Folksam.
Iförsäkringen ingår kollektivt bostadsrättstillägg för medlemmarna samt ansvarsförsäkring för styrelsen.

Uppvärmning sker via fjärrvärme.

Byggnadsår och ytor
Fastigheten bebyggdes 2014 och består av 1flerbostadshus.
V ä r d e å r e t ä r 2 0 1 6 .

Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 6716 m ,̂ varav 5154 m^ utgör lägenhetsyta och 1562 m^ utgör
lokalyta.

Lägenheter och lokaler
Föreningen upplåter 75 lägenheter med bostadsrätt samt 2lokaler med hyresrätt.

Lägenhetsfördelning:

2 7 2 2
1 9

6
1 0

> 5 r o k5 r o k4 r o k3 r o k2 r o k1 r o k

LöptidV e r k s a m h e t i l o k a l e r n a Y t a

2 0 2 2 0 5 3 1Hemma Fastighetsbyrå AB
Beauty By Spanowsky

7 2 m 2

6 5 m 2 2 0 2 0 0 4 3 1

Föreningen är obligatoriskt momsregistrerad för uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgäster.

Förval tn ing
Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal

L e v e r a n t ö rA v t a l

Allmänt fastighetsunderhåll, teknisk förvaltning, vinterunderhåll, städning
samt grönyteskötsel
Underhäll av garageport
Ekonomisk förvaltning
Besiktning av hiss
Fastigshetsnära insamling av restprodukter
Underhåll av hiss och jouravtal

Erenrots Trädgård &
Fastighetssen/ice AB
To r v e r k I n d u s t r i a l D o o r s

SBC

Inspecta Sweden AB
SUEZ Recycling AB
K O N E C a r e P r e m i u m

Garantiserviceavtal

vi CJ/V’ c*3
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Föreningens ekonomi
För närvarande är skulden ca 48,1 miljoner och amortering ligger för närvarande pä ca 1,2 miljoner årligen. Ett
lånen hos Handelsbanken har en amorteringstakt på 5% och amorteras därmed med 750 000 kr ärligen uppdelat
per kvartal. Detta lån är bundet till april 2021 och har en ränta på 0,78% bunden pä tre är. Ijuni 2019 förhandlades
ett lån fram hos Danske Bank isamarbete med Finopti, det ligger på 0,56% frän tidigare 1,4% och är bundet itre år
till juli 2022 med en ärlig amortering pä 2%, eller 347 000 kr ärligen som betalas kvartalsvis. Ett tredje lån som ligger
hos Handelsbanken har en ränta på 1,45% och har en ärlig amortering pä 0,5%, detta län löper ut ijuli 2021.

Med nuvarande amorteringstakt minskar skulden per kvadratmeter boyta med 230 kr årligen. För närvarande ligger
skuld fördelat per kvadratmeter bostadsrättsyta på 9330 kr per kvm och kommer om nuvarande amorteringstakt
bibehålls gå under 9000 kr per kvm mot slutet av 2021.

Enligt styrelsens beslut sänktes årsavgifterna 2019-07-01 med 6,50 %.

a v

FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL 2 0 1 9 2 0 1 8

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN 1 6 8 8 3 3 1 3 7 9 8 3 8 1

I N B E T A L N I N G A R

Rörelseintäkter
F i n a n s i e l l a i n t ä k t e r

Ökning av kortfristiga skulder

4 9 9 1 6 1 2 4 9 0 9 0 4 8
1 1 0 2 3 5

5 8 2 1 9 0

5 0 4 9 9 4 0 4 9 0 9 2 8 3

U T B E T A L N I N G A R

Rörelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Ökning av materiella anläggningstillgångar
Ökning av kortfristiga fordringar
Minskning av långfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

3 5 7 2 4 6 5

5 4 5 6 4 0

1 7 9 9 1 9

7 0 8 2 9

1 0 7 7 0 6 6

2 9 7 9 8 1 1

6 1 4 7 1 5

- 4 5 2 11

1 2 4 9 6

3 1 0 0 5 0 4

3 5 7 0 1 80

5 4 4 5 9 1 9 7 0 1 9 3 3 3

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT* 1 2 9 2 3 5 2 1 6 8 8 3 3 1

ÅRETS FÖRÅNDRING AV LIKVIDA MEDEL - 3 9 5 9 7 9 - 2 1 1 0 0 5 0

*Likvida medel redovisas ibalansräkningen under posterna
Kassa och Bank samt Övriga fordringar.

Fördelning av intäkter och kostnader

Avskr iv¬

ningar
3 3 %

Övriga
i n t ä k t e r

Kapital¬
k o s t n a d e r

6 % 9 %

Reparationer
Årsavgifter

7 2 %
2 %

Per iod i sk t
u n d e r h å l lHyror

2 2 %
6 %

Övrig drift
Ta x e b u n d n a

k o s t n a d e r
2 0 %

3 0 %
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Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften för hyreshus är 1377 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent av
taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1procent av lokalernas
taxeringsvärde.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Under året har ett lån hos Handelsbanken flyttats till Danske Bank. Räntan hos Handelsbanken var fram til 2019-07-
30 pä 1,4%. Styrelsen anlitade Finopti för att ta fram konkurrenskraftiga erbjudanden från Handelsbanken och andra
banker. Valet föll på Danske Bank som erbjöd en ränta pä 0,56% med tre års löptid.

En motion inkom till stämman gällande införande av individuell debitering av varm- och kallvatten. Styrelsen yrkade
på bifall och stämman röstade ja till motionen. Sänkningen blev 6,5% och motsvarande avgifter infördes för varm-
och kallvatten. Förändring innebär ingen direkt ekonomisk påverkan för föreningen.

Från 1januari sänktes avgiften med 5% samtidigt som månadsavgifterna för bilplats igarage ökat till 1100 kr från
tidigare 800kr.

1mars bytte föreningen, enligt tidigare beslut pä extra stämman ijuni 2018, triple-play leverantör från Telia till
Bahnhof. Bytet medförde att internet och IP-telefoni tillhandahålls av Bahnhof och TV-utbudet av Sappa.
Kostnadsmässigt var det neutralt mot tidigare men med skillnaden att det istället för lOmbps ingår Igbps för alla
hushåll. Tidigare behövde medlemmar uppgradera själva för att få snabbare internet.

Iapril installerades ett passersystem isamtliga trapphus och även igaraget. Detta ersatte det gamla systemet med
portkod och istället finns porttelefon. Systemet som installerades är framtaget av Aptus.

Ijuni installerades laddplatser från InCharge som ägs av Vattenfall. Finansieringen av detta utgjordes till 50% av
bidrag från klimatklivet. 25% betalades ut iförväg och resterande 25% betalades in efter slutrapportering till
Naturvårdsverket. Laddplatserna utgörs av fyra st boxar med dubbla uttag så att totalt 8bilplatser har tillgång till
laddning.

Pä prov har ett cykelrum med störst utrymmesbrist utrustats med cykelliftar för upphängning av cyklar. Detta för att
underlätta båda förvaring av cyklar och barnvagnar.

Ett extra sopkärl för papper infördes isoprummet för att pä sä vis få bort en tom yta där boende felaktigt slängt
grovsopor. Isamband med det flyttades kärlen för batterier och lampor. Det har fått avsedd effekt och har även
minskat problemet med fulla papperskärl.

En ram för ett träd som tidigare har varit ett problem vid infart till garaget togs bort efter beställning. Detta
underlättade avsevärt infarterna till garaget. Tidigare har plåthöljet på garageporten tagit skada vid snäva infarter till
garaget och detta problem verkar ha upphört helt ioch med detta borttagande.

Inovember 2018 slöts ett avtal med bilpoolsföretaget Sunfleet gällande två av de tre platser föreningen
tillhandahåller för uthyrning utanför fastigheten. Sedan sommaren står där tvä bilar tillgängliga för uthyrning via
deras tjänst som idag heter M.

En grill införskaffades iaugusti 2019 för att användas för sociala sammankomster för medlemmar iföreningen pä
fastighetens innergård.

En Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) genomfördes imaj månad. 73 av 75 lägenheter kontrollerades.

För att öka säkerheten vid infart till garaget sattes en spegel upp på en pelare för att få översikt mot trapphusslussen
som är skymd direkt vid infarten.

Säkerheten vid utfart frän garaget har varit ett bekymmer dä mänga passerar utanför garaget pä grund av
närliggande busshållplats. En överenskommelse med Brf Portalen gjordes där vi kom överens om att placera en
spegel pä respektive fastighet för att få uppsikt över passerande fotgängare isamband med utfart.

Styrelsen bistod vid slutrapportering av inglasningar till byggnadsnämnden. Det genomfördes av en konsult som
genomförde det på uppdrag av PEAB.

C 9
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M e d l e m s i n f o r m a t i o n
Medlemslägenheter: 75 st
Överlåtelser under året: 12 st

Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar. Överlåtelseavgift betalas av köpare.

Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 118
Ti l lkommande medlemmar: 20
Avgående medlemmar: 23
Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 115

Flerårsöversikt
Nyckeltal 2 0 1 9 2 0 1 8 2 0 1 7 2 0 1 6

Årsavgift/m^ bostadsrättsyta
Lån/m^ bostadsrättsyta
Elkostnad/m^ totalyta
Värmekostnad/m^ totalyta
Vattenkostnad/m^ totalyta
Kapitalkostnader/m^ totalyta
Soliditet (%)
Resultat efter finansiella poster (tkr)
Nettoomsättning (tkr)

6 9 4 7 5 5 7 5 5 2 4 1
9 3 8 8 9 5 9 7 1 0 1 9 8 1 0 2 1 5

7 2 7 2 5 3 2 6
9 1 9 5 6 5 3 0
11 1 5 1 0 3
8 1 9 2 9 9 4 6
7 9 7 9 7 8 7 8

- 1 1 4 9

4 9 9 0

- 7 0 8 - 7 0 2 - 5 9
4 8 9 9 4 7 9 6 2 0 3 7

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5154 m^ bostäder och 1562 m= lokaler.

cc>
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Förändringar eget kapital
Disposition av

föregående
å r s r e s u l t a t

e n l s t ä m m a n s
b e s l u t

Belopp vid
årets ingång

Belopp vid
årets utgång

Förändring
u n d e r å r e t

Bundet eget kapital
I n b e t a l d a i n s a t s e r

Upplåtelseavgifter
Fond för yttre underhåll
S:a bundet eget kapital

1 5 9 7 7 4 0 0 0

3 0 4 1 6 0 0 0

2 8 4 1 9 6

01 5 9 7 7 4 0 0 0

3 0 4 1 6 0 0 0

3 9 2 8 2 8

0

00

1 5 4 6 2 0 - 4 5 9 8 8

1 9 0 4 7 4 1 9 6- 4 5 9 8 81 9 0 5 8 2 8 2 8 1 5 4 6 2 0

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Årets resultat

- 1 0 4 5 9 9 0

- 7 0 8 0 7 7

- 1 7 5 4 0 6 7

- 6 6 2 0 8 9

7 0 8 0 7 7
- 1 8 6 2 6 9 9

- 1 1 4 9 2 1 8

- 1 5 4 6 2 0

- 1 1 4 9 2 1 8

4 5 9 8 8- 3 0 1 1 9 1 7 - 1 3 0 3 8 3 8S :a ansamlad f ö r l us t

1 8 8 7 2 0 1 2 90- 1 1 4 9 2 1 8S:a eget kapital 1 8 7 5 7 0 9 1 1

Resultatdisposition

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel;

- 1 1 4 9 2 1 8

- 1 7 0 8 0 7 9

- 1 5 4 6 2 0

årets resultat

balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll
reservering till fond för yttre underhäll enligt stadgar
s u m m a b a l a n s e r a t r e s u l t a t - 3 0 1 1 9 1 7

Styrelsen föreslår följande disposition:
av fond för yttre underhåll ianspråktas
att iny räkning överförs

3 6 9 5 3 1

- 2 6 4 2 3 8 6

Beträffande föreningens resultat och ställning iövrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning med noter.

C7/Vc o p c
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Resultaträkning

1 J A N U A R I - 3 1 D E C E M B E R 2 0 1 9 2 0 1 8

RÖRELSEINTÄKTER
Nettoomsättning
Övriga rörelseintäkter

N o t 2

N o t 3
4 9 8 9 6 6 1

1 9 5 0

4 8 9 9 1 7 3

9 8 7 5

4 9 0 9 0 4 8S u m m a r ö r e l s e i n t ä k t e r 4 9 9 1 6 1 2

R O R E L S E K O S T N A D E R

Dr i f tkostnader N o t 4

N o t 5

N o t 6

N o t 7

- 3 1 3 0 0 3 9

- 2 5 9 0 9 6

- 1 8 3 3 3 0

- 2 0 2 2 8 3 4

- 2 5 9 9 1 4 4

- 1 9 8 7 1 6

- 1 8 1 9 5 0

- 2 0 2 2 8 3 4

Övriga externa kostnader
P e r s o n a l k o s t n a d e r

Avskrivning av materiella
anläggningstillgångar
S u m m a r ö r e l s e k o s t n a d e r - 5 5 9 5 3 0 0 - 5 0 0 2 6 4 5

R Ö R E L S E R E S U L T A T - 6 0 3 6 8 8 - 9 3 5 9 7

F I N A N S I E L L A P O S T E R

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
Räntekostnader och liknande resultatposter

1 1 0 2 3 5

- 5 4 5 6 4 0 - 6 1 4 7 1 5

Summa finansiella poster - 5 4 5 5 3 0 - 6 1 4 4 8 0

R E S U L T A T E F T E R F I N A N S I E L L A P O S T E R - 1 1 4 9 2 1 8 - 7 0 8 0 7 7

ÅRETS RESULTAT - 1 1 4 9 2 1 8 - 7 0 8 0 7 7

Ci? o cy / 0
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Balansräkning

TILLGÅNGAR 2 0 1 8 - 1 2 - 3 12 0 1 9 - 1 2 - 3 1

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR
Materiel la anläggningsti l lgångar
Byggnader
Pågående byggnation
Summa materiella anläggningstillgångar

2 3 7 3 4 8 4 2 8

- 4 5 2 1 1
N o t 8

N o t 9

2 3 5 3 2 5 5 9 4

1 3 4 7 0 8

2 3 7 3 0 3 2 1 82 3 5 4 6 0 3 0 3

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 2 3 7 3 0 3 2 1 82 3 5 4 6 0 3 0 3

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR
Kortfr ist iga fordringar
Avgifts- och hyresf ord ringar
Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel
Summa kortfristiga fordringar

6 1 8 3

1 7 2 6 0 9 4

7 7 0 2 7

1 3 3 1 6 5 0N o t 1 0
1 7 3 2 2 7 71 4 0 8 6 7 7

K A S S A O C H B A N K

K a s s a o c h b a n k 8 0 5 36 5 0 3

8 0 5 3Summa kassa och bank 6 5 0 3

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 1 7 4 0 3 2 91 4 1 5 1 7 9

SUMMA TILLGÅNGAR 2 3 9 0 4 3 5 4 72 3 6 8 7 5 4 8 2

77 yV
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Balansräkning

E G E T K A P I T A L O C H S K U L D E R 2 0 1 9 - 1 2 - 3 1 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1

E G E T K A P I T A L

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 9 0 1 9 0 0 0 0

3 9 2 8 2 8

1 9 0 5 8 2 8 2 8

1 9 0 1 9 0 0 0 0

2 8 4 1 9 6Fond för yttre underhåll N o t 11

Summa bundet eget kapital 1 9 0 4 7 4 1 9 6

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Årets resultat

- 1 8 6 2 6 9 9

- 1 1 4 9 2 1 8

- 3 0 1 1 9 1 7

- 1 0 4 5 9 9 0

- 7 0 8 0 7 7
Summa fritt eget kapital - 1 7 5 4 0 6 7

S U M M A E G E T K A P I T A L 1 8 7 5 7 0 9 11 1 8 8 7 2 0 1 2 9

LÅNGFRISTIGA SKULDER
Skulder ti l l kreditinstitut Not 12,13 4 7 1 9 9 9 2 6 3 1 1 1 7 8 6 8
Summa långfristiga skulder 4 7 1 9 9 9 2 6 3 1 1 1 7 8 6 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till
k r e d i t i n s t i t u t

L e v e r a n t ö r s s k u l d e r

Skatteskulder

Övriga skulder
Upplupna kostnader och förutbetalda
i n t ä k t e r

Not 12,13 1 1 8 4 7 5 2 1 8 3 4 3 8 7 6

1 4 3 9 1 8

9 8 2 5 0

1 4 7 5 6 6

5 3 0 1 5 9

1 6 5 2 7 0

8 9 3 0 0

1 1 1 8 6 4

4 9 5 2 4 1N o t 1 4

Summa kortfristiga skulder 2 1 0 4 6 4 5 1 9 2 0 5 5 5 1

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 3 6 8 7 5 4 8 2 2 3 9 0 4 3 5 4 7

C o y n
S i d a 9 a v 1 5
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N o t e r

Belopp anges ikronor om inte annat anges.

Not 1REDOVISNINGSPRINCIPER

Årsredovisningen har upprättats ienlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i
mindre företag (K2).

Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats.

Samma värderingsprinciper har använts som föregående är.

Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs iårsbokslutet. Förslag till
ianspräktagande av fond för yttre underhäll för årets periodiska underhåll lämnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt iantal
år tillämpas.

2 0 1 82 0 1 9Avskr ivn ingar
1 2 0 å r1 2 0 å r

15 år
Byggnader
Garage/parkering 1 5 å r

2 0 1 82 0 1 9N o t 2 N E T TO O M S Ä T T N I N G

3 8 9 1 2 7 0

2 8 3 8 9 0

2 1 6 0 0

Årsavgifter
Hyror lokaler momspliktiga
Hyror parkering moms
Hyror garage moms
Hyror parkering
Hyror garage
Kal lvat ten in täkter
Va rm vatten intä kter
E l i n t ä k t e r

Elintäkter moms

Avgift andrahandsuthyrning
Öresutjämning

3 5 7 6 5 5 7

3 9 4 7 6 9

3 3 7 4 4

4 4 0 0

3 5 2 3

6 6 6 2 9 0

1 3 2 8 6

3 8 0 8 5

2 0 2 7 0 3

3 3 2 7 7

2 2 9 8 3

0

1 0 9 0 8

4 8 5 2 8 0

0

0

1 7 6 7 9 2

2 3 5 4 7

5 8 3 7

4 94 6

4 8 9 9 1 7 34 9 8 9 6 6 1

2 0 1 82 0 1 9Not 3ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER

9 8 7 5Övriga intäkter 1 9 5 0
9 8 7 51 9 5 0

CO

A
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B r f B a s a r e n

N o t 4 D R I F T K O S T N A D E R 2 0 1 9 2 0 1 8

Fastighetskostnader
Fastighetsskötsel entreprenad
Fastighetsskötsel beställning
Fastighetsskötsel gård beställning
Snöröjning/sandning
Städning enligt beställning
OVK Obl. Venti lat ionskontrol l

Flissbesiktning
Bevakning
Gemensamma utrymmen
Sophantering
G ä r d

S e r v i c e a v t a l

Förbrukningsmateriel
Teleport/hissanläggning

1 1 2 5 0 0

2 2 4 4

2 3 7 5

2 4 5 6 3

1 6 3 3 3

6 5 2 9 0

6 1 2 8

1 3 8 7 8

1 2 1 4 0

1 1 2 3 5 4

6 3 8 0

0

2 0 0 7 2

1 5 6 2 5

0

5 9 3 4

1 3 3 0 7

2 1 9 5

3 5 1 2

3 9 4 4

1 6 7 5 9

2 1 0 8 3

1 2 3 7 5

0

1 3 6 7 8

6 9 5 4 5

3 0 9 0 9

1 2 3 7 5

3 8 1 9 5 8 2 3 3 5 4 1

Reparat ioner
Sophantering/återvinning 8 5 1 2

6 5 1 9

5 6 2 3

2 9 5 1

1 9 2 6

5 1 4 3

10 531

5 7 5 3

4 7 9 0Lås

W S 0
V e n t i l a t i o n

Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
0

0
Fliss 0
T a k 0
Fasad

Mark/gård/utemiljö
Garage/parkering
Skador/klotter/skadegörelse
V a t t e n s k a d a

0 8 7 3 0

2 2 8 11

4 4 8 8

5 3 0 0

3 0 6 6 7

0

11 7 0 3

0

0

1 0 4 4 7 1 3 0 9 7 5
P e r i o d i s k t u n d e r h å l l

Tele/TV/kabel-TV/porttelefon
Garage/parkering

3 6 9 5 3 1 0

0 4 5 9 8 8
3 6 9 5 3 1 4 5 9 8 8

Ta x e b u n d n a k o s t n a d e r
El 4 8 0 4 3 1

6 1 1 8 9 0

7 5 4 7 7

2 8 9 9 3

4 8 3 1 8 4

6 3 6 4 8 4

9 9 0 0 8

2 5 4 8 6

V ä r m e

V a t t e n

Sophämtning/renhållning
1 1 9 6 7 9 1 1 2 4 4 1 6 2

Övriga driftkostnader
Försäkring
Tomträttsavgäld
Samfällighetsavgift
B r e d b a n d

3 2 0 4 3

7 1 2 2 0 0

7 3 7 0 4

2 0 5 7 4 1

3 0 5 1 8

7 1 2 2 0 0

6 8 4 1 0

1 8 8 7 0 0

1 0 2 3 6 8 8 9 9 9 8 2 8

Fastighetsskatt/Kommunal avgift 5 3 6 0 0 4 4 6 5 0

T O T A L T D R I F T K O S T N A D E R 3 1 3 0 0 3 9 2 5 9 9 1 4 4

Cl
C(? J N
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1 6 9 6 2 A - 3 1 A ' 5

2 0 1 8Not 5ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2 0 1 9

Kreditupplysning
M e d l e m s i n f o r m a t i o n

Te l e - o c h d a t a k o m m u n i k a t i o n

Juridiska åtgärder
Inkassering avgift/hyra
Elyresförluster
Revisionsarvode extern revisor

Föreningskostnader
Styrelseomkostnader
Fritids- och trivselkostnader

Förvaltningsarvode
A d m i n i s t r a t i o n

K o r t t i d s i n v e n t a r i e r

K o n s u l t a r v o d e

Bostadsrätterna Sverige Ek För

3 9 7 6 2 4 5 1

0 4 9 2

7 9 5 85 0 1 1

4 2 7 8 3

3 8 2 5

0

5 5 2 3

01

1 7 4 1 1 4 3 5 2 3

1 0 2 2 63 8 6
1 1 01 7 1 2

4 3 6 8

1 1 0 2 3 3

7 6 3 6

1 2 6

1 0 7 0 4 9

7 2 8 5

2 0 9 5

5 3 4 7

6 5 3 0

0

5 5 0 9 6

6 6 6 0

1 9 8 7 1 62 5 9 0 9 6

2 0 1 82 0 1 9Not 6PERSONALKOSTNADER

Anställda och personalkostnader
Föreningen har inte haft någon anställd.

Följande ersättningar har utgått
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

1 3 9 5 0 0

4 2 4 5 0
1 3 9 5 0 0

4 3 8 3 0

1 8 1 9 5 01 8 3 3 3 0

2 0 1 82 0 1 9N o t 7 AV S K R I V N I N G A R

2 0 1 8 0 0 0

4 8 3 4
2 0 1 8 0 0 0

4 8 3 4
Byggnad
Förbättringar

2 0 2 2 8 3 42 0 2 2 8 3 4

: 7 / vCr?
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7 6 9 6 2 4 - 3 7 4 5

N o t 8 B Y G G N A D E R 2 0 1 9 - 1 2 - 3 1 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1

Ackumulerade anskaffningsvärden
Vid årets början 2 4 2 2 3 2 5 1 3 2 4 2 2 3 2 5 1 3

Utgående anskaffningsvärde 2 4 2 2 3 2 5 1 3 2 4 2 2 3 2 5 1 3

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid årets början
Årets avskrivningar enligt plan

- 4 8 8 4 0 8 5

- 2 0 2 2 8 3 4

- 2 8 6 1 2 5 0

- 2 0 2 2 8 3 4

Utgående avskrivning enligt plan - 6 9 0 6 9 1 9 - 4 8 8 4 0 8 5

Planenligt restvärde vid årets slut 2 3 5 3 2 5 5 9 4 2 3 7 3 4 8 4 2 8

Taxer ingsvärde
Taxeringsvärde byggnad
Taxeringsvärde mark

1 1 5 0 0 0 0 0 0

5 7 3 6 0 0 0 0

9 8 2 1 9 0 0 0

4 6 2 4 6 0 0 0

1 7 2 3 6 0 0 0 0 1 4 4 4 6 5 0 0 0

Uppdelning av taxeringsvärde
B o s t ä d e r

L o k a l e r

1 6 7 0 0 0 0 0 0

5 3 6 0 0 0 0

1 4 0 0 0 0 0 0 0

4 4 6 5 0 0 0

1 7 2 3 6 0 0 0 0 1 4 4 4 6 5 0 0 0

Fastigheten är upplåten med tomträtt.

Not 9PÅGÅENDE BYGGNATION 2 0 1 9 - 1 2 - 3 1 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1

Pågående nybyggnation 1 3 4 7 0 8 - 4 5 2 11

1 3 4 7 0 8 - 4 5 2 1 1

Not 10 ÖVRIGA FORDRINGAR 2 0 1 9 - 1 2 - 3 1 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1

S k a t t e k o n t o

K l i e n t m e d e i h o s S B C
4 5 8 0 0

1 2 8 5 8 5 0

4 5 8 1 5

1 6 8 0 2 7 9

1 3 3 1 6 5 0 1 7 2 6 0 9 4

Not 11 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL 2 0 1 9 - 1 2 - 3 1 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1

Vid årets början
Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stämmobeslut
lanspråktagande enligt stadgar
lanspråktagande enligt stämmobeslut

2 8 4 1 9 6

1 5 4 6 2 0

1 5 4 6 2 0

1 5 4 6 2 0

0 0

0 0

- 4 5 9 8 8 - 2 5 0 4 4
V i d å r e t s s l u t 3 9 2 8 2 8 2 8 4 1 9 6

: y MCp
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7 6 9 6 2 4 - 3 7 4 5

Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
V i l l k o r s -

ändr ingsdag
2 0 2 1 - 0 4 - 3 0

2 0 2 1 - 0 7 - 3 0

Fasträntelån

Belopp
2 0 1 8 - 1 2 - 3 1

1 4 6 2 5 0 0 0

1 7 4 1 8 3 7 2

R ä n t e s a t s

2 0 1 9 - 1 2 - 3 1

0 ,780 %
1,450 %
0,560 %
0,000 %

Belopp
2 0 1 9 - 1 2 - 3 1

1 3 8 7 5 0 0 0

1 7 3 3 0 6 2 0

1 7 1 7 9 0 5 8

H a n d e l s b a n k e n

H a n d e l s b a n k e n

D a n s k e B a n k

H a n d e l s b a n k e n

0

1 7 4 1 8 3 7 20

S u m m a s k u l d e r t i l l k r e d i t i n s t i t u t 4 8 3 8 4 6 7 8 4 9 4 6 1 7 4 4

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut - 1 8 3 4 3 8 7 6- 1 1 8 4 7 5 2

4 7 1 9 9 9 2 6 3 1 1 1 7 8 6 8

Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 42 460 918 kr.

2 0 1 8 - 1 2 - 3 12 0 1 9 - 1 2 - 3 1Not 13 STÄLLDA SÄKERHETER

5 2 6 5 0 0 0 0Fastighetsinteckningar 5 2 6 5 0 0 0 0

2 0 1 8 - 1 2 - 3 12 0 1 9 - 1 2 - 3 1Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FÖRUTBETALDA INTÄKTER

6 0 0 6 4

4 3 5 1 7 7

3 8 9 4 5

4 9 1 2 1 4

R ä n t a

Avgifter och hyror
4 9 5 2 4 15 3 0 1 5 9

Not 15 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS SLUT

Stockholm Stad har genomfört en miljöinspektion.

Slutrapporteringen till Naturvårdsverket gällande laddplatser som gjordes mot slutet av
2019 granskades ibörjan av 2020 och utbetalning av resterande 25% av kostnaden för
laddplatser gjordes till föreningen.

Besiktning av garageport har genomförts för första gången iföreningens regi, tidigare
har PEAB ansva ra t .

CD
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Brf Basaren
7 6 9 6 2 4 - 3 7 4 5

Styrelsens underskrifter

1^/ 5"B R O M M A d e n 2 0 2 0

A r a z A l e x B o r n a
L e d a m o t

Carl Anton Brengesjö
L e d a m o t

Daniel John Derry Ceder
L e d a m o t

E r i k J o h a n n e s N o r d k v i s t
Ord fö rande

Min revisionsberättelse har lämnats den 2 0 2 0

C a r i n a To r e s s o n
E x t e r n r e v i s o r
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T O R E S S O N
R E V I S I O N

R e v i s o r n s a n s v a r

Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om
huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegent l igheter e l ler på fe l , och at t lämna en
revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden. Rimlig
säkerhet är en hög grad av säkerhet, men det är ingen
garanti för att en revision som utförts enligt god
revisionssed iSverige alltid kommer att upptäcka en
väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan
uppstå på grund av oegentligheter eller fel och anses vara
väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare
fattar med grund iårsredovisningen.

R E V I S I O N S B E R Ä T T E L S E

Till föreningsstämman iBostadsrättsföreningen
Basaren, org.nr 769624-3745.

Rapport om årsredovisningen
U t t a l a n d e n

Jag har utfört en revision av årsredovisningen för BRF
Basaren för räkenskapsåret 2019.

Enligt min uppfattning har årsredovisningen iallt väsentligt
upprättats ienlighet med årsredovisningslagen och ger en i
alla väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens
ställning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
r e s u l t a t f ö r å r e t e n l i g t å r s r e d o v i s n i n g s l a g e n .
Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens
övriga delar.

Som del av min revision använder jag professionellt
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning
under hela revisionen.

Jag måste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, däribland eventuella betydande brister iden
interna kontrollen som jag identifierat.Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer

resultaträkningen och balansräkningen för föreningen.

Grund för uttalanden
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed iSverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nännare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag är oberoende iförhållande
till föreningen enligt god revisorssed iSverige och har i
övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra författningar

U t t a l a n d e n

Utöver min revision av årsredovisningen har jag även
utfört en revision av styrelsens förvaltning för BRF
Basaren för räkenskapsåret 2019 samt av förslaget till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust.Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är

tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina
ut ta landen. Jag tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten

enligt förslaget iförvaltningsberättelsen och beviljar
styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även for den
interna kontroll som den bedömer är nödvändig för att
upprätta en årsredovisning som inte innehåller några
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller på fel.

Grund för uttalanden
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed iSverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs närmare iavsnittet
Revisorns ansvar. Jag är oberoende iförhållande till
föreningen enligt god revisorssed iSverige och har iövrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vid upprättande av årsredovisningen ansvarar styrelsen för
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta
verksamheten. Den upplyser, när så tillämpligt, om
förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta
verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är
tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina
utta landen.

1 [ 2 ]
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T O R E S S O N
R E V I S I O N

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid
förslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedömning av om utdelningen är försvarlig med hänsyn till
de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och
risker ställer på storleken av föreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och ställning iövrigt.

överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens
situation. Jag går igenom och prövar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden
som är relevanta för mit t ut talande om ansvarsfr ihet. Som

underlag för mitt uttalande om styrelsens förslag till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har
j a g g r a n s k a t o m f ö r s l a g e t ä r f ö r e n l i g t m e d
bostadsrättslagen.

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och
förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens
ekonomiska situation och att tillse att föreningens
organisation är utformad så att bokföringen,
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska
angelägenheter iövrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.

peĉ olm ̂n 20 maj 2020

Car ina Toresson

R e v i s o r n s a n s v a r

Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och
därmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta
revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna
bedöma om någon styrelseledamot inågot väsentligt
avseende:

1. företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet
mot föreningen, eller

2. på något annat sätt handlat istrid med bostadsrättslagen,
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar,
årsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner
av föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande
om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om
förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen
garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed
iSverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller
försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot
föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av
föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med
bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed iSverige
använder jag professionellt omdöme och har en
professionellt skeptisk inställning under hela revisionen.
Granskningen av förvaltningen och förslaget t i l l
dispositioner av föreningens vinst eller förlust grunder sig
främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsåtgärder som utförs baseras på min
professionella bedömning med utgångspunkt irisk och
väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på
sådana åtgärder, områden och förhållanden som är
väsentliga för verksamheten och där avsteg och
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