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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Basaren

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifrdn féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Inga storre underhall r planerade de narmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

« Arsavgifterna planeras vara ofériandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns lingre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-02-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-10-27
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-29 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt séite i Stockholm.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen &r medlem i samfallighetsféreningen Agnes Cecilia Sopsug samfallighetsférening (717916-0879).
Féreningens andel &r 2,5 procent. Samfélligheten férvaltar sopsugssystem for fastigheter i omradet. Bredablick
ansvarar for den administrativa férvaltningen.

Styrelsen

Erik Johannes Nordkvist Ordférande
Araz Alex Borna Ledamot
Carl Anton Brengesjo Ledamot
Daniel John Derry Ceder Ledamot
Victoria Nordkvist Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-05-16.
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Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Mallgan 2 2014 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtrétt.
Tomtréattsavtalet skrivs om 2022.

Fullvardesforsékring finns via Folksam.
| férsakringen ingér kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2014 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 2016.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 716 m?, varav 5 154 m? utgor lagenhetsyta och 1 562 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 75 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

27
19 22

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Hemma Fastighetsbyra AB 72 m? 20220531
Beauty By Spanowsky 65 m? 20200431

Féreningen ar obligatoriskt momsregistrerad fér uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Erenrots Tradgard & Allmant fastighetsunderhall, teknisk férvaltning, vinterunderhall, stadning
Fastighetsservice AB samt gronyteskotsel

Torverk Industrial Doors Underhall av garageport

SBC Ekonomisk forvaltning

Inspecta Sweden AB Besiktning av hiss

SUEZ Recycling AB Fastigshetsnéra insamling av restprodukter

KONE Care Premium Underhall av hiss och jouravtal

Garantiserviceavtal
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Féreningens ekonomi

For ndrvarande ar skulden ca 48,1 miljoner och amortering ligger fér narvarande pa ca 1,2 miljoner arligen. Ett av
lanen hos Handelsbanken har en amorteringstakt pa 5% och amorteras dirmed med 750 000 kr &rligen uppdelat
per kvartal. Detta lan ar bundet till april 2021 och har en ranta p& 0,78% bunden pa tre ar. | juni 2019 férhandlades
ett [an fram hos Danske Bank i samarbete med Finopti, det ligger pa 0,56% fran tidigare 1,4% och &r bundet i tre ar
till juli 2022 med en drlig amortering pa 2%, eller 347 000 kr &rligen som betalas kvartalsvis. Ett tredje 1&n som ligger
hos Handelsbanken har en ranta pa 1,45% och har en arlig amortering pa 0,5%, detta lan I6per ut i juli 2021.

Med nuvarande amorteringstakt minskar skulden per kvadratmeter boyta med 230 kr arligen. Fér nirvarande ligger
skuld férdelat per kvadratmeter bostadsréttsyta pd 9330 kr per kvm och kommer om nuvarande amorteringstakt
bibehalls ga under 9000 kr per kvm mot slutet av 2021.

Enligt styrelsens beslut sanktes &rsavgifterna 2019-07-01 med 6,50 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1688 331 3798 381

INBETALNINGAR

Rérelseintakter 4991612 4909 048
Finansiella intakter 110 235
Okning av kortfristiga skulder 58 219 0

5049 940 4909 283

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3572 465 2979811
Finansiella kostnader 545 640 614715
Okning av materiella anlaggningstillgangar 179919 -45 211
Okning av kortfristiga fordringar 70 829 12 496
Minskning av langfristiga skulder 1077 066 3100 504
Minskning av kortfristiga skulder 0 357 018

5445919 7 019 333
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1292 352 1688 331
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -395 979 -2 110 050

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv-
Ovriga ningar Kapital-
intakter 33% kostnader
6% 9%
Reparationer
Arsavgifter e 2%
72% S ‘ Periodiskt
underhall
22% 6%
Ovrig drift
30% Taxebundna
kostnader

20%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har ett 1&n hos Handelsbanken flyttats till Danske Bank. Rantan hos Handelsbanken var fram til 2019-07-
30 pa 1,4%. Styrelsen anlitade Finopti for att ta fram konkurrenskraftiga erbjudanden frén Handelsbanken och andra
banker. Valet féll pd Danske Bank som erbjéd en rénta pa 0,56% med tre ars 16ptid.

En motion inkom till stimman gallande inférande av individuell debitering av varm- och kallvatten. Styrelsen yrkade
pa bifall och stamman réstade ja till motionen. Sankningen blev 6,5% och motsvarande avgifter inférdes for varm-
och kallvatten. Férdndring innebar ingen direkt ekonomisk paverkan for féreningen.

Fran 1 januari sanktes avgiften med 5% samtidigt som ménadsavgifterna for bilplats i garage okat till 1100 kr fran
tidigare 800kr.

| mars bytte foreningen, enligt tidigare beslut pé extra stdmman i juni 2018, triple-play leverantor fran Telia till
Bahnhof. Bytet medférde att internet och IP-telefoni tillhandahélls av Bahnhof och TV-utbudet av Sappa.
Kostnadsmassigt var det neutralt mot tidigare men med skillnaden att det istéllet for 10mbps ingér 1gbps for alla
hushall. Tidigare behdvde medlemmar uppgradera sjélva fér att fa snabbare internet.

| april installerades ett passersystem i samtliga trapphus och &ven i garaget. Detta ersatte det gamla systemet med
portkod och istéllet finns porttelefon. Systemet som installerades ar framtaget av Aptus.

| juni installerades laddplatser fran InCharge som &gs av Vattenfall. Finansieringen av detta utgjordes till 50% av
bidrag fran klimatklivet. 25% betalades ut i forvag och resterande 25% betalades in efter slutrapportering till
Naturvardsverket. Laddplatserna utgors av fyra st boxar med dubbla uttag sé att totalt 8 bilplatser har tillgang till
laddning.

P& prov har ett cykelrum med stérst utrymmesbrist utrustats med cykelliftar for upphangning av cyklar. Detta for att
underlatta bada férvaring av cyklar och barnvagnar.

Ett extra sopkarl for papper inférdes i soprummet for att pa s vis fa bort en tom yta dér boende felaktigt slangt
grovsopor. | samband med det flyttades karlen for batterier och lampor. Det har fatt avsedd effekt och har aven
minskat problemet med fulla papperskarl.

En ram for ett trad som tidigare har varit ett problem vid infart till garaget togs bort efter bestalining. Detta
underlattade avsevart infarterna till garaget. Tidigare har plathdljet pa garageporten tagit skada vid snéva infarter till
garaget och detta problem verkar ha upphort helt i och med detta borttagande.

I november 2018 sléts ett avtal med bilpoolsféretaget Sunfleet géllande tva av de tre platser féreningen
tillhandahaller fér uthyrning utanfér fastigheten. Sedan sommaren star dar tvé bilar tillgéngliga for uthyrning via
deras tjanst som idag heter M.

En grill inforskaffades i augusti 2019 fér att anvandas for sociala sammankomster fér medlemmar i foreningen pa
fastighetens innergard.

En Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) genomférdes i maj ménad. 73 av 75 lagenheter kontrollerades.

For att oka sakerheten vid infart till garaget sattes en spegel upp pa en pelare for att f& 6versikt mot trapphusslussen
som ar skymd direkt vid infarten.

Sakerheten vid utfart fran garaget har varit ett bekymmer d& ménga passerar utanfér garaget pa grund av
narliggande busshallplats. En éverenskommelse med Brf Portalen gjordes dér vi kom éverens om att placera en
spegel pa respektive fastighet fér att fa uppsikt 6ver passerande fotgangare i samband med utfart.

Styrelsen bistod vid slutrapportering av inglasningar till byggnadsndamnden. Det genomférdes av en konsult som
genomférde det pa uppdrag av PEAB.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 75 st
Overlatelser under aret; 12 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 118
Tillkommande medlemmar: 20

Avgdende medlemmar: 23

Antal medlemmar vid réakenskapsarets slut: 115

FlerarsOversikt

Brf Basaren
769624-3745

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 694 755 755 241
Lan/m? bostadsrattsyta 9 388 9597 10 198 10215
Elkostnad/m? totalyta 72 72 53 26
Véarmekostnad/m? totalyta 91 95 65 30
Vattenkostnad/m? totalyta 1 15 10 3
Kapitalkostnader/m? totalyta 81 92 99 46
Soliditet (%) 79 79 78 78
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1149 -708 -702 -59
Nettoomsattning (tkr) 4 990 4 899 4796 2 037
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 154 m2 bostader och 1 562 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat

Brf Basaren
769624-3745

Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 159 774 000 0 0 159 774 000
Upplatelseavgifter 30 416 000 0 0 30 416 000
Fond for yttre underhall 392 828 154 620 -45 988 284 196
S:a bundet eget kapital 190 582 828 154 620 -45 988 190 474 196
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 862 699 -154 620 -662 089 -1 045 990
Arets resultat -1149 218 -1149218 708 077 -708 077
S:a ansamlad forlust -3011917 -1 303 838 45 988 -1 754 067
S:a eget kapital 187 570 911 -1 149 218 0 188 720 129
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:
arets resultat -1149 218
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -1708 079
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -154 620
summa balanserat resultat -3011917
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhéll ianspraktas 369 531
att i ny rakning overfors -2 642 386

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hdnvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

Sida 6 av 15

S PC

>y

AD



Brf Basaren
769624-3745

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4989 661 4899 173
Ovriga rérelseintakter Not 3 1950 9 875
Summa rorelseintakter 4991612 4909 048
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 130039 -2 599 144
Ovriga externa kostnader Not 5 -259 096 -198 716
Personalkostnader Not 6 -183 330 -181 950
Avskrivning av materiella Not 7 -2 022 834 -2 022 834
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -5 595 300 -5 002 645
RORELSERESULTAT -603 688 -93 597
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 110 235
Rantekostnader och liknande resultatposter -545 640 -614 715
Summa finansiella poster -545 530 -614 480
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 149 218 -708 077
ARETS RESULTAT -1 149 218 -708 077

oy oC
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8 235 325 594 237 348 428
Pagdende byggnation Not 9 134 708 -45 211
Summa materiella anlaggningstillgangar 235 460 303 237 303 218
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 235 460 303 237 303 218
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 77 027 6183
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1331650 1726 094
Summa kortfristiga fordringar 1408 677 1732277
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 6 503 8 053
Summa kassa och bank 6 503 8 053
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1415179 1740 329
SUMMA TILLGANGAR 236 875 482 239 043 547
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 190 190 000 190 190 000

Fond for yttre underhall Not 11 392 828 284 196

Summa bundet eget kapital 190 582 828 190 474 196

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 862 699 -1 045 990

Avrets resultat -1149218 -708 077

Summa fritt eget kapital -3011917 -1754 067

SUMMA EGET KAPITAL 187 570 911 188 720 129

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 47 199 926 31117 868

Summa langfristiga skulder 47 199 926 31117 868

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 1184752 18 343 876

kreditinstitut

Leverantorsskulder 143918 165 270

Skatteskulder 98 250 89 300

Ovriga skulder 147 566 111 864

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 530 159 495 241

intakter

Summa kortfristiga skulder 2 104 645 19 205 551

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 236 875 482 239 043 547
c ow
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende dr.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 120 ar 120 ar
Garage/parkering 15 ar 15ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 3576 557 3891270
Hyror lokaler momspliktiga 394 769 283 890
Hyror parkering moms 33744 21 600
Hyror garage moms 4 400 0
Hyror parkering 3523 10 908
Hyror garage 666 290 485 280
Kallvattenintakter 13 286 0
Varmvattenintakter 38 085 0
Elintdkter 202 703 176 792
Elintakter moms 33277 23 547
Avgift andrahandsuthyrning 22983 5837
Oresutjdmning 46 49
4989 661 4899 173
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga intakter 1950 9 875
1950 9 875
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Not4  DRIFTKOSTNADER ) 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 112 500 112 354
Fastighetsskotsel bestéllining 2244 6380
Fastighetsskotsel gard bestéllning 2:375 0
Snéréjning/sandning 24 563 20072
Stadning enligt bestéllning 16 333 15625
OVK Obl. Ventilationskontroll 65290 0
Hissbesiktning 6128 5934
Bevakning 13878 13 307
Gemensamma utrymmen 12 140 2195
Sophantering 0 3512
Gard 13678 3944
Serviceavtal 69 545 16 759
Forbrukningsmateriel 30 909 21083
Teleport/hissanlaggning B 12 375 12 375
381958 233 541
Reparationer
Sophantering/atervinning 8512 5753
Las 6519 4790
WS 5623 0
Ventilation 2 951 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1926 0
Hiss 5143 0
Tak 10 531 0
Fasad 0 8730
Mark/gard/utemiljé 22 811 0
Garage/parkering 4 488 11703
Skador/klotter/skadegorelse 5300 0
Vattenskada 30 667 o
104 471 30975
Periodiskt underhall
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 369 531 0
Garage/parkering 0 45 988
369 531 45 988
Taxebundna kostnader
El 480 431 483 184
Véarme 611890 636 484
Vatten 75 477 99 008
Sophdmtning/renhélining 28 993 25 486
1196 791 1244 162
Ovriga driftkostnader
Forsakring 32 043 30518
Tomtrattsavgald 712 200 712 200
Samféllighetsavgift 73704 68 410
Bredband 205741 188 700
1023688 999 828
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 53 600 44 650
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3130039 2599 144

e Ve on
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 3976 2 451
Medlemsinformation 0 492
Tele- och datakommunikation 5011 7 958
Juridiska atgarder 42 783 0
Inkassering avgift/hyra 3825 5523
Hyresforluster 1 0
Revisionsarvode extern revisor 17 411 43 523
Féreningskostnader 386 10 226
Styrelseomkostnader 1712 110
Fritids- och trivselkostnader 4368 126
Forvaltningsarvode 110233 107 049
Administration 7 636 7 285
Korttidsinventarier 0 2 095
Konsultarvode 55 096 5 347
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 660 6 530

259 096 198 716

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 139 500 139 500

Sociala kostnader 43 830 42 450
183 330 181 950

Not 7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 2 018 000 2 018 000
Forbattringar 4 834 4 834

2022834 2022834
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Not 8 BYGGNADER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 242 232 513 242 232 513
Utgaende anskaffningsvarde 242 232 513 242 232 513
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 884 085 -2 861 250
Avrets avskrivningar enligt plan -2 022 834 -2 022 834
Utgaende avskrivning enligt plan -6 906 919 -4 884 085
Planenligt restvarde vid arets slut 235 325 594 237 348 428
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 115 000 000 98 219 000
Taxeringsvarde mark 57 360 000 46 246 000
172 360 000 144 465 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 167 000 000 140 000 000
Lokaler 5 360 000 4 465 000
172 360 000 144 465 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2019-12-31 2018-12-31
Pagdende nybyggnation 134708 -45 211
134 708 -45 211
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 45 800 45 815
Klientmedel hos SBC 1285 850 1680 279
1331650 1726 094
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid drets boérjan 284 196 154 620
Reservering enligt stadgar 154 620 154 620
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -45 988 -25 044
Vid arets slut 392 828 284 196
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,780 % 13 875 000 14 625 000 2021-04-30
Handelsbanken 1,450 % 17 330 620 17 418 372 2021-07-30
Danske Bank 0,560 % 17 179 058 0 Fastrantelan
Handelsbanken 0,000 % 0 17 418 372
Summa skulder till kreditinstitut 48 384 678 49 461 744
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1184752 -18 343 876
47 199 926 31117 868
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 42 460 918 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 52 650 000 52 650 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 38 945 60 064
Avgifter och hyror 491214 435177
530 159 495 241
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Stockholm Stad har genomfért en miljdinspektion.

Slutrapporteringen till Naturvardsverket gallande laddplatser som gjordes mot slutet av
2019 granskades i bérjan av 2020 och utbetalning av resterande 25% av kostnaden for

laddplatser gjordes till féreningen.

Besiktning av garageport har genomforts for férsta gangen i féreningens regi, tidigare

har PEAB ansvarat.
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Styrelsens underskrifter

BROMMAden 18/ 5 2020

Araz Alex Borna
Ledamot

Daniel John Derry Ceder
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den

o

Carina Toresson
Extern revisor

20,5

A

Carl Anton Brengesjo
Ledamot

Erik Johannes Nordkvist
Ordférande

2020
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman i
Basaren, org.nr 769624-3745.

Bostadsrittsforeningen

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av érsredovisningen for BRF
Basaren for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stdllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och @ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #dven for den
interna kontroll som den bedomer #r nodvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedéomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Basaren
Org.nr: 769624-3745

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Urtalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Basaren for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat &r
tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som fGreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av fSreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &  utformad s& att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fGranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

pa nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fOreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgdrder ~som  utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa

sadana 4tgdrder, omradden och forhdllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och
BRF Basaren

Org.nr: 769624-3745
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overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra foérhallanden
som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

0>kho]m n 20 maj 2020

Carina Toresson



