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Arsredovisning

Brf Onsjohus
769631-3597

Styrelsen for Brf Onsjohus far hdrmed ldmna sin redogérelse for féreningens utveckling under
rakenskapsaret 2020-03-01- 21-02-28

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).
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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans ager
bostadsrattsforeningens mark och byggnader. Som agare till en bostadsratt ager du
ratten att bo i lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen forvaltar du
fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de
boende tillsammans. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestimmer och
ansvarar for sin boendemiljo. Det hdr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel,
samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhall kan hallas nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora majligheter att paverka sitt boende.
Genom féreningsstimman har du mojlighet att paverka de beslut som tas i féreningen.
Pa foreningsstamman viljs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for féreningens verksamhet och faststaller bl.a. arsavgiften sa att den tacker
foreningens utgifter. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stimman
ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Som
bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla
lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och forbattringar pa sadant som finns
inuti lagenheten. Bostadsratten kan man salja och den kan arvas eller 6verlatas pa
samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring

Foreningen har tecknat en kollektiv forsdkring for bostadsrattstillagg.
Bostadsrattstillagget omfattar det utékade underhallsansvaret bostadsrattshavaren har
enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Detta material ér pd uppdrag av styrelsen framtaget av
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) FORVA
LTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Onsjohus far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-03-01- 2021-02-28
VERKSAMHETEN

Allmdnt om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag med séte i Halmstads Kommun, som har till &@ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter till nyttjande
utan tidsbegrédnsning. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Féreningen ager fastigheten Onsjoé 32:169 med
adress Malortsvagen 1-39.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Styrelseledaméter vald t.o.m.

Anders Fondberg Ordférande 202102

Joel Larsson 202102

Jan Nilsson 202102

Cathrine Steen Ekonomi 202202

Styrelsesuppleant

Lena Gustafsson 202102

Anna Lindqvist 202102
Valberedning

Jonas Bengtsson 202102

Jan Weideman 202202

Revisor

Johan Liljencrantz Auktoriserad revisor 202102

*Med vald t.o.m. férstds vald t.om. ndsta ordinarie drsstimma.

Firmateckning

Foreningen tecknas av styrelsen.

Foreningen tecknas tva i forening av ledamoterna.

Foreningen beskattas som en dkta férening. Ingen statusdndring ar att vanta.
Gallande féreningens finansiering, se not 4 och 5.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Protector och inkluderar en ansvarsforsakring

for styrelsen. Féreningen har tecknat en kollektiv forsdkring for bostadsrattstillagg.
Hemforsakring tecknas och bekostas av respektive bostadsrattshavare.
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Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning: Onsjo 32:169
Byggnadsar: 2017-2018

Antal bostadshus: 20 st Radhus
Bostadsyta, BOA: 2 250 kvm

Tomtyta: 4779 kvm

Garage: Inga

Parkering: Parkering pa uppfart

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Rakenskapsaret som avslutades 2021-02-28 visar ett bokféringsmassigt underskott pa -137 tkr
(f.g. ar - 225 tkr). Resultatet har belastats med s.k. teoretiska kostnader fér avskrivning av byggnad. Kostnaden
for avskrivning genererar inga utbetalningar. Resultat exklusive avskrivningar ar 551 tkr.

Antal 6verlatelser under rakenskapsaret ar 1 st (f.g.ar 4 st).

Uppbokning till underhalsfond 117 045 (114 750 fr.g.ar) enligt den ekonomiska planen

Foreningen har tecknat foljande avtal:

PART Fastighetsforvaltning AB Fastighetsforvaltning

Protector Fastighetsforsakring inkl. ansvarsforsakring for styrelsen
Halmstads Stadsnat AB Bredband

HEM Sophanering, Vatten/avlopp

Halmstad stadsnat Bredband

One.com Domanavgift, hemisda

Nordea Bank, lan
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FLERARSOVERSIKT
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2002-2102 1903-2002 1803-1902 1703-1802

Belopp i TSEK dar ej annat anges

Nettoomsattning 1115
Arets resultat exlusive avskrivningar 551
Resultat efter finansiella poster -137
Summa eget kapital 62 231
NYCKELTAL

Belopp i SEK dar ej annat anges

Soliditet % 67%
Genomsnittlig arshyra/kvm BOA 496
Avsattning uhallsfonf/kvm BOA 52
Avskrivningar byggnad/kvm BOA 306
Lan/kvm BOA 13561

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

1114
463
-225
62 368

67%
495

51
306

13 645

1115
657
-30

62 593

66%
495

50 -
306
13 947

Medlems- Underhdlls- fond Balanserat

23
23
23
62 623

46%

13 947

Arets Summa

Insatser resultat  resultat
Belopp vid arets ingang 62 600 000 227250 -234226 -224 942 62 368 082
Resultatdisp. enl stdmman 0
Balanseras i ny réakning -224 942 224942 0
Férandring av underhallsfond 117045  -117 045 0
Arets resultat -137 043 -137 043
Belopp vid arets utgang 62 600 000 344295 -576213 -137 043 62231039
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -459 168
Arets resultat -137 043
Summa -596 211
Férslag till disposition:
Avsattning till underhallsfond 117 045
| ansprakstagande ur underhallsfond 0
Balanseras i ny rdkning -713 256
Summa -596 211

Foéreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.

Innevarande ar
Arets resultat -137 043
Arets resultat exklusive avskrivningar 551 109

Innevarande ar
Underhallsfond enligt ekonomisk plan 117 045

Fg ar
-224 942
463 211

Fg ar
114 750
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Resultatrakning
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2020-03-01 2019-03-01
Belopp i kr Not 2021-02-28 2020-02-29
Rorelseintidkter
Hyror o avgifter 1 1115220 1114490
Summa rorelseintakter 1115220 1114490
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -223 594 -326 832
Styrelsearvode, I6ner o sociala avgifter 3 -30 300 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 4 -688 152 -688 153
Summa rorelsekostnader -942 046 -1014 985
Rorelseresultat 173173 99 505
Finansiella poster
Rantekostnader o liknade resultatposter -310 217 -324 447
Summa finansiella poster -310 217 -324 447
Resultat efter finansiella poster -137 043 -224 942
Resultat fore skatt -137 043 -224 942
ARETS RESULTAT -137 043 -224 942
TILLAGG TILL RESULTATRAKNINGEN
Avsattning till underhallsfond 117 045 114 750
lanspraktagande underhallsfond 0 0
ARETS RESULTAT EFTER FONDFORANDRING -19 998 -110 192
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Balansrdkning
Belopp i kr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader o upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2021-02-28 2020-02-29
4 92035542 92 723 694
92 035 542 92 723 694

92 035 542 92 723 694

292 723 278 580

5625 5625

34 212 0

332 560 284 205

829 308 489 646

829 308 489 646

1161 868 773 851

93 197 410 93 497 545
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Avsattning till underhallsfond
ianspraktagande ur underhallsfond
Arets resultat (vinst)

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Upplupna l6ner

Fastighetslan

Skatteskulder

Uppl kostnader och forutb intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2021-02-28 2020-02-29
62 600 000 62 600 000

344 295 227 250

62 944 295 62 827 250

-459 168 -119 476

-117 045 -114 750

0 0

-137 043 -224 942

-713 256 -459 168

62 231 039 62 368 082

56 29907712 30 512 992
29907 712 30512 992

-4 661 0

11 220 10 460

30 300 0

605 280 188 288

0 0

416 521 417 722

1058 660 616 470

93 197 410 93 497 544
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, arsredovisningar i
mindre foretag.

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgangens redovisade véarde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnad och inventarier skrivs av systematiskt over tillgdngens beddomda nyttjandeperiod enligt en
linjar

avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har tillampats.

Typ Procent Antal ar
Byggnad 0,833 120

Avskrivningsprincip
Avskrivningsmetoden innebar att den totala avskrivningsperioden ar linjar (rak) och att avskrivningar
paborjas efter avrakningsdagen. Planen innebar att den totala avskrivningsperioden uppgar till 120

ar.

Markvardet ar inte féremal for avskrivning, bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
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Not 1 Hyror o avgifter

Arsavgifter
Ovriga Intdkter
Summa

Summering
Not 2 Driftskostnader

Vatten och avlopp

Sophamtning

Reparation o underhall av fastighet
Fastighetsforsakringspremier
Fastighetsskotsel och forvaltning
Tv/ Internet

Revisor

Bankkostnader

Konsultarvoden

Ovriga férvaltningskostnader
Ovriga kostnader

Summa

Summering driftkostnader

Not 3 Styrelsearvode och sociala avgifter

Styrelsearvoden
Socialavgifter
Summa

Not 4 Byggnad och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde Byggnad
Ingadende anskaffningsvarde Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar enl plan

Utgaende planenligt restvarde
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2020-03-01 2019-03-01
2021-02-28 2020-02-29
1113881 1113881
1339 609
1115 220 1114 490
1115 220 1114 490
2020-03-01 2019-03-01
2021-02-28 2020-02-29
-38 098 -34 548
-652 0
-3015 -180 329
-42 195 -19 154
-26 400 -28 489
-30 000 -27 500
-16 250 -15 625
-4 176 -4 178
-49 686 -7 444
-8 095 -4 985
-5 027 -4 580
-223 594 -326 832
-223 594 -326 832
2020-03-01 2019-03-01
2021-02-28 2020-02-29
-23 000 0
-7 300 0
-30 300 0
2021-02-28 2020-02-29
82 578 350 82 578 350
11 521 650 11 521 650
94 100 000 94 100 000
-1376 306 -688 153
-688 152 -688 153
-2 064 458 -1 376 306
92 035 542 92 723 694
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Not 5 Fastighetslan, langfristiga
Langivare Forfaller Rénta Slutdatum  Amortering/ Amortering,  Amortering Ranta
omlaggning Slutbetald  kommande
Nordea 39304 2021-04-15 1,150% 7 806 092 -39 376 7766 716 -9 844 -22 329
Nordea 97711 2022-04-20 1,100% 7 794 548 -54 768 7 739 780 -54 768 -85 138
Nordea 66667 2023-04-19 0,950% 7 806 092 -39 376 7766 716 -39 376 -73 784
Nordea 66810 2021-04-30 1,306% 7 294 548 -41 076 7 253 472 -13 692 -23 683
Nordea 74970 2025-04-16 1,100% 0 7 356 872 7 356 872 -44 100 -60 694
ersatter 39304
Nordea 77368 2022-04-29 1,365% 0 7 226 088 7 226 088 -43 500 -73977
ersatt 66810
Extra amortering 2021-04 74970 -400 000
Totalt -605 280 -339 605

Not 6 Forfallotid skulder 2021-02-28 2020-02-29
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 605 280 188 288
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 821120 753 152
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 29 086 592 29 759 840

30512992 30 701 280
Ovriga upplysningar
Not 7 Stdllda sikerheter och eventuella forpliktelser 2021-02-28 2020-02-29
Fastighetsinteckningar 31 500 000 31 500 000

Not 8

Vasentliga handelser efter arets slut
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UNDERSKRIFTER

Halmstad / 2021

Anders Fondberg Cathrine Steen
Joel Larsson Jan Nilsson
Min revisionsberattelse har [amnats / 2021

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tilllgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den
viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med e.v.
mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrdkningen. Borgensforbindelse dr exempel pa ett sddant
atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid foér maskiner och inventarier ar fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den
ena sidan av balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar féreningens
tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus. Bransletillagget
fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig
fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Négon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas for
stérre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | férvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka
som hat uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som féreningen betalar inom ett ar.

___.-f"'\-\
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LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan omsattningstillgangar och
kortfristiga skulder Om omsattningstillgangarna ar storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten &r god.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel
sker betalningen I6pande 6ver aren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under
verksamhetsdret. Om kostnaderna ar storre dn intakterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret t.ex. vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre
slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och driftskostnader. En
forlust kan tackas genom fondmedel (om séddana finns) eller
balanseras, d.v.s. foras over till det féljande verksamhetsaret.
Ordinarie féreningsstaimma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog
soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl. féreningens
underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt innebar att om en
forening har |ag soliditet ar skulderna stora i forhallande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar,
som lamnats som sdkerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och nyttjande.
Den arliga avskrivningen paverkar resultatrakningen som en kostnad.
I balansrdkningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
féreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den
|6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter och skall erlaggas
manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens
viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och
som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfattar forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning
och revisionsberattelse.

N
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FastiphotsiGnabning AN
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Onsjohus
Org.nr 769631-3597

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Onsjohus for rékenskapséret
2020-03-01 - 2021-02-28.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2021-02-28 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och andamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Onsjohus for rikenskapsaret 2020-03-01 - 2021-02-28 samt av forslaget till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras p& min professionella bedomning med utgédngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhéallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Halmstad 2021-

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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Case request opened by party: Lars Anders Torvald Fondberg, 196205090159
(BankID)

IP: 66.102.9.166
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 5.1; rv:11.0) Gecko Firefox/11.0 (via ggpht.com GooglelmageProxy)

Case reviewed by party: Lars Anders Torvald Fondberg, 196205090159 (BankID)
IP: 31.211.214.216

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/90.0.4430.212 Safari/537.36

Case signed by party: Lars Anders Torvald Fondberg, 196205090159 (BankID)
IP: 31.211.214.216

Useragent:

Case request opened by party: Joel Larsson, 199009205353 (BankID)

IP: 83.250.122.164

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_4_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Mobile/15E148

Case reviewed by party: Joel Larsson, 199009205353 (BankID)

IP: 83.250.122.164

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14 _4 2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Joel Larsson, 199009205353 (BankID)

IP: 83.250.122.164

Useragent:

Case request opened by party: Jan Nilsson, 197208304613 (BankID)

IP: 90.235.23.107

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14 _5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Mobile/15E148

Case reviewed by party: Jan Nilsson, 197208304613 (BanklID)

IP: 78.71.178.127

Useragent: Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_6) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko)

Case signed by party: Jan Nilsson, 197208304613 (BankID)
IP: 78.71.178.127

Useragent:

Case request opened by party: Cathrine Steen, 197807215509 (BankID)
IP: 66.102.9.169
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 5.1; rv:11.0) Gecko Firefox/11.0 (via ggpht.com GooglelmageProxy)

Case reviewed by party: Cathrine Steen, 197807215509 (BankID)

IP: 94.234.34.66

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14 _4 2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Cathrine Steen, 197807215509 (BankID)

IP: 94.234.34.66

Useragent:

Case request opened by party: Johan Liljencrantz, 198103074632 (BankID)

IP: 213.50.132.222

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_4 2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Mobile/15E148

Case reviewed by party: Johan Liljencrantz, 198103074632 (BankID)

IP: 213.50.132.222

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/90.0.4430.212 Safari/537.36 Edg/90.0.818.66

Case signed by party: Johan Liljencrantz, 198103074632 (BankID)

IP: 213.50.132.222

Useragent:

All parties have signed, certificate generated
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{"SigningTime":"2021-05-20T18:06:27","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Lars Anders Torvald Fondberg","EmailAddress":"a.fondberg@gmail.com","NationalId":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"31.211.214.216","Signature":"","MobilePhone":""}
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signatures/Cathrine Steen/signature.json

{"SigningTime":"2021-05-25T07:10:20","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Cathrine Steen","EmailAddress":"steen.cathrine@gmail.com","NationalId":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.234.34.66","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Johan Liljencrantz/signature.json

{"SigningTime":"2021-05-25T07:14:49.0610684Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Johan Liljencrantz","EmailAddress":"johan.liljencrantz@hgm.se","NationalId":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"213.50.132.222","Signature":"","MobilePhone":""}
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Arsredovisning

Brf Onsjohus
769631-3597

Styrelsen for Brf Onsjohus far hdrmed ldmna sin redogérelse for féreningens utveckling under
rakenskapsaret 2020-03-01- 21-02-28

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvaltningsberattelse 3-5
- Resultatrakning 6
e - Balansrakning 7-8
- Tillaggsupplysningar 9-11
- Underskrifter 12
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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans ager
bostadsrattsforeningens mark och byggnader. Som agare till en bostadsratt ager du
ratten att bo i lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen forvaltar du
fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de
boende tillsammans. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestimmer och
ansvarar for sin boendemiljo. Det hdr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel,
samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhall kan hallas nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora majligheter att paverka sitt boende.
Genom féreningsstimman har du mojlighet att paverka de beslut som tas i féreningen.
Pa foreningsstamman viljs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for féreningens verksamhet och faststaller bl.a. arsavgiften sa att den tacker
foreningens utgifter. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stimman
ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Som
bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla
lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och forbattringar pa sadant som finns
inuti lagenheten. Bostadsratten kan man salja och den kan arvas eller 6verlatas pa
samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring

Foreningen har tecknat en kollektiv forsdkring for bostadsrattstillagg.
Bostadsrattstillagget omfattar det utékade underhallsansvaret bostadsrattshavaren har
enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Detta material ér pd uppdrag av styrelsen framtaget av

TN
PART

Fastighetstorvaltning AB
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) FORVA
LTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Onsjohus far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-03-01- 2021-02-28
VERKSAMHETEN

Allmdnt om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag med séte i Halmstads Kommun, som har till &@ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter till nyttjande
utan tidsbegrédnsning. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Féreningen ager fastigheten Onsjoé 32:169 med
adress Malortsvagen 1-39.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Styrelseledaméter vald t.o.m.

Anders Fondberg Ordférande 202102

Joel Larsson 202102

Jan Nilsson 202102

Cathrine Steen Ekonomi 202202

Styrelsesuppleant

Lena Gustafsson 202102

Anna Lindqvist 202102
Valberedning

Jonas Bengtsson 202102

Jan Weideman 202202

Revisor

Johan Liljencrantz Auktoriserad revisor 202102

*Med vald t.o.m. férstds vald t.om. ndsta ordinarie drsstimma.

Firmateckning

Foreningen tecknas av styrelsen.

Foreningen tecknas tva i forening av ledamoterna.

Foreningen beskattas som en dkta férening. Ingen statusdndring ar att vanta.
Gallande féreningens finansiering, se not 4 och 5.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Protector och inkluderar en ansvarsforsakring

for styrelsen. Féreningen har tecknat en kollektiv forsdkring for bostadsrattstillagg.
Hemforsakring tecknas och bekostas av respektive bostadsrattshavare.







Brf Onsj6hus 4(13)
769631-3597

Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning: Onsjo 32:169
Byggnadsar: 2017-2018

Antal bostadshus: 20 st Radhus
Bostadsyta, BOA: 2 250 kvm

Tomtyta: 4779 kvm

Garage: Inga

Parkering: Parkering pa uppfart

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Rakenskapsaret som avslutades 2021-02-28 visar ett bokféringsmassigt underskott pa -137 tkr
(f.g. ar - 225 tkr). Resultatet har belastats med s.k. teoretiska kostnader fér avskrivning av byggnad. Kostnaden
for avskrivning genererar inga utbetalningar. Resultat exklusive avskrivningar ar 551 tkr.

Antal 6verlatelser under rakenskapsaret ar 1 st (f.g.ar 4 st).

Uppbokning till underhalsfond 117 045 (114 750 fr.g.ar) enligt den ekonomiska planen

Foreningen har tecknat foljande avtal:

PART Fastighetsforvaltning AB Fastighetsforvaltning

Protector Fastighetsforsakring inkl. ansvarsforsakring for styrelsen
Halmstads Stadsnat AB Bredband

HEM Sophanering, Vatten/avlopp

Halmstad stadsnat Bredband

One.com Domanavgift, hemisda

Nordea Bank, lan
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FLERARSOVERSIKT

Belopp i TSEK dar ej annat anges

5(13)

2002-2102 1903-2002 1803-1902 1703-1802

Nettoomsattning 1115 1114 1115 23
Arets resultat exlusive avskrivningar 551 463 657 23
Resultat efter finansiella poster -137 -225 -30 23
Summa eget kapital 62 231 62 368 62 593 62 623
NYCKELTAL
Belopp i SEK dar ej annat anges
Soliditet % 67% 67% 66% 46%
Genomsnittlig arshyra/kvm BOA 496 495 495 -
Avsattning uhallsfonf/kvm BOA 51 50 -
Avskrivningar byggnad/kvm BOA 306 306 306 -
Lan/kvm BOA 13561 13 645 13947 13947
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Underhalls- fond Balanserat Arets Summa

Insatser resultat resultat

Belopp vid arets ingang 62 600 000 227250 -234226 -224 942 62 368 082
Resultatdisp. enl stdmman 0
Balanseras i ny réakning -224942 224 942 0
Férandring av underhallsfond 117045  -117 045 0
Arets resultat -137 043 -137 043
Belopp vid arets utgang 62 600 000 344 295 -576 213 -137 043 62 231 039
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -459 168
Arets resultat -137 043
Summa -596 211
Férslag till disposition:
Avsattning till underhallsfond 117 045
| ansprakstagande ur underhallsfond 0
Balanseras i ny rdkning -713 256
Summa -596 211

Foéreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.

Arets resultat
Arets resultat exklusive avskrivningar

Underhallsfond enligt ekonomisk plan

Innevarande ar
-137 043
551 109

Innevarande ar
117 045

Fg ar
-224 942
463 211

Fg ar
114 750
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Resultatrakning
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2020-03-01 2019-03-01
Belopp i kr Not 2021-02-28 2020-02-29
Rorelseintidkter
Hyror o avgifter 1 1115220 1114490
Summa rorelseintakter 1115220 1114490
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -223 594 -326 832
Styrelsearvode, I6ner o sociala avgifter 3 -30 300 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 4 -688 152 -688 153
Summa rorelsekostnader -942 046 -1014 985
Rorelseresultat 173173 99 505
Finansiella poster
Rantekostnader o liknade resultatposter -310 217 -324 447
Summa finansiella poster -310 217 -324 447
Resultat efter finansiella poster -137 043 -224 942
Resultat fore skatt -137 043 -224 942
ARETS RESULTAT -137 043 -224 942
TILLAGG TILL RESULTATRAKNINGEN
Avsattning till underhallsfond 117 045 114 750
lanspraktagande underhallsfond 0 0
ARETS RESULTAT EFTER FONDFORANDRING -19 998 -110 192
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Balansrdkning
Belopp i kr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader o upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2021-02-28 2020-02-29
4 92035542 92 723 694
92 035 542 92 723 694
92 035 542 92 723 694
292 723 278 580
5625 5625
34212 0
332 560 284 205
829 308 489 646
829 308 489 646
1161 868 773 851
93 197 410 93 497 545
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Avsattning till underhallsfond
ianspraktagande ur underhallsfond
Arets resultat (vinst)

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Upplupna l6ner

Fastighetslan

Skatteskulder

Uppl kostnader och forutb intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2021-02-28 2020-02-29
62 600 000 62 600 000

344 295 227 250

62 944 295 62 827 250

-459 168 -119 476

-117 045 -114 750

0 0

-137 043 -224 942

-713 256 -459 168

62 231 039 62 368 082

56 29907712 30 512 992
29907 712 30512 992

-4 661 0

11 220 10 460

30 300 0

605 280 188 288

0 0

416 521 417 722

1058 660 616 470

93 197 410 93 497 544
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, arsredovisningar i
mindre foretag.

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgangens redovisade véarde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnad och inventarier skrivs av systematiskt over tillgdngens beddomda nyttjandeperiod enligt en
linjar

avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har tillampats.

Typ Procent Antal ar
Byggnad 0,833 120

Avskrivningsprincip

Avskrivningsmetoden innebar att den totala avskrivningsperioden ar linjar (rak) och att avskrivningar
paborjas efter avrakningsdagen. Planen innebar att den totala avskrivningsperioden uppgar till 120
ar.

Markvardet ar inte féremal for avskrivning, bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
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Not 1 Hyror o avgifter

Arsavgifter
Ovriga Intdkter
Summa

Summering
Not 2 Driftskostnader

Vatten och avlopp

Sophamtning

Reparation o underhall av fastighet
Fastighetsforsakringspremier
Fastighetsskotsel och forvaltning
Tv/ Internet

Revisor

Bankkostnader

Konsultarvoden

Ovriga férvaltningskostnader
Ovriga kostnader

Summa

Summering driftkostnader

Not 3 Styrelsearvode och sociala avgifter

Styrelsearvoden
Socialavgifter
Summa

Not 4 Byggnad och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde Byggnad
Ingadende anskaffningsvarde Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar enl plan

Utgaende planenligt restvarde
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2020-03-01 2019-03-01
2021-02-28 2020-02-29
1113881 1113881
1339 609
1115 220 1114 490
1115 220 1114 490
2020-03-01 2019-03-01
2021-02-28 2020-02-29
-38 098 -34 548
-652 0
-3015 -180 329
-42 195 -19 154
-26 400 -28 489
-30 000 -27 500
-16 250 -15 625
-4 176 -4 178
-49 686 -7 444
-8 095 -4 985
-5 027 -4 580
-223 594 -326 832
-223 594 -326 832
2020-03-01 2019-03-01
2021-02-28 2020-02-29
-23 000 0
-7 300 0
-30 300 0
2021-02-28 2020-02-29
82 578 350 82 578 350
11 521 650 11 521 650
94 100 000 94 100 000
-1376 306 -688 153
-688 152 -688 153
-2 064 458 -1 376 306
92 035 542 92 723 694
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Not 5 Fastighetslan, langfristiga
Langivare Forfaller Rénta Slutdatum  Amortering/ Amortering,  Amortering Ranta
omlaggning Slutbetald  kommande
Nordea 39304 2021-04-15 1,150% 7 806 092 -39 376 7766 716 -9 844 -22 329
Nordea 97711 2022-04-20 1,100% 7 794 548 -54 768 7 739 780 -54 768 -85 138
Nordea 66667 2023-04-19 0,950% 7 806 092 -39 376 7766 716 -39 376 -73 784
Nordea 66810 2021-04-30 1,306% 7 294 548 -41 076 7 253 472 -13 692 -23 683
Nordea 74970 2025-04-16 1,100% 0 7 356 872 7 356 872 -44 100 -60 694
ersatter 39304
Nordea 77368 2022-04-29 1,365% 0 7 226 088 7 226 088 -43 500 -73977
ersatt 66810
Extra amortering 2021-04 74970 -400 000
Totalt -605 280 -339 605

Not 6 Forfallotid skulder 2021-02-28 2020-02-29
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 605 280 188 288
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 821120 753 152
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 29 086 592 29 759 840

30512992 30 701 280
Ovriga upplysningar
Not 7 Stdllda sikerheter och eventuella forpliktelser 2021-02-28 2020-02-29
Fastighetsinteckningar 31 500 000 31 500 000

Not 8

Vasentliga handelser efter arets slut
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tilllgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den
viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med e.v.
mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrdkningen. Borgensforbindelse dr exempel pa ett sddant
atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid foér maskiner och inventarier ar fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den
ena sidan av balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar féreningens
tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus. Bransletillagget
fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig
fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Négon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas for
stérre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | férvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka
som hat uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som féreningen betalar inom ett ar.

o
-

S
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LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan omsattningstillgangar och
kortfristiga skulder Om omsattningstillgangarna ar storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten &r god.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel
sker betalningen I6pande 6ver aren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under
verksamhetsdret. Om kostnaderna ar storre dn intakterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret t.ex. vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre
slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och driftskostnader. En
forlust kan tackas genom fondmedel (om séddana finns) eller
balanseras, d.v.s. foras over till det féljande verksamhetsaret.
Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog
soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl. féreningens
underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt innebar att om en
forening har |ag soliditet ar skulderna stora i forhallande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar,
som lamnats som sdkerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och nyttjande.
Den arliga avskrivningen paverkar resultatrakningen som en kostnad.
I balansrdkningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
féreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den
|6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter och skall erlaggas
manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens
viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och
som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfattar forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning
och revisionsberattelse.

N
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Onsjohus
Org.nr 769631-3597

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Onsjohus for rékenskapséret
2020-03-01 - 2021-02-28.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2021-02-28 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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2(3)

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och andamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Onsjohus for rikenskapsaret 2020-03-01 - 2021-02-28 samt av forslaget till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras p& min professionella bedomning med utgédngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhéallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Halmstad 2021-

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen Onsjéhus, Org.nr 769631-3597
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