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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Trollskogen avger hdrmed féljande arsredovisning.
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Bostadsrattsféreningen Trollskogen
769621-5370

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Vejby 41:11 som bestar av tva stycken huskroppar med totalt 26 lagenheter.

Byggnaderna ar uppférda 2011/2012.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader och andra lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden samt
tillgodose gemensamma intressen och behov.

Under aret har styrelsen haft 4 st protokollférda méten.

Samtliga l&genheter har upplatits.

Fastigheten ar fullvérdesforsakrad hos Lansforsakringar Skane.
Efter antagande av budget fér ar 2020 har styrelsen beslutat om oftérandrad arsavgift.

Styrelsens sate ar i Angelholm.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Lan, kr/kvm

Soliditet (%)

Definitioner se not 1.

Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang enligt
faststalld balansrakning
Omféring av féregaende ars
resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Foérslag till resultatdisposition

2019

1375
175
4 269
88

Medlems-
insatser

71 260 000

0
0
71 260 000

Styrelsen foreslar att till forfogande ansamlat resultat

Balanserat resultat
Arets resultat

behandlas sa att

Avsattning till yttre fond
| ny rékning overfores

)

2018

1366
122

4 454
88

Yttre fond
402 120
67 020

0
469 140

2017

1359
91
4722
87

Balanserat
resultat

-154 022

55210
0
-98 812

-98 812
175413
76 601

67 020
9 581
76 601

2016

1350
-92
4 937
86

Arets resultat
122 230

-122 230
175413

175 413



Bostadsrattsféreningen Trollskogen
769621-5370

Resultatrdkning

Rérelseintékter, lagerférandringar m.m.
Arsavgifter

Hyresintdkter

Summa rorelseintakter

Rdérelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
‘Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

p

2019-01-01 2018-01-01

Not -2019-12-31  -2018-12-31
1

1217 976 1217 976

156666 148200

1374 642 1366 176

2 -662 707 -697 579

18 -426 409 -426 409

. -1089116 -1123988

285526 242 188

0 0

. -1om13  -119958

110113 -119 958

175 413 122 230



Bostadsrattsforeningen Trollskogen
769621-5370

~

Balansrdkning
- ) Not 2019-12-31  2018-12-31
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark - 3 81157834 81584 243
- - ~ 81157 834 81 584 243
Summa anlidggningstillgangar - 81157834 81 584 243
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar manadsavgifter 3143 94 950
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 9728 23270
12 871 118 220
Kassa och bank S 4 387 282 - 102075
Summa omsattningstillgangar 400 153 220 295
SUMMA TILLGANGAR 81 557 987 81 804 538
4 (8)



Bostadsrattsforeningen Trollskogen
769621-5370

Balansrakning

) . Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 71 260 000 71 260 000
Fond for ytire reparationer - 469 140 402 120

71729 140 71662 120

Ansamlat resultat
Balanserat resultat -98 812 -154 022
Arets resultat S 175 413 122 230
- S 76601 -31 792
Summa eget kapital 71 805 741 71630 328
Langfristiga skulder
‘Ovriga skulder till kreditinstitut 56 9411000 9 850 000
Summa langfristiga skulder 9411 000 9 850 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 126 000 100 000
Leveranttrsskulder 36 875 35518
Skatteskuld 13 040 13 040
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter - 165331 175 652
Summa kortfristiga skulder 341 246 324 210
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81 557 987 81 804 538
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Bostadsrattsféreningen Trollskogen
769621-5370

Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisningar i

mindre foretag (K2). Principerna &r oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Anldggningstillgangar
TillAmpade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

133 ar

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Lan, kr/kvm

Foreningens skulder till kreditinstitut i férhallande till bostadsarean (garageytor ej medraknade).

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen. Uppskjuten skatt har beraknats till 21.4 % (22.0 %).

Not 2. Externa kostnader

Kabel-TV

El

Varme

Vatten

Renhéllning

Forsakring
Fastighetsskotsel
Styrelse- och &vriga arvoden
Sociala avgifter
Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvoden
Underhall fastighet
Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskostnader

p

A

-

2019
43 368
27 844

185 422
44 860
40 510
30 283

107 500
46 000

8 881
40 000

8125
57 870

6 520

15524

662 707

MW s

2018
43 349
32 469

211 512
45 323
37 342
27 043
95 000
46 000
10015
40 000

7 500
76 678

6 520
18 828

697 579



Bostadsrattsféreningen Trollskogen

769621-5370

Not 3. Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar -
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Not 4. Kassa och bank / Checkrdkningskredit

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 5. Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Forfaller senare d@n 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Not 6. Skulder som avser flera poster

Fdéreningens banklan om 9.537.000 (9.950.000) redovisas
under foljande poster i balansrakningen:
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

}

I- {% zsz;z«’ Z

2019-12-31 2018-12-31

83899942 83899942
83 899 942 83 899 94

-2 315 699 -1 889 290

~ -426409 -426 409

2742108 -2 315 699

81157834 81 584 243

54 112 509 54 538 918

27045325 27045325

81 157 834 81 584 243

2019-12-31 2018-12-31

250 000 250 000

0 0

2019-12-31 2018-12-31

504 000 400 000

504 000 400 000

8 907 000 9 450 000

8 907 000 9 450 000

2019-12-31 2018-12-31

9411 000 9 850 000

- 126000 100 000

9 537 000 9 950 000
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Bostadsrattsforeningen Trollskogen
769621-5370

Not 7. Stéllda sakerheter
Fér skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar
Summa stallda sakerheter

Angelholm 2020-03-23

““Per Andersson N|Is Gunnar Andersson
Ordférande

a,//

Hakan Skarp Cecilia Wejdrup

Min revisionsberattelse har lamnats 2020- 45~/ g

//////

Nils-Ake Mansson
Godkand revisor

A (eutls Whin />

2019-12-31

14 500 000
14 500 000

2018-12-31

14 500 000
14 500 000
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Troliskogen fér dr 2019 samt av férslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o fdretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon far-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen

e pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fér-
slaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka dtgérder eller férsummelser som
kan fdranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

4

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omd&me och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhéllanden som &r
vdsentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Helsingborg 2020- o¢ "/ f

-

Nils-Ake M&nsson
Godkand revisor

2(2)



Building a better
working world

Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Trollskogen, org.nr 769621-5370

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsréttsféreningen Trollskogen fér &r 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen  &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resul-
tatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dandamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nér sd &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberdttelse som innehdller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror péd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga fér att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar htgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en férening inte
langre kan fortsdatta verksamheten.

e utvdrderar jag den &vergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om A&rsredovisningen &aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.



