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Styrelsen for BRF V:A Galaxen 1 far

F 6 rva It n i n g S b @ rétte I se héirmed avge drsredovisning for

réikenskapsaret
2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

 resultatet ingdr avskrivningar med 1 567 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -8 172tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Steninge 8:592 i Sigtuna kommun med dérpa 138 lagenheter uppforda. Byggnaderna dr
uppforda 1990. Fastighetens adress & Merkurigatan samt Uranusgatan i Mérsta.

Fastigheterna r fullvirdeforsikrade i Trygg Hansa.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillédgget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
4 4 63 55 13
KVM 243 283 6503 6 393 1780
Total tomtarea: 70 077 m?
Total bostadsarea: 15203 m?
Arets taxeringsvérde 121 062 000 kr

Foregaende ars taxeringsvérde 121 062 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal. {
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Foreningen har ingitt foljande avtal

Avtal Leverantér
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Elforbrukning Fortum Markets
Elnit Vattenfall
Samfilld mark Sigtunahem
Snérgjning Riflex AB
Kabel-TV Comhem
Individuell métning av vatten Inergi

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 430 tkr och planerat underhdll for 13 138 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet *Arets utforda underhall”.

Foreningens underhillsplan uppdaterades senast i mars 2013 och visar pa et underhallsbehov pé 771 tkr per ar for de
nidrmaste 7 éren.

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Bostéder 75
Gemensamma utrymmen 171
Installationer 92
Maleriarbeten utvindigt 12 800 / '
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoéter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma

Erik Selsfalk Ordférande Stimman 2018

Laszlo Piller Ledamot Stamman 2018

Patrick Forsgren Ledamot Staimman 2019

Anders Larsson Ledamot Stimman 2018

Mathias Eriksson Ledamot Stimman 2018

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie
stimma

Bill Persson Stimman 2018

Thomas Dahlstrém Stamman 2018

Jorge Antonio Torrico Fernandez Stimman 2018

Paul Zeino Stamman 2018

Revisorer och ovriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman

Valberedning Utsedd av

Ahmed Saberi Stimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 220.
Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 225.

Foreningen #ndrade &rsavgiften senast 2015-01-01 da den hojdes med 10 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforandrad drsavgift.
Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 729 kr/m?/ar.

16 overlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 11 st). /
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 11312 11122 11 094 10 067 10 067
Resultat efter finansiella poster -9739 1673 2091 863 1426
Soliditet 5% 11% 10% 9% 8%
Likviditet 220% 649% 509% 451% 323%
Arsavgiftsniva for bostédder, kr/m* 729 727 730 662 662
Driftkostnader, kr/m? 1037 248 207 167 177
Rinta, kr/m? 203 242 269 346 317
Lan, kr/m? 8573 8596 8619 8 642 8 665

Nettoomsiittning: intikter frén drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- | Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 12 160 000 27500 2609618 -374 618 1673 164

Disposition enl.

arsstimmobeslut 1673 164 -1 673 164

Reservering underhéllsfond 1150000( -1 150000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -1203 248 1203 248

Arets resultat -9 739 477

Vid arets slut 12 160 000 27500 2556370| 1351793 -9739477

Resultatdisposition

Till &rsstammans férfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 1351793
Arets resultat -9 739 477
Summa -8 387 684

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Arets avsittning till underhdllsfond -1 150 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 337 696
Att balansera i ny riakning -9199 988

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer. i/
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 11312 121 11 121 806
Ovriga rorelseintékter Not 3 35964 38 242
Summa rorelseintékter 11 348 085 11 160 048
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -15 757 746 -3766 315
Ovriga externa kostnader Not 5 -351 934 -262 730
Personalkostnader Not 6 -325 950 =222 232
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -1 566 555 -1 566 989
immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -18 002 186 -5 818 265
Rorelseresultat -6 654 101 5341783
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 3766 9104
Rintekostnader och liknande poster Not 9 -3 089 143 -3 677 723
Summa finansiella poster -3 085 377 -3 668 619
Resultat efter finansiella poster -9739 477 1673 164
Arets resultat -9739 477 1673 164
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 134 017 644 135584 199

Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 134 017 644 135 584 199

Summa anldggningstillgangar 134 017 644 135 584 199

Omsittningstillgangar

Forskott till leverantorer Not 12 151 0

Summa Lager och pagaende arbeten 151 0

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 200 665 18 924

Ovriga fordringar Not 14 88 853 9389

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 107 579 105 254

Summa kortfristiga fordringar 397 097 133 567

Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 3 853 681 12 683 703

Summa kassa och bank 3 853 681 12 683 703

Summa omsittningstillgangar 4 250 929 12 817 270

Summa Tillgangar 138 268 573 148 401 469
}v’
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 187 500 12 187 500
Fond for yttre underhall 2556 370 2609618
Summa bundet eget kapital 14 743 870 14 797 118
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1351793 -374 618
Arets resultat -9 739 477 1673 164
Summa fritt eget kapital -8 387 684 1 298 546
Summa eget kapital 6 356 186 16 095 663
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 129 979 857 130 329 857
Summa langfristiga skulder 129 979 857 130 329 857
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 350 000 350 000
Leverantorskulder Not 19 164 170 408 201
Skatteskulder Not 20 3028 3028
Ovriga skulder Not 21 101 689 63 111
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1313 644 1151609
Summa kortfristiga skulder 1932530 1975 949
Summa Eget kapital och Skulder 138 268 573 148 401 469
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rakenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar "~ Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Maskinventarier Linjér 20

Bredband Linjér 10 /

Mark r inte foremal for avskrivningar.

Immaterialla anldggningstillgangar
Hyresritt, goodwill, patent m.m.
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Not 2 Nettoomsittning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostéder 11082 411 11057 174
Rabatter -1 480 -1 480
Vattenavgifter 231 190 66 112
Summa nettoomsittning 11 312121 11 121 806
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga ersittningar 16 800 0
Fakturerade kostnader 51760 22 904
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 78 165
Ovriga rorelseintikter 13 326 15173
Summa ovriga rorelseintakter 35 964 38 242
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall - 13140 371 -1203 248
Reparationer -429 875 -441 640
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -907 965 -907 965
Forsdkringspremier -224 900 -217 130
Kabel- och digital-TV -199 578 -195 444
Serviceavtal -20278 0
Sné- och halkbekdmpning =73 713 -70 300
Ersittningar till hyresgéster 0 -3 000
Forbrukningsinventarier -62 534 -98 769
Fordons- och maskinkostnader -8 940 -8 892
Vatten -590 057 -532 498
Fastighetsel -23 397 -18 159
Sophantering och atervinning -73 476 -66 795
Forvaltningsarvode drift -2 663 -2 475
Summa driftkostnader -15 757 746 -3 766 315

12 I ARSREDOVISNING BRF V:A Galaxen 1 Org.nr: 716420-3742



Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -116 524 -113 100
Lokalkostnader -2995 0
IT-kostnader -6 640 -24 617
Arvode, yrkesrevisorer -17 500 -18 700
Ovriga forvaltningskostnader -19943 -39 443
Kreditupplysningar -4 050 -35579
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -20 832 0
Kontorsmateriel -13 270 -9 069
Telefon och porto -11 837 -4 851
Konstaterade forluster hyror/avgifter 116 -10
Kopta tjdnster 0 -6 380
Bankkostnader -2705 -2270
Advokat och rittegangskostnader -115 809 0
Ovriga externa kostnader -19 947 -8 711
Summa o6vriga externa kostnader -351 934 -262 730
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -251 700 -170 055
Ovriga kostnadserséttningar 0 -3 431
Sociala kostnader =74 250 -48 746
Summa personalkostnader -325 950 -222 232
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -1427903 -1 428 337
Avskrivning Markinventarier -6 602 -6 602
Avskrivning Anslutningsavgifter -132 050 -132 050
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 566 555 -1 566 989
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rianteintikter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rinteintikter fran likviditetsplacering 0 3825
Ranteintikt kortfristiga fordringar 189 4 832
Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 707 0
Ovriga rinteintikter 2870 447
Summa 6vriga ranteintikter och liknande resultatposter 3766 9104 ,
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Not 9 Rintekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31

Rintekostnader for fastighetslan -2429 817 0
Ovriga rintekostnader -659 326 -3677 723
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -3 089 143 -3 677 723
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 150 762 729 150 762 729
Mark 1 600 000 1 600 000
Anslutningsavgifter 1 320 500 1320 500
Markinventarier 470 047 470 047
154 153 276 154 153 276
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 154 153 276 154 153 276
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -17 927 365 -16 499 028
Anslutningsavgifter -146 952 -132 050
Markinventarier -377 612 -371 010
-18 569 077 - 17 002 088
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1427903 -1428 337
Arets avskrivning anslutningsavgifter -132 050 -132 050
Arets avskrivning markinventarier -6 602 -6 602
-1 566 555 - 1 566 989
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -20 135 632 -18 569 077
Restvirde enligt plan vid arets slut 134 017 644 135 584 199
Varav
Byggnader 131 407 461 132 835 364
Mark 1600 000 1 600 000
Anslutningsavgifter 924 350 1056 400
Markinventarier 85833 92 435
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 146 952 146 952

146 952 146 952

Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg -146 952 -146 952

- 146 952 - 146 952
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 0 0
Not 12 Forskott fran leverantér

2017-12-31 2016-12-31
Fordran Riksbyggen forsenade fakturor i samband med systembyte 151 0
Summa férskott fran leverantér 151 0
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2017-12-31 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 205 029 15381
Kundfordringar -4 364 3543
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 200 665 18 924
Not 14 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Fordringar hos anstillda 149 0
Skattekonto 88 704 9389
Summa ovriga fordringar 88 853 9 389
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 56 461 55518
Forutbetald kabel-tv-avgift 51118 49 736
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 107 579
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Not 16 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Bankmedel 33321 27 570
Transaktionskonto 3 820 360 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 12 656 133
Summa kassa och bank 3 853 681 12 683 703
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslén 130 329 857 130 679 857
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -350 000 -350 000
Langfristig skuld vid arets slut 129 979 857 130 329 857
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omesatta lan amorteringar

SBAB 0,88%  2018-02-28 29 852 945,00 0,00 350 000,00 29 502 945,00
SWEDBANK 0,77%  2018-12-31 25826912,00 0,00 0,00 25826 912,00
SWEDBANK 394%  2021-06-24 25000 000,00 0,00 0,00 25000 000,00
SWEDBANK 3,94%  2021-06-24 25000 000,00 0,00 0,00 25000 000,00
SWEDBANK 2,54%  2024-10-25 25000 000,00 0,00 0,00 25000 000,00
Summa 130 679 857,00 0,00 350 000,00 130 329 857,00
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 350 000 350 000
Summa 6vriga skulder till kreditinstitut 350 000 350 000
Not 19 Leverantorsskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leverantorskulder 164 170 408 201
Summa leverantdrsskulder 164 170 408 201
Not 20 Skatteskulder

2017-12-31 2016-12-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 907 965 3028
Debiterad preliminérskatt -904 937 0
Summa skatteskulder 3028 3028
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Not 21 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga skulder 3605 0
Skuld sociala avgifter och skatter 76 754 62991
Avrikning hyror och avgifter 2 040 120
Clearing 19 290 0
Summa 6vriga skulder 101 689 63 111
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna riantekostnader 315911 316 823
Upplupna revisionsarvoden 15000 12 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 201 327 10 125
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 781 406 812 161
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1313 644 1151 609
Stéllda sdkerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 144 330 000 114 330 000

Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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REVISIONSDEe

Till foreningsstamman i BRF Vastra Galaxen 1, org. nr 716420-3742

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Véastra Galaxen 1 for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredevisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tilampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i &rsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér BRF Véstra Galaxen 1 for ar 2017 samt av

forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbhehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Uppsala den 5 juni 2018

KPMG AB

/A » 4
’/I "'/v'/,«/v
// [ / [_,/[ﬂ
¢
Mattias EkIof
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for léngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlidggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansriikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lémplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom at bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (Ingsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringsigare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvi slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter dr intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fétt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas #ven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, Ioner, bransle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfora bostadsréttsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrékning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna &r storre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt p hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsfSrméga. Att en forening har hog soliditet innebr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lég soliditet #r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som Jimnats som sikerhet for erhéllna l&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavuqift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvindas till den 15pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsfSrening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfSrenings rénteintékter dr
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 dr, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhll utfort enligt underhllsplanen bensimns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behéver gdra. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens &rsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt tagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héindelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett dtagande till f1jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfdrpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31
Kostnadsférdelning
Driftkostnader 15 757 746 3766315
Ovriga externa kostnader 351934 262 730
Personalkostnader 325950 222232
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1566 555 1566 989
anldggningstillgangar
Finansiella poster 3085377 3668619
Summa kostnader 21 087 562 9 486 885
1 566 555,00
3763 261,00
I Ovriga kostnader

15 757 746,00
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
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M Driftkostnader




Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2017 2016
Serviceavtal 20278 0
Inre skotsel/stidd, extra 2663 2475
Sné- och halkbekdmpning 73713 70 300
Reparation, utgift materialinkdp, bostdder 24 431 0
Reparation , utgift for kopta tjdnster, bostdder 37 663 50572
Reparation, utgift for kopta tjanster, gemensamma utrymmen 86 783 0
Rep Gem utrymmen kopta tjdnster Malning & Tapetsering 31 808 0
Reparation, utgift for kopta tjénster, installationer 15989 8583
Rep Installationer kdpta tjanster VA/Sanitet 61 768 35625
Rep Installationer kdpta tjénster Vérme 90 434 123 037
Rep Installationer kdpta tjdnster Ventilation 80998 69 999
Reparation, utgift for kopta tjénster, huskropp 0 48 621
Reparation, utgift for kopta tjdnster, garage &p-platser 0 2723
Vattenskador 0 102 480
Underhéll, utgift for materialink6p, markytor 2 675 0
Underhéll, utgift for kopta tjdnster, bostdder 74 926 11025
Underhall, utgift for kopta tjdnster, gemensamma utrymmen 171 079 0
Underhéll, utgift for kopta tjdnster, installationer 15 883 0
UH Installationer kipta tjénster VA/Sanitet 7 684 0
UH Installationer kopta tjanster Varme 45000 456 440
UH Installationer kdpta tjénster Ventilation 23 125 33914
Underhéll, utgift for kopta tjénster, huskropp 12 800 000 701 869
Fastighetsel 23397 18 159
Vatten 590 057 532 498
Sophidmtning 73 476 66 795
Fastighetsforsakring 224 900 217 130
Ersittningar till hyresgéster 0 3000
Kommunikation 199 578 195 444
Fastighetsskatt 907 965 907 965
Forbrukningsinventarier 15 128 13 361
Forbrukningsmaterial 47 406 85408
Reparation och underhall av maskiner och andra tekniska 8940 8 892
anldggningar

Summa driftkostnader 15 757 746 3766 315

——r——

13 140 371,00
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1 500 570,00

590 057,00
23 397,00
73 476,00
429 875,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2017-12-31 2016-12-31
BOA (kvin) 15 203 kr/kvm 15 203 kr/kvm
Belopp i kr 2017 2016
Ersattningar till hyresgéster 0 0
Fastighetsel 2 1
Fastighetsforsdkring 15 14
Fastighetsskatt 60 60
Forbrukningsinventarier 1 1
Forbrukningsmaterial 3 6
Hyra container 0 0
Inre skotsel/stdd, extra 0 0
Kommunikation 13 13
Personbilskostnader 0 0
Rep Gem utrymmen kopta tjdnster Mélning & Tapetsering 2 0
Rep Installationer kipta tjdnster VA/Sanitet 4 2
Rep Installationer kopta tjdnster Ventilation 5 5
Rep Installationer kopta tjénster Virme 6 8
Reparation , utgift for kopta tjinster, bostdder 2 3
Reparation och underhall av maskiner och andra tekniska 1 1
anléggningar
Reparation, utgift for kopta tjénster, garage &p-platser 0 0
Reparation, utgift for kpta tjanster, gemensamma utrymmen 6 0
Reparation, utgift for képta tjanster, huskropp 0 3
Reparation, utgift for kdpta tjénster, installationer 1 1
Reparation, utgift materialink6p, bostéder 2 0
Serviceavtal 1 0
Sné- och halkbekdmpning 5 5
Sophédmtning 5 4
UH Installationer kopta tjsnster VA/Sanitet 1 0
UH Installationer képta tjénster Ventilation 2 2
UH Installationer kopta tjdnster Vérme 3 30
Underhéll, utgift for kopta tjdnster, bostider 5 1
Underhall, utgift for kopta tjdnster, gemensamma utrymmen 11 0
Underhdll, utgift for kdpta tjdnster, huskropp 842 46
Underhall, utgift for kdpta tjdnster, installationer 1 0
Underhall, utgift for materialinkp, markytor 0 0
Uppvirmning 0 0
Vatten 39 35
Vattenskador 0 7
Ovriga kostnader for transportmedel 0 0
Summa driftkostnader 1 036,52 247,74
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i Arsredovisningen cir upprettad av styrelsen
B R F V_ A G a I axe n 1 for BRF V:A Galaxen 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra mdjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dédrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 ﬂ Rik ﬁbyg gen
www.riksbyggen.se ‘ Ruwn fir helba Livel
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