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Arsredovisning
for

Brf Thunbergia

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1/9 2017 — 31/8 2018.

FoOrvaltningsberattelse

Verksamheten
Bostadsrattsféreningen Thunbergia registrerades 1961.02.22. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag, en s.k. dkta bostadsrattsférening. Féreningen har till &andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader
at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Fastigheten

Foreningens lagenheter férdelar sig enligt nedan:
1 rum med kokskap 18 st 459,0 m?
1 rum och kék 9 st 333,0 m?
2 rum och kok 9 st 576,0 m?
2 rum och kok med allrum 84 st 5 358,0 m?
3 rum och kok med allrum 90 st 7 150,5 m?
4 rum och kok 9 st 1051,5m?
4 rum och kok med allrum 18 st 1 536,0 m?
Garage 46 st
P-platser 194 st
Total bostadsarea uppgar till 16 464,0 m?
Total tomtarea uppgar till 38 131,0 m?

Foéreningen ager fastigheterna Tuna Backar 32:1-3 i Uppsala kommun med déarpa uppférda
3 st byggnader med 237 lagenheter upplatna med bostadsratt samt tre kallarlokaler. Pa
fastigheterna finns dessutom 46 garage samt 194 parkeringsplatser, varav 80 med eluttag
for motorvarmare. Fastigheterna ar uppférda 1963. Fastigheterna ar fullvardesférsékrade i
Trygg Hansa.

Genomfort underhall

* Tilldggsisolering 87/88

* Byte kall- och varmvattenledningar 1999

» Sé&kerhetsddrrar 04/05

* Infért gemensam elmatning 07/08

* Renovering/ombyggnad av gamla panncentralen 08/09

* Renovering tak 10/11

* Tilldggsisolering av vindsbjalklag 10/11

* Renovering garage med nya garageportar 10/11

* Byte av samtliga stam- och radiatorventiler 12/13

* Isolering av taket med nytt ytskikt, nya fénster och panel pa gamla
panncentralen 12/13

* Fonsterbyte 15/16

* Belysning vid parkering och garage 17/18
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Styrelsens sammanséattning

Elisa Erikson Ordférande
Lizette Bellman Vice ordférande
Mikael Saxner Sekreterare
Erik Johansson Ledamot

Peter Rolander Ledamot

Anna Jonsson Suppleant
Thomas Andersson Suppleant
Sigvard Fagerstrém Suppleant

| tur att avga ar Elisa Erikson, Mikael Saxner och Erik Johansson.

Revisorer
Karin Francois KPMG AB Revisor
Johan Ehn Internrevisor

Valberedning
Christer Axelsson
Anders Karlsson

Stdmma och sammantraden
Foéreningen har under aret hallit en ordinarie féreningsstdmma den 6 december 2017 och tva
extra stdmmor den 14 maj och den 18 juni 2018 fér att anta nya stadgar. Styrelsen har under
2017/2018 haft 10 protokollférda sammantréaden.

Avtal
Jobero har en vicevardsfunktion samt ansvarat for fastighetsskotsel och stad.
Vattenfall levererar fjarrvédrme och Energiférséljning Sverige el till féreningen.
Féreningen har kabel-TV och bredbandsuppkoppling via Com hem.
Avloppsteknik, serviceavtal géllande féreningens avloppsledningar.
Mediator har anlitats fér den ekonomiska foérvaltningen och lagenhetsregistret.

Overlatelser
Under 2017/2018 har 24 st dverlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar 24 st).
Foéreningen hade per den 31 augusti 307 medlemmar (féregaende ar 310 st)

Foreningens policy fér andrahandsuthyrning ar: enligt stadgarna och hyresnamndens
rekommendationer.

Fastighetsunderhall under aret
Kostnaderna for fastigheternas underhall/reparationer uppgar till 3 340 150 kr. Installation av
belysning pa 1 390 883 kr har aktiverats for avskrivning pa 30 ar. De storsta atgarderna
under aret har varit:

UMG entreprenad, elarbeten vid garage och parkering 726 503 kr
Lundqvist El, installation belysning vid garage och parkering 664 380 kr
Hakan Zillén Bygg, renovering sophus 222 425 kr

Fastighets & Saneringstjanst, rensning av husgrunder 284 337 kr
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Energiférbrukning, jamforelsetal
201718  2016/17  2015/16  2014/15  2013/14
Varme (MWh) 2723 2797 2 696 2 701 2 591
El (kWh) 625810 637333 680810 638630 650943

Avgiftsandringar
Arsavgifter och hyror for garage samt parkeringsplatser har varit oférandrade under &ret.

Ekonomi, jamférelsetal
2017/18 2016/17 2015/16 2014/15 2013/14

Summa intakter (tkr) 10470 10619 10222 10116 9972
Resultat efter finansiella poster (tkr) 167 755 4721 1742 1 506
Balansomslutning (tkr) 24567 25687 26429 22301 19333
Soliditet (eget kapital/balansomslutning 13,3% 12,2% 9,0% 31,9% 27,7%
Bankskuld/Igh. yta (kr/m?) 1194 1275 1 367 708 763
Arsavgift bostader (kr/m?) per 31/8 539 539 539 524 524

Verksamheten under 2017/2018
* Ny fastighetsférvaltare i januari, Jobero
* Utredning av undergrunderna gjord och en rensning av dessa har genomférts
* Tva extra stammor ar genomférda pa vilka nya stadgar antagits

* Belysningsstolpar har installerats pa parkeringen, resterande stolpar pa gardarna har
ocksa bytts

* Avstangningsventiler for vatten har installerats i alla kbk och badrum
* Ett av sophusen har renoverats p.g.a. sattningar i marken

e Gymmet har renoverats efter en vattenskada

* Hyresavtal pa en hjartstartare har tecknats

* Laddstolpar till elbilar har installerats

Verksamhetsplanering 2018/2019

« Oversyn av tradgardarna. Nagra buskar gravs bort under hdsten och till varen planteras
nytt. Nagra stora trad som riskerar att skada fastigheterna skall tas ner.

* Nytt styrsystem fér varmen skall installeras

For 6vrigt, normalt underhall och reparationer.

Underhallsplanering
Foéreningen har upprattat en underhallsplan som kontinuerligt uppdateras. Avsattning for
foreningens fastighetsunderhall sker i enlighet med den uppréattade underhallsplanen.
Foéreningen har under aret amorterat 1 335 484 kr (6,36%) av féreningens ingaende skuld 17/18.

Forandring av eget kapital

Insatser Yttre repara- Balanserat Arets

tionsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 1289 571 745 157 349104 754 614

Disposition av 16/17 ars resultat 700 000 54 614 -754 614
lansprakstagande av yttre reparationsfond

Arets resultat 167 105

Belopp vid arets utgang 1289 571 1445 157 403 718 167 105
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Forslag till resultatdisposition
Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut
av behoérigt organ. Behérigt organ i denna bostadsrattsférening ar féreningsstdmman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat 403 718 kr
Arets resultat 167 105 kr
570 823 kr

Styrelsen foreslar att:

Avsattning yttre reparationsfond 700 000 kr
lanspraktagande av yttre reparationsfond - 506 762 kr
Till balanserat resultat éverféres 377 585 kr

570 823 kr

Bilagor:
Balans- och resultatrakning med notférklaringar.
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Verksamhetsar 17.09.01 - 18.08.31

RESULTATRAKNING

INTAKTER
Nettoomsiéttning 2017/18 Not
Arsavgifter 8 881 068
Hyresintakter 655 308 1
Elintakter 753 741 10290 117
Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 179418 2
SUMMA INTAKTER 10 469 535

2016/17

8 881 068
661 640
732 416

RORELSENS KOSTNADER

Kostnader for fastighetsférvaltning

Driftskostnader -6 361 842
Fastighetsavgift/skatt -348 499 -6 710 341
Personalkostnader -157 137

Reparation och underhallskostnader

Reparationer -916 740
Planerat underhall -1 032 527 -1 949 267

Avskrivningar, materiella tillgangar

Byggnader -1 268 289
RORELSERESULTAT 384 501

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter 0
Réntekostnader -217 396 -217 396
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 167 105

ARETS RESULTAT 167 105

w

-6 139 660
-343 285

-775 860
-976 846

42
-156 809
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10 275 124

343 620

10 618 744

-6 482 945

-136 228

-1 752 706

-1 335 484

911 381

-156 767

754 614

754 614
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Verksamhetsar 17.09.01 - 18.08.31

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader
Mark

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutb. kostnader/uppl. intakter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Leverant6rsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Egna skatteskulder

Uppl. kostnader/férut. intakter
Forskottsinbetalda hyror/avg

2017/18

20 295 422
1865 100

4 687
414 031

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

22 160 522

418 718
1987 694

24 566 934

Not

7
8

2016/17

20 172 828
1865 100

9421
509 576

EGET KAPITAL OCH SKULDER

1289 571
1445 157

403 718
167 105

1 335 484
554 244
3480

28 818
250 598
764 498

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

2734728

570 823

18 324 261

2937 122

24 566 934

10

1289 571
745 157

349 104
754 614

1 335 484
514 880
0

28 785
238 736
771 035
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22 037 928

518 997
3 130 186

25 687 111

2034728

1103718

19 659 745

2 888 920

25 687 111
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NOTER
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.
Principerna ar oférandrade fran féregaende ar.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade véarde.
Utgifter for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrakningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker p4 komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar,

se uppdelning not 6.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet men kapitel 11 (finansiella instrument
varderade utifrdn anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Varderingsprinciper

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.

Avskrivning pa anlaggningstillgdngar baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde

och beréknad nyttjandetid.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOT NR 1 Hyresintéakter

2017/18 2016/17
Hyresintakter, forrad 110 887 100 340
Hyresintékter, garage 260 862 273 500
Hyresintakter, p-platser 283 559 287 800
SUMMA 655 308 661 640
NOT NR 2 Ovriga rorelseintikter

2017/18 2016/17
Gemensambhetslokal 19 800 22 800
Motionslokal 95715 79 600
Tele. mast 39 661 39 187
Forsékringserséttning 21232 200 650
Ovriga intakter 3010 1383

SUMMA 179 418 343 620
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NOT NR 3

Fastighetsskotse/stad, entr
Fastighetsskotsel extra tjanster
Obligatoriska besiktningar
Gemensambhetslokal

El

Varme

Vatten

Sophamtning

Forsékringar

Kabel-TV

Leasing motionslokal
Forbrukningsinventarier
Extern revisor
Redovisningstjanster
Ovriga fastighetskostnader
Advokatkostnader

SUMMA

NOT NR 4

Driftskostnader
2017/18
1515176
133 216
0
5414
811 991
2286 514
390 168
344 974
189 596
97 672
88 636
60 999
18 750
236 314
166 672
15 750

6 361 842
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2016/17

1 435 632
107 663

7 938

24 115
778 284
2281 045
375787
337 434
158 002
93 828
88 274
43 701
18 750
229 068
160 139

0

6 139 660

Fastighetsskatt/avgift

Fastigheten har asatts vardear 1964 och betalar darmed full fastighetsskatt (1% for lokaler) for
2016/17 samt for 2017/18. Fastighetsskatten baseras pa gallande taxeringsvarde. Taxeringsvardet
framgar av annan not. For bostader betalas kommunal fastighetsavgift som fér 2017 uppgick till

1 315 kr/lagenhet/ar och fér 2018 uppgick den till 1 337 kr/lagenhet/ar.

NOT NR 5

Styrelsen

Revisionsarvode

Ovriga uppdrag

SUMMA I6ner och arvoden

Sociala avgifter

SUMMA I6ner, arvoden sociala avgifter

NOT NR 6

Taxeringsvérde:

Byggnadsvarde
Markvéarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Arvoden
2017/18
112 896
9 497
0

122 393
34 744

157137

2016/17

98 734
7270
0

106 004
30 224
136 228

Tunabackar 32:1, 32:2, 32:3

2017/18
225 163 000

129 360 000
95 803 000

225 163 000

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande:

Bostéader
Lokaler

222 000 000
3 163 000

2016/17
225 163 000

129 360 000
95 803 000

225 163 000

222 000 000
3 163 000
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Bokfort varde:
Byggnader

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende restvérde enligt plan

Fastighetsforbattringar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende restvérde enligt plan

Sakerhetsdorrar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende restvérde enligt plan

Gemensam elmétning

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende restvérde enligt plan

Fénsterbyte

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende restvérde enligt plan

Belysning, parkering och garage
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende restvérde enligt plan

SUMMA BOKFORT VARDE

Byggnadernas stomme skrivs av pa 74 ar.
Fastighetsforbattringar skrivs av pa 24 ar.
Sakerhetsdorrar skrivs av pa 30 ar.
Gemensam elmétning, avskriven.
Fonsterbyte skrivs av pa 50 ar.

Belysning skrivs av pa 30 &r med start 18/19.

2017/18
12 947 275

-11 738 936
-174 788

-11 913 724
1 033 551

18 384 013

-12 857 898
-753 744

-13 611 642
4772 371

2692712

-1 254 338
-89 757

-1 344 095
1348 617

671 950

-671 950
0

-671 950
0

12 500 000

-500 000
-250 000

-750 000
11 750 000

1 390 883
0
0
0
1 390 883

20 295 422
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2016/17
12 947 275

-11 564 148
-174 788

-11 738 936
1208 339

18 384 013

-12104 154
-753 744

-12 857 898
5526 115

2692712

-1 164 581
-89 757

-1 254 338
1438 374

671 950

-604 755
-67 195

-671 950
0

12 500 000

-250 000
-250 000

-500 000
12 000 000

o o O

o o

20 172 828
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NOTNR 7 Ovriga fordringar

2017/18 2016/17
Hyres- och avgiftsfordringar 4 505 9149
Skattekonto 182 272
SUMMA 4 687 9421
NOT NR 8 Férutb.kostnader/uppl.intéakter

2017/18 2016/17
Upplupna elintékter 167 331 158 796
Forutbetalda férsakringskostnader 66 916 55 765
Foérutbetalda leverantérer 179 784 295 015
SUMMA 414 031 509 576
NOT NR 9 Skulder kreditinstitut

Réntejust. Rénta Skuld

Nordea 22.02.16 1,600% 3 966 550
Nordea 21.03.12 1,250% 4981 070
Nordea 20.03.13 1,000% 4 865 875
Nordea 18.10.13 0,600% 5 846 250
SUMMA FASTIGHETSLAN 19 659 745
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering -1 335 484
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 18 324 261
Harav del som férfaller till betalning senare an 2023.08.31 12 982 325

NOT NR 10 Uppl. kostnader/férutb. intékter

2017/18 2016/17
Upplupna styrelsearvoden 118 000 103 940
Upplupet revisionsarvode 7 635 7 648
Upplupna sociala avgifter 39 474 35 061
Upplupet revisionsarvode KPMG 22 000 22 000
Upplupen réntekostnad 27 760 28 101
Upplupen leverantérsskuld 3 000 9689
Upplupen tomtrattsavgéld 6 000 6 000
Foérutbetald intékt Teliasonera 8413 8 277
Forutbetald intdkt Umts Nat 18 316 18 020
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 250 598 238 736
NOT NR 11 Stéllda sdkerheter

2017/18 2016/17
Fastighetsinteckningar 23 878 000 23 878 000
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NOTNR 12 Visentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat fran rakenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.

Uppsala

L Sua

iisa Eriksson Erik Johansson Mikael Saxner

m&{ﬂ’%f“/

7
Eizette Bellman Peter Rolander .

/' /Johan Ehn
/7 Foreningsvald revisor



REVISIOnSperallelse

Tiii fareningsstamman i Brf Thunbergia, org. nr 717600-6141

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Brf Thunbergia fér rakenskapsaret 2017-08-01—2018-08-31.

Enligt var uppfattring har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande
bitd av féreningens finansielia stalining per den 31 augusti 2018 och av dess finansielia resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen octs batansrakningen for fareningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisicnen enligt god revisionssed { Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Lekmannarevisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande til féreningen enligt god revisorssed | Sverige Vi som registrerat revisionsholag har fuilgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackiiga och andamalseniiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontradl som den bedomer ar
nodvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr s3 ar tilldmpligt, om férhatianden som kan paverka for-
mégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift titidampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
fer inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
{1SA} och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredcvisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ce-
gentligheter eller pa fel. Rimiig sakerhet &r en hig grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision sam utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fef och anses vara vasentliga om de enskilt eller titl-
sammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund { arsredovisningern.

Som del av en revision enligt ISA anviénder vi professionelit omdéme
och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen
Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna fdr vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tilirackliga
och andamaisenliga fér att utgtra en grund for véara uttafanden.
Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till falid av
cegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentiigheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfaiskning. avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern koantrail,

-~ skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroit som har betydelse fér var revision f&r att utforma
granskningsatgarder som ar iampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte far att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrolien.

-~ Utvarderar vi [Ampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styreisens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhGrande upplysningar.

- frar vi en siutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en siutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhalianden som kan
ieda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasenttig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberatteisen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn elier, om sadana upplysningar &r ofill-
rackiiga. modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara siut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram tii da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndeiser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan forisatta
verksamheten.

- utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underfiggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa in-
formera cm betydeisefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuelia betydande brister { den interna kontrolien som vi identifie-
rat.

Lekmannarevisorns ansvar

Jag har att utfira en revision eniigt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimiig grad av sdkerhet am huruvida arsredavisningen har upprattats i enfighet med arsredovis-
ringsiagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Revisionsherattelse Brf Thunbergia, org. nr 717600-6141, 2017-09-01--2018-08-31



Utéver var revision av érsredovisningen har vi dven utfGrt en revision av styrelsens firvaltning far Brf Thunbergia {6r rékenskapsaret 2017-08-
(01--2018-08-31 samt av férsiaget till dispasitioner betréffande foreningens vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att foreningssiZmman disponerar vinsten enfigt forslaget | forvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens fedambdter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god ravisionssed | Sverige. Vart angvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r oberg-
ende i férhallande tilt foreningen enligt god revisorssed | Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisiansbevis vi har inhamtat ar tiltrdckiiga och dndamaisentiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forstag it utdelning inne-
fattar detta bland annat er bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, amfatt-
ning ach risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet ach stalining | Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér freningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortig-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och aft tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medetsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter | dvrigt kontroll-
eras p3 ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mai betraffande revisionen av forvaitningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedtma om nagon styreiseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- ftiretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig tifi nagon férsum-
melse som kan faranieda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

~-  pa nagot annat satt handiat i strid med bostadsrattsiagen, tili-
iampliga delar av lagen om ekonemiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av farslaget tili dispositioner av fore-
ningens vinst eller fortust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s@kerhet beddéma om forslaget ar forenfigt med
bastadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs entigt god revisionssed { Sverige ailtid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersitt-
ningsskyldighet mot foreningen, elier att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsia-
gen.

Uppsaia den 16 november 2018

%ﬂ AB
/ -

Johan Ehn
Lekmannarevisor

Revisionsberéttelse Brf Thunbergia, org. nr 717600-6141, 2017-08-012018-08-31

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionglit skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forstaget till dispositioner av féreningens
vinst eller frlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vitka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionelia bedémning och Svriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentiiga fér verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskiid betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besfuts-
underiag, vidlagna atgarder och andra férhalianden som &r relevanta
for van uttaliande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttatande
om styrelsens fdrslag til! dispositioner betréffande foreningens vinst
elier fdariust har vi granskat om forsiaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.



Anldggningstillgangar. Tillgangar i féreningen som dr avsedda
for langvarigt bruk. Exempelvis mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser. Atagande for foreningen som inte syns
i balansrakningen. Exempelvis borgensforbindelse.

Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara varde-
minskning pa bland annat foreningens byggnad och inven-
tarier.

Balanserat resultat. Det over- eller underskott som fors over
till foljande verksamhetsar. Pa den ordinarie foreningsstam-
man beslutas det om hur verksamhetsarets resultat skall
behandlas.

Balansrakning. Visar foreningens tillgangar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsarets slut.

Fond for yttre underhall. Enligt foreningens stadgar skall
en arlig avsattning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden kan anvandas for reparations- och
underhallsarbeten.

Forvaltningsberittelse. Ar den del av drsredovisningen som
i text forklarar och beskriver det avslutade verksamhetsaret.

Kortfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala
inom ett ar.

Langfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala
forst om ett eller flera ar.

Omsattningstillgangar. Tillgangar av kortvarig karaktar.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrakning. Visar i siffror foreningens intakter och kost-
nader under verksamhetsaret. Om intakterna har varit storre
an kostnaderna uppstar ett 6verskott.

Stallda panter. Avser de fastighetsinteckningar som lamnats
som sakerhet for foreningens lan samt eventuella borgens-
forbindelser.

Arsavgift. For att ticka foreningens kostnader och avsattningar
betalar medlemmarna en &rsavgift. Arsavgiften ir oftast for-
eningens viktigaste intakt.

Arsredovisning. Handling styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta forvaltnings-
berattelse, resultatrakning, balansrakning samt noter.
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