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Allmanna forutséttningar

Bostadsrétisféreningen Hjorironstéllet 2, som registrerats hos Bolagsverket den 10 november
2011 har till syfte att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
upplata bostédder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjiande utan begrinsning i tiden. | enlighet
med vad som stadgas | 3 kap.1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa forhallanden
som &r kénda vid tidpunkten fér planens uppréttande.

1.1

1.3

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning: Stallet 2

Adress: Ménstringsvégen 1, 3, 5 och Stallgatan 30
Omrade: Ursvik

Kommun: Sundbyberg

Markareal: 2.312 m?

Byggnadens typ, anvindningssitt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Tva nybyggda flerbostadshus i fyra till fem vaningar. | bottenvaningen finns en lokal och
under huset finns ett garagepian.

Byggnadsar: 2012-2014
Grund Garagevaningen i betong star pa berg samt packade ytor.
Byggnadsmaterial: Prefabricerade moduler i tra. Fonster med glas enligt

géllande krav for energi och |jud. Yttertak belagt med papp.
Byggnaderna &r anslutna till omradets nét for el, vatten,
avlopp och fjarrvérme.

Anvandningssatt; Byggnaderna innshaller 50 st bostadslédgenheter fér
permanentboende och en lokal. Harutéver finns 41 st
garageplatser.

Légenheternas antal och typ med kortfattad ldgenhetsbeskrivning

50 slycken bostéder med kék och badrum.

Bostadsyta 4133 m?
Lokalyta 71 m?
Total ligenhetsyta 4,204 m?

De lagenheter som har balkong som vetter mot innergérden har, pa balkongen, en
grillhdrna med gasolgrill och fldktkapa.
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1.5

1.6

Inredning i bostader

Kéksinredningar: Modern sképinredning, rostfri diskbénk, spishall,
kylffrys, mikro och diskmaskin. Golv belagda med
parkett.

Badrumsinredningar: Tvattstall, we, dusch, tvattmaskin och torktumlare,

alternativt kombinerad tvattmaskin/torktumlare. Golv
belagda med klinker och vaggar klddda med kakel.

De stdrre ldgenheterna har dven ett separat we-rum
med {vattstall.

Golvbelaggningar | évriga rum: Parkett

Gemensamma anordningar mm

Fastigheten &r ansluten till fidrrvérme och légenhsterna virms upp med vattenburna
element.

Ledning/nat fér digital-tv/bredband/telefoni kommer att dras fram till varje lagenhet.
Bostadsréttshavarna bekostar dérefter sjéilva en serviceavaift pa ca 70 kr samt
abonnemanget med nagon av de 16 ledande leverantdrerna for bredband/TV/telefoni.
Fastigheten belastas av tvé inskrivna servitut avseende férrad (Akt:nr 0183-1 1/24.1) och
starkstrém (Akt.nr: 0183-95/8.1).

Fastigheten kommer, tillsammans med fastigheten Stallet 1, att inga i gemensamhats-
anlaggning avseende garage, sopsug, grovsoprum, mark- och gardsomréde.

Underhalisbehov och ev. ombyggnader samt kostnader fér detta.

Byggnaderna &r helt nya och nagot ombyggnadsbehov bér darfor inte foreligga inom
overskadlig framtid. Fér framtida behov gérs Arligen en avsattning til} reparationsfonden,
se avsnitt 7.1 nedan.

Forsdkringar

Fastigheten kommer att fullvirdesférsakras.
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1.7 Taxeringsvirde

Taxeringsvardet &r ef faststéllt men genom berékning av taxeringsvérdet enligt reglema
for den allménna fastighetstaxeringen ar 2013-2015, har taxeringsvardet uppskattats fill
81.570.000 kr, varav byggnad 60.851,000 kr. Vid berékningen av taxeringsvérdet har
fastigheten &satts typkod 320 och vérdedr 2013. P g a att byggnaderna 4r nyproducerade,
kommer bostadsdelen att vara befriad fran kommunal avgift | femton ar.

2.  TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i Idgenheterna beréknas ske under férsta kvartalet 2014. Bostédema avses
att upplatas med bostadsratt fr o m foreningens férvérv av fastigheten.

3. ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN (Kr)

Kopeskilling fastighet 27.744.000
Kopeskilling andelar ek fér 15.600.000
Entreprenadkostnad ink moms  101.000.000
Entreprenadkostnad for garage  14.986.000

Byggkreditiv 6.000.000
Momsrestitution -2.000,000
Lagfariskostnad 1.000
Pantbrevskostnad 181.389
Dispositionsfond = Ing balans 100.000
Omkostnader 87.073
Summa 163.699.462 kr, vilket utgdr den slutliga totala

anskaffningskostnaden fér
féreningens fastighet.

4, KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan &r garanterad till 163.699.462 kr,
i garantiutfastelser fran Lindbécks Hyresfastigheter i Luled AB (556687-0209).

Bostadsréaitshavarna svarar sjélva for det invandiga underhallet av ldgenheterna.

De bada husen &r helt nybyggda och nagot renoveringsbehov bér dérfar inte foreligga
inom &verskadlig framtid. Stérre renoveringar som kan behéva utforas i framtiden,
kommer att lanefinansieras vilket d& medfér en hdjning av Arsavgiften.

5. KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader fér andra &igarder av betydelse &r inte kénda.
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FINANSIERINGSPLAN
Foreningens lan

Berdknade nya lan 43.969.462 kr
med en genomsnittlig rénta av ca 4% per &r.

Séakerhet for lanen utgérs av pantbrav.

Insatser och upplatelseavgifter

Medlemmarnas insatser vid férvarvet 119.730.000 kr

Finansiering av anskaffningskostnaden 163.699.462 kr

Foéreningens amorteringsplan samt dvriga finansieringsposter

Foreningen avser att upptaga amorteringsfria 1an och vid kanvertering begéra att de skall
forisétta alt vara amorteringsfria.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET
Kapitalkostnader, driftkostnader och dvriga kostnader.

Foreningen skall enligt bokféringslagen gdra avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar
féreningens bokfdreningsméssiga resultat men inte likviditeten.

Kapital Kr
Genomsnittsranta

ca 4% pé 43.969.462 kr per &r 1.744.078
Amortering per ar 0
Drift

Driftkostnader 1.361.073
Fastighetsskatt 29.700
Ovriga kostnader

Avsiéttning till reparationsfond 81.570
Inkomstskatt 0
Summa arliga kostinader 3.216.420
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9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A.  Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantséttningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

B. Bostadsrétishavarna skall inbetala insats. F5r bostadsrtt | fdreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststalld rsavgift.
Arsavgiften avvégs sa, att den i férhallande till ligenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som beldper pa ldgenheten av féreningens kostnader och avsattning till
fonder.

C.  Lagenheternas area &r uppmatt pa ritning, varfor vissa mindre foréndringar av
lagenheternas area kan férekomma. Med mindre foréndringar avses hogst 4 % och for
mindre avvikelser &n 4 %, sker ingen justering av andelstal, &rsavgifter och insatser.

D. | &vrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som géller vid
féreningens upptésning.

E. Deidenna ekonomiska plan limnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,
beréknade kostnader och intakter m.m., hanfor sig till tidpunkten for planens
upprattande kdnda kostnader.

Styrelsen anséker hdrmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Stockholm 2013-02-1%

Bostadsrittsféreningen Hjortronstillet 2

...........................................

jorm1Saksson Wilhelm Risberg
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Intyg

Undertecknade, som for #ndaméal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Hjortronstiillet 2, org. nr 769623-9198, fir
hérmed ge fSljande intyg,

Planen innehéller de upplysningar, som #r av betydelse fér beddmande av foreningens
verksamhet. Forutsittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen dr uppfyllda.

De uppgifter som lamnats i planen #r riktiga och stimmer verens med tillgéngliga
handlingar. I planen gjorda beréikningar & vederhéftiga. Flerdrsprognosen giller endast vid de
angivna forutsattningarna.

P& grund av den fretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen
enligt vir uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstar
hallbara.

Stockholm 2013-04-10

----------------------------------------------

{Av Boverket frklarade behdriga avseende hela riket att utfiirda intyg angiende ekonomiska
planer.)

Forteckning ver handlingar som, forutom den ekonomiska planen, granskats:

Stadgar

Registreringsbevis

Utdrag ur lantmiiteriets fastighetsdataregister
Bankoffert

Totalentreprenadkontrakt

Situationplan

Planritningar

Bofaktablad

Berikning taxeringsvérde

Miklarinformation

Garanti och utféstelse avseende slutlig anskaffhingskostnad och eventuellt osélda l4genheter
Andelstveldtelseavtal och vriga fusionshandlingar
Ytirande Sver fusionsplan frén Ernst & Young
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