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A. Allménna férutséttningar

Bostadsrittsforeningen Kantarellen 11
som registrerats hos Bolagsverket 2001-10-03 har till indamal att frimja

medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrittslagen har styrelsen uppréttat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Bostadsritterna kommer att upplétas nir den ekonomiska planen &r registrerad hos
Bolagsverket, vilket beriiknas ske under varen 2010.

D4 fastigheten ombildas fran hyresritt till bostadsrétt har inflyttning redan skett.

Uppgifterna i planen grundar sig pé forhallanden som ér kénda vid tidpunkt for planens
upprittande.

Styrelsen har utfdrt underhandsférfragningar som visar pa en ungeférlig
anslutningsgrad pa ca 70%

Den ekonomiska planen &r beridknad utifrdn en anslutningsgrad pd 70%

Fastigheten kommer att forviirvas genom dverlatelse av samtliga aktier i ett av
séljaren uppréttat aktiebolag.
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B. Beskrivning av fastigheten
Fastighetsbeteckning:  Kantarellen 11

Adress: Hogsédtravigen 1-33, 18-32 och Lilldkersvigen 2-52
Tomtarea: 61 580,0 m?

Anta] byggnader: 6 st

Bostadsarea: 44 770,0 m2

Antal bostadsldgenheter 626 st

Lokalarea: 769,0 m?

Antal lokaler: 9 st

Antal P-platser: 72 st

Antal garageplatser: 314 st

Byggnadsar: 1973

Ombyggnadsar:

Husens utformning: Fastigheten 4r bebyggd med ett antal flerbostadshus uppforda i 6-

7 vaningsplan.

Husen ligger sa ndra varandra att en &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsriittshavarna.

Gemensamma anordningar

Hiss: En hiss i varje trapphus samt tvé hissar i garagen. Hissarna 4r for
sex personer.

Tvittstuga: Tvittstuga finns i en vidbyggd byggnad uppford i ett vaningsplan
med killare.

Sophantering: Separat byggda sophus.

Ventilation: Mekanisk franluftsventilation i bostiderna. Mekanisk till och
franluft i blivande restaurangen.

Uppvérmning: Vattenburen fjarrvirme fran totalt 4 st undercentraler.

Servitut och Se bifogad FastighetsFakta.

gemensamhets- 6\

anléiggningar: VA
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning: Murar till berg.

Stomme: Betong.

Bjilklag: Betong.

Antal vaningar: 6-7

Fasadbeklddnad: Putsade, flerfiéirgade.

Yitertak: Laglutande motfallstak med takbeléggning av tjarpapp.
Fonster: Tvéglas kopplade med karmar och bagar av tréi. Karmar och

bégar #r utvindigt klidda med plét.

Kortfattad lagenhetsbeskrivning

Entré/hall: Linoleumgolv, tapetserade eller malade viggar samt malat tak.

Kok: Linoleumgolv, tapetserade eller méalade viggar samt malat tak.
Normal/enkel kéksinredning.

Badrum/WC: Golv med plastmatta, méalad vav pa viggarna med kakel i

duschzonen samt mélat tak. Normal badrumsinredning.

Vardagsrum: Parkettgolv, tapetserade viggar samt malat tak.

Ovriga rum: Linoleumgolv, tapetserade eller malade vaggar samt malat tak.

Underhailsbehov
Se besiktningsprotokoll

Forsdkringar
Foreningen kommer att teckna fullvirdesforsikring.
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C. Berdknad kostnad fér féreningens fastighetsférvarv

Kopeskilling 600 000 000
Kostnad inst. enhetsmétning el 2000 000
Lagfartskostnad 9 000 000
Ombildningskostnad 4 000 000
Reparationsfond 34 143 000
Pantbrevskostnad 1919 768
SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD 651 062 768 kr

Kopeskillingen finansieras genom bostadsrdttshavarnas insatser och uppldtelseavgifier
samt genom nyupptagna lan. For finansiering av insats och uppldtelseavgift for ligenheter
som inledningsvis inte kommer att upplatas med bostadsritt kan nya lén upptas med kort
réiintebindningstid. Arsavgifterna kan dé paverkas inledningsvis for de ligenheter som
omgdende uppldts med bostadsritt.

Taxeringsvérdet har faststillts till

for bostidder 418 000 000 kr
for lokaler 3 640 000 kr
Summa taxeringsviirde 421 640 000 kr
D. Finansieringsplan
Ar1
Lan Belopp Bindnings- Rantor* Amortering Summa
tid Rénte- kostnad
(Kr) (An) (%) (Kn) (Kr) (Kn)
Lan 1 53 079 192 5 4,40% 2335484 2335484
Lan 2 53 079 192 4 4,01% 2128 476 2 128 476
Lan 3 53079 192 3 3,40% 1804 693 1 804 693
Lan4 53 079 192 rorligt 1,64% 870 499 870 499
Summa 212 316 768 7 139 151

*Rantebedomning vid planens upprattande. Infor férvirvet gér foreningen en separat upphandling av
[finansieringen. Rintenivder och bindningstider faststills vid tilltrédet.

Summa lin 212316 768 /

Summa insatser, vid en anslutningsgrad pa 70% 438 746 000 ’\
Summa finansiering 651 062 768 kr

Finansieringen, nedanstdende kostnader och intdkter &r berdknade utifran
en anslutningsgrad pé 70% ;




E. Beradknade intakter och kostnader ar 1

Intékter

Arsavgifter 12 802 825
Hyra bostédder (kvarvarande hyresritter ) 10957 715
Hyra lokaler 511 826
Hyra parkeringsplatser 1367220
Summa intékter ar 1 25 639 585 kr
Kostnader

Kapitalkostnader

Réntor 7 139 151 kr
Amorteringar* 0 kr

* Amorteringar av foreningens ldn berdknas ske i takt med att kvarvarande hyresligenheter upplits med bostadsratt.

Driftkostnader

Ekonomisk férvaltning 499 391
Administrativ forvaltning 499 391
Teknisk forvaltning 772 625
Markskotsel 671550
Stidning 592 007
Renhéllning 1 590 020
Vatten 1272785
Fastighetsel 1 136 937
Virmeenergi 5904 690
Forsdkringar 364 312
Kabel-TV 447 700
Lopande underhall 1 821560
Styrelsearvode 273234

Summa driftkostnader 15 846 202 kr

Driftskostnader som bostadsrittshavaren skall svara for och som inte ingdr i drsavgiften
Hushallsel

Avsittning till underhallsfond

Fond f6r planerat fastighetsunderhall 1 821560

Ovriga kostnader

Fastighetsskatt 832 672

585 kr

Summa kostnader ar 1




F.

Nyckeltal

Anskaffhingskostnad per kvm BOA*
Belaning per kvm BOA ar 1

Genomsnittlig insats per kvm BOA
Driftkostnader per kvin BOA ér 1
Genomsnittliga arsavgifter per kvm BOA 4r 1

* BOA = bostadsarea

G.

D.

Liding®

Ovriga upplysningar

I denna ekonomiska plan limnade uppgifter angéende fastigheternas utfSrande,

beriiknade kostnader, finansiering etc. hinfor sig till vid tidpunkten for planens
uppréttande kinda forutsittningar.

Ligenhetsytorna dr uppgivna av nuvarande fastighetsiigare och ej uppmitta vid
ombildningen.

Andelstalen #r satta efter en poéingberikningsmall som bygger pé ldgenhetens
utformning. Det innebir att alla ligenheter poédngsitts med utgéngspunkt i
ldgenhetens yta, antal rum, kék eller kokvra, typ av we e.t.c. Kék/kokvré och
badrum viktas hégre 4n ett vanligt rum d& installationer sdsom vatten, avlopp
och ventilation har hogre underhéllskostnader for foreningen, vilket medfor att
stérre ldgenheter fir ett l4gre belopp per kvm 4n sma lagenheter.

[ &vrigt hénvisas till foreningens stadgar.

... 2 conesn .......-.-.--.-----.--....---.-

Alexandea/Karpllovskl

14 542 kr
4742 kr
14 000 kr
349 kr
409 kr
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Intyg

Undertecknade, som for andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrattsforeningen Kantarellen 11 org. nr 769607-5857 far

hiarmed ge f6ljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar, som #r av betydelse for bedémande av féreningens
verksamhet. Férutsittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen &r uppfyllda.

De uppgifter som ldmnats i planen &r riktiga och stimmer dverens med tillgéngliga
handlingar. I planen gjorda berdkningar dr vederhiftiga. Flerarsprognosen giller endast vid de
angivna fSrutsittningarna. Vi har utdver planen tagit del av foreningens stadgar,
registreingsbevis, teknisk besiktningsutldtande, hyreslista, samt ett utdrag fran lantméteriets

fastighetsinformationsregister.

Vi har inte sjélva gjort ndgon besiktning av fastighet, byggnad eller ligenheter, dock har vi
tagit del av besiktningsprotokoll av byggnaders status och foreliggande underhéllsbehov.

Den genomsnittliga réntan for foreningens 14n &r berdknad till 3,36 %. Denna kommer att
fordndras med det allménna rénteldget. Fér att ge en uppfattning om hur arsavgiften kan
péverkas av detta hiinvisas till kiinslighetsanalysen i den ekonomiska planen.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsrittslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intraffar nigot som &r av visentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far féreningen inte uppléta ldgenheter med bostadsrétt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstér

hallbara.

Stockholm 2009-10-15

A e esessesssannennsrrsectasasescctssossnonse

Anders Fredriksson

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfiirda intyg angdende ekonomiska
planer
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