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STADGAR FOR BRF KRATTAN

1 § FORENINGENS NAMN

Féreningens firma (foreningens namn) ar; Bostadsrattsféreningen Krattan.

2 § FORENINGENS ANDAMAL OCH VERKSAMHET

Féreningen har till andamal att pa basta satt fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen
ska i féreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning i tiden. En
medlems ratt i féreningen pa grund av en sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar en

sadan bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

3 § FORENINGENS SATE

Styrelsen har sitt sate i Bromma Kommun, Stockholms Lan.

4 § RAKENSKAPSAR OCH ARSREDOVISNING

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Minst en manad fére ordinarie féreningsstamma ska
styrelsen och revisorerna avlamna en arsredovisning. Denna ska besta av resultatrakning, balansrdkning

och forvaltningsberattelse.

5 § KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelsen till foreningsstamman skall innehalla en uppgift om de
drenden som ska férekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast fyra veckor fére och senast tva veckor fére
ordinarie féreningsstamma och senast en vecka foére extra féreningsstamma.

Kallelsen ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller brev

med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller skickas ut

som brev.
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6 § ARENDEN PA ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Pa en ordinarie foreningsstamma ska foljande drenden behandlas:
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Val av ordférande vid stamman och val av protokollférare

Upprattande och godkdnnande av rostlangd

Val av en eller flera justeringsman

Provning om stamman blivit behorigen sammankallad

Godkanna forslag till dagordning

Framlaggande av arsredovisning och revisionsberattelse

Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen samt om hur vinsten eller
forlusten av den faststallda balansrakningen ska disponeras

Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna

Fragan om arvodena till styrelseledamoterna och revisorerna

Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas

Val av styrelseledam&ter och eventuella styrelsesuppleanter

Val av revisorer och eventuell revisor suppleant

Val av valberedning

Ovriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt I3mplig lag om ekonomiska
foreningar eller foreningens stadgar.

7 § MEDLEMS ROST

Vid foreningsstamman har varje medlem en rost. Om lera medlemmar innehar en bostadsratt

gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést.

En medlems rost vid féreningsstdmman utévas av medlemmen personligen eller den som ar

medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig daterad

fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran att det att den utfardats. Ett ombud far bara foretrada en

medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrade pa féreningsstamman. For en fysisk person galler att

endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, féralder, syskon eller barn far vara bitrade

eller ombud.

§ 8 STYRELSE

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst fem styrelseledaméter med lagst e och hogst 2

styrelsesuppleanter.

Styrelseledaméterna och styrelsesuppleanterna valjs arligen for tiden fram till slutet av nasta ordinarie

foreningsstamma.



§ 9 REVISOR

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens férvaltning utses en
till tva revisorer med hogst tva revisorsuppleanter av ordinarie féreningsstimma for tiden fram till slutet
av nasta ordinarie foreningsstamma.

De av foreningsstammans valda revisorer ska varje kvartal granska foreningens rakenskaper och kassa.
De ska ocksa delta i besiktning och inventering av féreningens fasta egendom och 6vriga tillgangar.

Revisorn ska granska styrelsen och allt styrelsen gor i féreningen.

Styrelsen ska avge skriftlige forklaring till ordinarie stamma 6ver av revisorerna i revisionsberattelsen
gjorda anmarkningar.

§ 10 REVISIONSBERATTELSEN

Revisorn ska avge sin revisionsberattelse senast tva veckor innan féreningsstimman. Av

revisionsberattelsen ska det tydligt framga vad som granskats och vad som inte granskats av revisorn.

§ 11 INSATS OCH ARSAVGIFT

Styrelsen faststaller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska andras maste alltid beslut

fattas av en féreningsstamma.

Arsavgiften for en lagenhet beridknas sa att den, i férhallande till ligenhetens insats, kommer att bara
sin del av féreningens avgifter, samt amorteringar och avsattning till fonder.

Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads bérjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets viarme,
varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning eller

yta.

Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess att full betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordning om ersattning for
inkassokostnader m.m.

§ 12 OVRIGA AVGIFTER
Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslt av styrelsen.

Upplatelseavgiften ar en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar

bostadsratten upplats for férsta gangen,



Overlatelseavgift far uppga till hégst 2,5% och pantsattningsavgift till hbgst 1% av den prisbasbelopp
som galler vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap respektive tidpunkten fér underrattelse om
pantsattning.

Overlatelseavgiften betalas av forvarvaren och pantsattningsavgiften betalas av pantsattaren.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med anledning

av lag eller forfattning.

§ 13 FONDER

Inom féreningen ska bildas foljande fonder:
-Fond for yttre underhall (underhallsfond)
- Dispositionsfond

Avsattningen till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan, enligt § 14.
De 6verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska avsattas till dispositionsfonden.

§ 14 FASTIGHETENS UNDERHALL

Styrelsen svarar for att féoreningens fastighet (byggnader och markomrade) arligen besiktigas, ar val
underhallna och halls i gott skick. Besiktning av féreningens egendom ska ske i erforderlig omfattning,
och i enlighet med féreningens underhallsplan. Minst vart tredje ar ska dessutom en besiktning utféras

av fackman for att inte riskera onddigt dyra reparationsatgarder.

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomférandet av underhallet fér féreningens fastighet
och arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och darigenom
sakerstalla behovliga medel for att trygga underhallet av féreningens fastighet samt varje ar besiktiga

foreningens egendom.

Styrelsen ska aven fora en tydlig férteckning 6ver de underhallsatgarder som utférts, vem som utfort
arbetet samt kostnaden for detta. Denna forteckning ska arligen uppdateras och laggas in i
forvaltningsberattelsen i féreningens arsredovisning.

Storre underhall ska normalt utféras med utgangspunkt fran den arliga besiktningen och det resultat
denna besiktning sedan leder till enligt beskrivningen under rubriken ”Arlig stadgeenlig besiktning” i

arsredovisningen.



§ 15 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsrattsinnehavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillhérande
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. Detta géller dven
mark, om sadan ingar i upplatelsen.

Till det inre réknas:

- Rummens vaggar, golv och tak
- Inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen som tillhér lagenheten

- Lagenhetens ytter- och innerddrrar
De atgarder bostadsrattsinnehavaren vidtar i lagenheten ska utféras fackmannamassigt.

Bostadsrattsinnehavaren svarar fér malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster och inte heller for annat
underhall an malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp, varme, gas,
elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett lagenheten med. Bostadsrattsinnehavaren
svarar inte for reparationer av de ledningar fér avlopp, viarme, gas, elektricitet, vatten och ventilation

om féreningen forsett lagenheten med och som tjanar mer 4n en lagenhet.

For reparationer som pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattsinnehavaren
endast om skador som uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av
nagon som hor till hans hushall eller gastar honom eller av nagon annan som han inrymt i lagenheten
eller som dar utfor arbete for hans rakning. Detta galler i tillampliga delar dven om det forekommer

ohyrailagenheten.

| fraga om brandskada som bostadsrattsinnehavaren sjalv inte vallat galler vad som sagts nu endast om
bostadsrattsinnehavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrattsinnehavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sadan lagenhetsutrustning

och ledningar som féreningen ansvarar for enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Foreningen far ata sig att utféra sadana underhallsatgarder, som bostadsrattsinnehavaren ska svara for.
Beslut om detta ska fattas pa foreningsstamma och far endast avse atgarder som utférs i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus, som berér bostadsrattsinnehavarens
lagenhet och avhjalpa brister i en bostadsratt som medlemmen ansvarar fér, och pa medlemmens
bekostnad om denne férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstrackning att annans
sakerhet dventyras eller att det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom, och inte efter

uppmaning avhjalper bristen sa snart det ar mojligt.



§ 16 ANDAMAL MED LAGENHETEN

Bostadsrattsinnehavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal &n for sitt permanenta
boende

§ 17 FORSAKRING

Bostadsrattsinnehavaren ar skyldig att ha en hemforsakring med bostadsrattstillagg som omfattar det
underhalls- och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar.

§ 18 FORANDRING | LAGENHET

Bostadsrattsinnehavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, géra ingrepp i barande
konstruktion, andra i befintliga ledningar for avlopp, varme, gas, vatten, ventilation eller annan vasentlig
forandring av lagenheten. Styrelsen far inte vagra att ge tillstand till atgdrd som om inte atgarden ar till
pataglig skada eller olagenhet fér foreningen.

§ 19 ANSOKAN OM ANDRAHANDSUTHYRNING

Vid andrahandsuthyrning ska en skriftlig ansékan ges in till styrelsen/férvaltaren. Styrelsen provar
darefter grunden fér andrahandsuthyrningen. Bostadsrattsinnehavaren ska ha goda skal for att hyra ut

sin bostadsratt i andrahand (se exempel nedan).

Tillstandet ska begransas till viss bestamd tid, dock maximalt for 3 ar. Skulle styrelsen inte godkanna en
ansokan om uthyrning i andra hand, kan bostadsrattsinnehavaren ga vidare och anséka om tillstand hos

hyresnamnden. Skal till andrahandsuthyrning kan vara bl a foljande:
-Tillfalligt arbete pa annan ort
-Studier pa annan ort
-Utlandstjanstgoring
-Provbo i ett samboférhallande
-Sjukdom
Om tillstand till andrahandsuthyrning ges, tank da pa féljande:

-Du ar fullt ansvarig mot féreningen att manadsavgiften betalas in i tid



-Du ar ansvarig for att din hyresgast inte stor andra boende i huset eller i 6vrigt skadar
féreningens egendom

-Att uppratta ett skriftligt andrahandskontrakt pa maximalt 2 ar i taget for att inte
andrahandshyresgastens besittningsskydd ska intrada

-Det finns standardkontrakt for uthyrning att képa bl a i bokhandeln

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

§ 20 EXTRA STAMMA

Extra foreningsstimma ska hallas nar styrelsen eller revisorn finner skil till det eller ndr minst 2/13 av
samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av arende som 6nskas

behandlat pa stamman.

Extra stamma kan vara aktuellt vid t ex

1. Andring av stadgar

2. Stoérre underhallsatgarder/investeringar

Pa en extrastamma ska utéver punkterna 1-5 i §6 endast forekomma de drenden for vilken stimman
blivit utlyst och som angetts i kallelsen. Beslut far inte fattas i andra drenden dn de som angivits i
kallelsen. Om stamman drar i vag i tid ar styrelsen (motesordféranden) skyldig att utnyttja sig av
mdjligheten att ajournera maotet till ett senare tillfalle.

Pa extra féreningsstdmma som begarts av medlemmarna far styrelsen inte lagga till fler punkter i
kallelsen/dagordningen dn de som begérts in for extra stimman. Dvs endast de punkter som ar
anledningen till extra stamman ska inga. Punkterna i kallelse till extra stamma ska formuleras exakt sa

som de som begart extra stimman onskar.

21 § Protokoll fran stamman

Stammoordfoéranden ska sorja for att det fors protokoll vid foreningsstamman. | fraga om protokollets
innehall galler som minst:

1. Att rostlangd skatas ini eller bilaggas
2. Att stimmans yrkanden och beslut ska féras in

3. Om omrdstning har skett, att resultat ska anges tillsammans med alla yrkanden



Protokollet undertecknas forst av protokollférare, sedan av motesordférande som med sin
namnteckning intygar innehallets korrekthet, och slutligen av justerarna.

22 § Justering

Senast en vecka efter stamman ska justerarna ha fatt tillgang till det fardigstallda protokollet med
samtliga bilagor och inom sju dagar ha justerat protokollet och darefter snarast éverlamna det till
styrelsens ordférande. Vid tva justerare sa lamnar 1:e justerare protokollet senast efter 7 dagar till 2:e
justeraren, som sedan har max 7 dagar pa sig innan protokollet 6verlamnas till styrelsen. Senast en
manad efter stamman ska det justerade protokollet delas ut till samtliga medlemmar i brevinkast.

23 § Vakanser — styrelse & revisorer

Om vakanser uppkommer under mandatperioden efter ordinarie ledamaoter i styrelsen eller revisorer

bor dessa fyllas upp pa en ndra kommande stimma.

24 § Styrelsen s syfte

Styrelsen ska foretrada foreningen och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi, drift och
underhall av fastigheten, medlemsinformation samt andra angelagenheter skéts pa ett
fortroendeingivande, omsorgsfullt och professionellt satt. Med tydligt fokus pa att till lagsta mojliga
kostnad skapa storsta mojliga boendekvalitet for foreningens medlemmar.

Styrelsen ska verka fér 6ppenhet i féreningens verksamhet och I6pande informera medlemmarna om

allt som sker i verksamheten samt i fragor av betydelse fér hyresgasterna, dven informera dessa.

Styrelsen ska efterstrava att uppmuntra hogsta méjliga deltagande pa foreningens stamma.

25 § Styrelsens arbetsordning

Styrelsen ska ha minst atta protokollforda sammantraden per ar. Dessa ska vara jamnt fordelade 6ver
aret. Darutover ska styrelsemoéten hallas om nagon av styrelseledamoterna sa begar det. Narvarande pa
styrelsens moten ska alltid antecknas.

Styrelsemotena planeras for ett ar i taget, varvid arets forsta sammantrade (vanligtvis direkt efter
ordinarie stamma) ar ett konstituerande mote. Dar styrelsen valjer ledaméter till de olika
ansvarsposterna. Attestordningen for styrelsen faststalls (vilket betyder hur man ska godkénna fakturor

mm).



Det andra sammantradet har till huvudsyfte att uppratta foreningens arsplan med de storre
forbattringsatgarderna/aktiviteter som ska behandlas och genomféras under verksamhetsaret.

Ett sammantrade ska behandla budgeten for det kommande verksamhetsaret. Till det sammantrade
som behandlar arsredovisningen ska aven revisorn kallas och fa medverka da arsredovisningen
behandlas. | 6vrigt kan sammantradena spegla de fragor som ar av vikt fér féreningens I6pande

verksamhet. Givetvis kan ett flertal fragor behandlas pa ett sammantrade/méte.
Ordférande har initiativratt inom foreningens verksamhet och bevakningsomrade.

Uppdrag som styrelsen ger till arbetsgrupper eller andra personer ska antecknas i protokollet med
tydligt avgivande av gruppens/personens mandat.

Styrelseledamot ar skyldig att tillagna sig den kunskap om féreningens verksamhet, organisation,
marknad m.m. som erfordras for uppdraget.

Styrelseledamot ska sjalvstandigt bedoma de arenden styrelsen har att behandla och fora fram de
uppfattningar och gora de stallningstaganden detta foranleder. Styrelseledamot ska begara den
kompletterande information som ledamoten anser nédvandig for att styrelsen ska kunna fatta val

underbyggda beslut.

26 § Styrelseledamoternas olika ansvarsomraden
Styrelsens organisationsschema boér forutom ordférande vara uppdelat pa foljande ansvarsomraden:

- Teknik (drigt och underhall)
- Ekonomi (ekonomistyrning)
- Marknad (internt och externt informationsmaterial, t ex arsredovisning och hemsida)

- Sekreterare (protokollforare)

27 § Ordférandens roll

Vid foreningens styrelsemoten leder vanligtvis ordféranden diskussionen/férhandlingen och ska vid
styrelsemoten vara val insatt i de olika sakfragorna som det aktuella métet ska behandla. Ordféranden
ska bade leda och styra métet genom att inte lata de olika ledaméterna tala i mun pa varandra.
Ordfdrande ska vidare bestamma i vilken turordning olika ledaméter ska fa ordet i den aktuella

sakfragan.

Ordféranden bor i olika fragor delegera olika delar till de olika ledamoterna, dar var och en ansvarar for
och presenterar sitt resultat vid ett senare tillfalle. | de drenden da fragestallningen ar mer komplex, sa
bor styrelsen enas om att kalla in en expert pa omradet for att minimera risken av langdragna

diskussioner.



Ordférande bor kunna skilja ut fragor som ar mycket viktiga respektive de som ar mindre viktiga. De som
ar viktiga och ar enkla att fatta beslut om satts forst pa dagordningen och de mindre viktiga/akuta
fragorna placeras sist i dagordningen.

Ordférande ska sarskilt ta emot synpunkter fran medlemmarna och férmedla dessa inom styrelsen.

Ordféranden ar skyldig att omedelbart informera valberedningen sa fort nagon ledamot klargjort att han
kommer att hoppa av sitt uppdrag, saval om nagon ledamot inte kommer till de styrelsemoten han

kallats till eller i 6vrigt misskéter sitt uppdrag.

28 § Sekreterarens roll

Sekreteraren utses av styrelsen och denne ska soérja for att det férs protokoll pa styrelsens moten. Da
vanligtvis s.k. beslutsprotokoll dvs att forslag, yrkanden och beslut protokollférs. Det ska dven framga
vilka ledamoter och eventuellt andra narvarande som yttrat sig i respektive fraga. Om det ar sa att
nagon eller nagra ledamoter reserverat sig mot ett visst beslut ska dven det framga av protokollet.
Sekreteraren ska dven halla efter att dagordningen foljs och att eventuellt tidsschema f6ljs. Nar
sekreteraren har skrivit rent protokollet skriver denne samt ordférande under det och skickar det for
underskrift till justerarna.

29 § Teknikansvarigs roll

Denna person ansvarar for bl a byggnadens skick och skotsel, driftstyrning och underhallsatgarder m.m.

30 § Ekonomiansvarigs roll

Denna person ansvarar for bl a féreningens ekonomiska planering och finansiering m.m.

31 Marknadsansvarigs roll

Denna person ansvarar for bl a féreningen sinformation och hemsida till medlemmar och externa

intressenter som t ex képare/maklare, leverantdrer, banker m.m.

32 § Foreningens forvaltning

Styrelsen ska halla kontroll pa nar olika avtal med underleverantérer/férvaltare gar ut och da upphandla
dessa pa ett professionellt satt i konkurrens. Styrelsen ska i dessa drenden uppritta ett efter



féreningens behov anpassat och kvalificerat forfragningsunderlag samt kontrakt. Detta material ska utga
fran medlemmarnas ekonomiska intresse och inte férvaltarens/underleverantorens.

Vid inkdép/upphandling som 6verstiger 10 000 kronor ar styrelsen skyldig att ta in och bedéma offerter
fran minst tre olika fristaende foretag. Styrelsen ar skyldig att se till att upphandlingar gérs och att de
genomfors pa ett korrekt och professionellt satt.

Styrelsen ska alltid vid storre reparationer, olika underhallsatgarder och andra investeringar anlita ett

specialistforetag inom omradet for upphandling av detta. Undantag kan goras vid mindre atgarder.

Infor storre underhall och férandringar i verksamheten som inte kraver stammobeslut &r styrelsen
skyldig att i god tid innan beslut tas informera medlemmarna skriftligen om alla delar av vikt avseende
detta sa att medlemmarna ges god majlighet att framféra sina synpunkter innan beslut tas.

Styrelsen ska dven ha kontroll pa nar olika hyreskontrakt I6per ut och se till att hyresnivan och andra

kontraktsvillkor i storsta mojliga man foljer medlemmarnas ekonomiska intresse och inte hyresgastens.

33 § Budget (féreningens ekonomiska planering/styrning)

Styrelsen ska varje ar uppratta en budget 6ver foreningens kommande kostnader och intékter. Den ska
utforas pa ett professionellt sitt med fokus pa att sdnka féreningens kostnad och héja foreningens olika
hyresintakter s att féreningens arsavgifter halls pa en sa lag niva som mojligt. Budgeten ska visa de
kommande 5 arens bedémda utbetalningar.

34 § Foéreningens upplosning och likvidation

Om féreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till lagenheternas
insatser.

Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten féordelas mellan

medlemmarna i forhallande till lagenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

OVRIGA FRAGOR

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar
samt Ovrig lagstiftning.



