STADGAR

For Bostadsrittsféreningen Sandalmakarbacken

§ 1 Foreningens namn
Foreningens namn 4r Bostadsrittsforeningen Sandalmakarbacken.
§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen #ger fastigheterna kv Pliggen 1 och kv Trétoffeln 1 i Hagersten och ingér i
samfilligheterna Skohornet GA:1 (parkering, gata mm) och Préstgardsvreten GA:1 (sopsug).

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler i foreningens hus att anvénda utan
begridnsning i tiden.

Bostadsritt 4r den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. En upplételse med
bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

§ 3 Foreningens siite
Foreningens styrelse har sitt séte i Stockholms kommun, Stockholms Ién.

§ 4 Medlemskap

Fréaga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen. Ansékan om intrdde i foreningen ska goras
skriftligt.

§ 5 Insats och arsavgift

Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje ligenhet. Om en insats ska &ndras méste alltid
beslut fattas av en foreningsstimma.

Arsavgiften for en ligenhet beriknas s att den, i forhdllande till ligenhetens insats, kommer att
béra sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften
betalas méanadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséttning for varje lagenhets virme,
varmvatten, elektrisk strém, renhdllning, konsumtionsvatten eller informationséverforing kan
beriknas efter forbrukning eller yta.

§ 6 Andra avgifter

Foreningen kan ta ut upplételseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift r en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsritten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestdms av styrelsen.



For arbete vid verging av en bostadsriitt far foreningen av bostadsrittshavaren tas ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7
§§ socialforsékringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantséttning av bostadsritt far foreningen av bostadsréttshavaren ta ut en pant-
sittningsavgift med hégst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsékringsbalken
(2010:110).

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen uppga till hogst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet
upplats under en del av ett ar, beréiknas den hogst tillatna avgiften efter det antal ménader
lagenheten ar uthyrd.

§ 7 Upplatelse och dvergang av bostadsriitt

Nir en bostadsritt har 6verlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far denne utéva
bostadsritten endast om han eller hon ir eller antas till medlem i bostadsrittsforeningen.

En juridisk person fir dock utdva bostadsritt utan att vara medlem i foreningen om den juridiska
personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen och d& hade pantritt i bostadsrétten. Tre r efter forvérvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader frdn uppmaningen visa att ndgon som inte
far viigras intride i foreningen har forvirvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs far bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska personens
rakning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsritten trots att dédsboet inte &r
medlem i foreningen. Tre ar efter dédsfallet far foreningen dock uppmana dddsboet att inom sex
manader frdn uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon som inte far végras intrdde i foreningen har
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs far bostadsrétten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for dodsboets rakning.

En juridisk person som har forvérvat bostadsritt till en bostadslédgenhet far forvégras intrdde i
foreningen.

§ 8 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ligenheten med tillhérande 6vriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavaren 4r ocksa skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat som rér den
allménna utformningen av féreningens mark. Foreningen svarar i dvrigt for husets underhall. Till
det inre réknas:

e Rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

e inredning och utrustning i kok, badrum, toaletter och dvriga utrymmen som hor till
lagenheten,

e svagstromsanliggningar, ledningar och andra installationer for vatten, avlopp, vdrme,
ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte tjdnar fler &n en
lagenhet,

e glas i fonster och dorrar,
ldgenhetens inner- och ytterdorrar.



Foreningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp, virme, elektricitet och vatten om
foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar mer dn en ldgenhet. Detsamma
giller radiatorer och ventilationskanaler. Dock svarar bostadsréttshavaren for malning av
radiatorer. I friga om ledning for el svarar foreningen fram till ligenhetens sékringstavla. Vidare
svarar freningen for malning av yttersidor av fonster och ytterdorrar samt i fsrekommande fall for
kittning.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget véllande eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon som
hor till hushallet eller som besdker hushéllet som gist, eller av ndgon annan som han eller hon har
inrymt i ligenheten, eller ndgon som for bostadsréttshavarens rakning utfort arbete i ldgenheten.

For reparation pa av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av nagon
annan 4n bostadsrittshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg
eller tillsyn. .

Om det finns ohyra i ligenheten ska motsvarande ansvarsférdelning gilla som vid brand- eller
vattenledningsskada.

Ar lidgenheten forsedd med balkong eller mark/uteplats svarar bostadsréttshavaren for renhélining
och snoskottning.

Foreningen far ta sig att utfra sddana underhallsatgérder som bostadsratthavaren ska svara for.
Beslut om det ska fattas pa foreningsstimma och fér endast avse atgéarder som utfors i samband
med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus som berdr bostadsréttshavarens
lagenhet.

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt denna paragraf i sddan
utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pé annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i lagenhetens skick sa snart som m&jligt, far
foreningen avhjilpa bristen pé bostadsrittshavarens bekostnad.

9 § Forsikring

Det aligger bostadsréttshavaren att teckna hemforsakring.

10 § Foridndringar i liigenheten

Bostadsrittshavarens far inte utan styrelsens tillstind i ldgenheten utfora 4tgérd som innefattar

1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, vdrme, eller vatten, eller
3. annan visentlig fordndring av lagenheten.

Styrelsen far inte végra att ge tillstdind om inte &tgérden ar till pataglig skada eller olédgenhet for
foreningen.

11 § Storningar

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsitts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvdndning
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av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, ska
foreningen ge bostadsrittshavaren tillségelse att se till att storningarna omedelbart upphor.

Foreningen kan séga upp bostadsréttshavaren med anledning av att storningarna r sarskilt alvarliga
med hénsyn till deras art eller omfattning.

12 § Tilltride till bostadsritt

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att fA komma in i ligenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt 8 §.

13 § Upplatelse i andra hand

En bostadsrittshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for sjédlvstdndigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Tillstdndet ska tidsbegrinsas.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsréttshavaren &ndé
upplata sin ligenhet i andra hand, om hyresnimnden lamnar tillstdnd till upplatelsen. Tillstdnd ska
limnas om bostadsrittshavaren har skl for upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad
anledning att viigra samtycke. Tillstdndet ska begrinsas till viss tid och kan forenas med villkor.

Samtycke behdvs dock inte;

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforséljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrétten och som inte antagits till
medlem i foreningen, eller

2. om lidgenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsritten till ldgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underréttas om en upplatelse enligt tredje stycket.
§ 14 Forverkandeanledningar

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts &r forverkad och
foreningen séledes berittigad att séga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor frén
det att foreningen efter forfallodagen uppmanat honom eller henne att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater bostadsrétten i andra
hand,

3. om lagenheten anviinds for ndgot annat dndamél 4n det avsedda,

4. om bostadsrittshavaren eller den som lidgenheten upplétits till i andra hand, genom vardsldshet
4r vallande till att det finns ohyra i ligenheten, eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan
oskiligt drojsmal underlatit att underrétta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till
att ohyra sprids i huset,



5. om ligenheten pa annat sitt vanvérdas eller om bostadrattshavaren &sidosétter sina skyldigheter
enligt 11 § vid anvéindning av ldgenheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand
vid anviindning av denna &sidosétter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltréide till 1igenheten enligt 12 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursakt for detta, samt

7. om ligenheten helt eller till vésentlig del anviinds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Om fSreningen séger upp bostadrittshavaren till avflyttning har foreningen rétt till erséttning for
skada.

§ 15 Styrelse

Styrelsen ska besta av minst tre och hogst sex ledaméter samt hogst tva suppleanter, vilka samtidigt
viljs av foreningen pa ordinarie stimma fram till nésta ordinarie stimma.

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

§ 16 Foreningens firma

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
§ 17 Riikenskapsar

Féreningens ridkenskapsar dr kalenderér.

§ 18 Revisorer

Minst en och hogst tva revisorer samt hdgst tva suppleanter viljs av ordinarie foreningsstimma till
nédsta ordinarie stimma hallits.

Det aligger revisorn att verkstélla revision av foreningens rikenskaper och forvaltning, samt
att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma l4gga fram en revisionsberittelse.

§ 19 Styrelsens aligganden
Det aligger styrelsen:
o Att forvalta foreningens egendom.

e Att limna arsredovisning som ska innehélla forvaltningsberittelse och resultatrdkning och
balansridkning.

e Att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapséret.
e Att uppritta underhéllsplan.

o Att fora forteckning ver bostadsréttsforeningens medlemmar och forteckning 6ver de lagenheter
som &r upplatna med bostadsritt.



e Att minst sex veckor fore foreningsstimman till revisorernas lamna arsredovisningen for det
forflutna rakenskapsaret.

e Att senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstélla medlernmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberéttelsen.

e Utan foreningsstimmans bemyndigande fér styrelsen eller firmatecknare inte avhénda foreningen
dess fasta egendom eller tomtritt.

§ 20 Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma ska hallas en gang om aret fore maj manads utgéng.

Extra stimma ska hallas da styrelsen finner skl till det. Extra stimma ska @ven hallas nér revisor
eller minst en tiondel av samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande
av drende som onskas behandlas pé stimman.

Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar ska tillstéllas
medlemmarna genom utdelning, brev pa posten eller e-post. Kallelse till stimma ska tydligt ange
de drenden som ska forekomma pa stimman. Medlem som inte bor i huset ska skriftligen kallas
under uppgiven eller annan for styrelsen kdnd adress.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore stimma och ska utférdas senast fyra veckor fore
ordinarie stimma och senast tva veckor fore extra stimma.

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstilla sin begéran hos
styrelsen i sd god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

§ 21 Arenden pa ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma halls inom sex méanader fran rakenskapsarets utgdng. Vid ordinarie
foreningsstdimma ska foljande drenden behandlas:

1. Val av ordfrande vid féreningsstimman och anmélan av stimmoordférandens val

av protokollforare.

Godkénnande av rostlangden.

Val av en eller tva justerare.

Fragan om foreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning.

Faststillande av dagordningen.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.

Foredragning av revisorns beréttelse.

Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansriakningen.

Beslut om hur vinsten eller forlusten enligt den faststéllda balansrdkningen ska disponeras.
10 Beslut om ansvarsfrihet &t styrelseledaméterna.

11.Fragan om arvoden till styrelseledamé&terna och revisorerna.

12.Val av styrelseledaméter och styrelsesuppleanter.

13.Val av revisorer och revisorssuppleanter.

14.Val av valberedning

15.Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem anmiilt.

16.0Ovriga eventuella drenden (som far foranleda diskussion, men inte beslut).
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Pa extra foreningsstimma ska utdver punkterna 1 - 5 ovan bara de drenden forekomma som
foranlett att stimman blivit utlyst och som angetts i kallelsen till stimman.



Senast tre veckor efter stimman ska det justerade protokollet héllas tillgangligt hos foreningen for
medlemmarna och ldggas ut pa foreningens hemsida.

22 § Rostning vid stimman

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de tillsammans endast en rost. Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot foreningen.

Medlem fér utéva sin rostrétt genom ombud som antingen ska vara medlem i féreningen, make,
partner, sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud ska forete
skriftlig och dagtecknad fullmakt. Ombud fér foretrdda obegrinsat antal medlemmar.

Omrostning vid foreningsstimma sker 6ppet om inte ndrvarande rostberittigad pakallar sluten
omrostning.

§ 23 Fonder

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall, sa kallad yttre fond, ska goras i enlighet med
foreningens underhéllsplan.

§ 24 Upplosning av foreningen

Om foreningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas andelstal.

§ 25 Ovrigt

Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i Bostadsrittslagen
(1991:614), Lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar och &vrig tillimplig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits forsta gangen vid foreningsstimma 16 maj 2017 och dérefter vid
extra foreningsstimma den 20 juni 2017.

Andring i § 9 har antagits den 15 maj 2018.

Intygar undertecknade styrelseledamoter.

Ordforande Kass¢
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