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Har kommer foreningens arsredovisning.

En arsredovisning dr en sammanstéllning 6ver bostadsrattsféreningens ekonomi vid en viss
tidpunkt och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en
tolvmanadersperiod. Syftet med arsredovisningen ar att den ska ge en rattvisande bild av
foreningens stallning och resultat. Viktigt ar att ni tar er tid och laser igenom den. Spara den

garna.

Attbo i en bostadsritt

Bostadsratt ar en form av boende dar
bostadsrattsféreningen dger fastigheten
medan bostadsrattsinnehavaren ar medlem
i bostadsrattsféreningen och har
nyttjanderatt till sin bostad.

Det finns stora mojligheter att sjalv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i
styrelsens arbete samt genom mojligheten
att forandra i sin bostad.

Forvaltningsberittelse
Forvaltningsberattelsen ar den del av
arsredovisningen dar styrelsen redogor det
gangna aret samt eventuella planer for
nastkommande ar. Foérvaltningsberittelsen
ska Oka forstaelsen for arsredovisningens
ovriga delar.

Resultatrikning

En resultatrdkning ar en uppstéllning av
foreningens intakter och kostnader som
uppstatt under foreningens rakenskapsar.
Resultatrakningen ar uppstalld i tva
kolumner dar den ena visar arets intakter
och kostnader och den andra kolumnen
visar jamforelsearet, d.v.s. foregadende ars
intdkter och kostnader.

Balansrikning

[ balansrakningen redovisas féreningens
samtliga tillgdngar och skulder. En
balansrakning bestar av tre delar. En
tillgdngsdel som visar féreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgangar, eller skillnaden
mellan féreningens tillgangar och skulder,
samt en skulddel som redovisar foreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansrakningen ar saldot per
den sista dagen i foreningens rakenskapsar,
d.v.s. balansrdakningen visar en
ogonblicksbild vid ett visst datum, till
skillnad fran resultatrakningen.

Noter

Noter ar upplysningar och specifikationer
over olika poster i balans- och
resultatrakningen. Har framgar dven vilka
redovisnings- och varderingsprinciper
foreningen tillampar.

Kontakt

Vid frdgor om ditt boende eller
bostadsrittsforening kontakta styrelsen eller
HSB Boservice i Uppland AB.

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se




Hirmed kallas medlemmarna 1 BRF Nejlikan till ordinarie féreningsstimma.

ONSDAGEN den 23 november 2022 kl. 19.00
LOKAL: Mingelrummet (fd. Mangelrummet)

DAGORDNING

1) Stdmmans 6ppnande.

2) Godkénnande av dagordningen.

3) Val av stimmoordforande.

4) Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare.

5) Val av tva justeringsmaén tillika rostréknare.

6) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7) Godkénnande av rostlangd.

8) Foredragning av styrelsens &rsredovisning.

9) Foredragning av revisorernas berittelse.

10) Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansriakningen.

11) Beslut om resultatdisposition.

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

13) Frédga om arvoden for ndstkommande ar.

14) Val av styrelseledamoter och suppleanter.

15) Val av revisor/er och suppleant.

16) Val av valberedningen.

17) Av styrelsen till foreningsstimmans hanskjutna frdgor och av medlemmar anmaélda &renden
-Motion ang. odlingskragar
-Fragor ang. faglar pé taket och brandvarnare

18) Stdmmans avslutande.

Samtliga boende i Brf Nejlikan hélsas varmt vialkomna till stimman. Féreningen bjuder pa tilltugg

samt dryck efter genomford stimma.

STYRELSEN






Brf Nejlikan
Org nr 717600-1589

Arsredovisning for rikenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforening Nejlikan (717600-1589) far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2021-07-01 - 2022-06-30

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag som bildades 1943. Féreningen dger byggnaden
pa fastigheten Kvarngérdet 29:3 som byggdes ar 1943 i vilka man upplater lagenheter. Marken
innehas med dganderitt. Foreningens huvudsakliga &ndamal &r att i foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende at féreningens medlemmar. Foreningens géllande stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2019-01-11.

Ordinarie foreningsstimma holls den 24 november 2021. Styrelsen har under rikenskapsaret haft
8 st protokollférda sammantréden.

Styrelsens sammansdttning:
Maritza Adam Akerblom  Ordférande

Eeva Ostberg Sekreterare
Ove Eriksson Kassor
Onder Koyuncu Suppleant
Karin Astrand Suppleant

Firmatecknare dr Maritza Adam Akerblom, Eeva Ostberg och Ove Eriksson, tv4 i forening.
Styrelsen har sitt séte i Uppsala.

Revisor har under éret varit Therése Johansson vald av foreningen och som suppleant valdes
Fredrick Paulsson.

I valberedningen ingér Albin Steen, sammankallande.
Arbetsuppgifter motsvarande vicevird har skétts av Onder Koyunzu.
For fastighetsskotseln har UBC Teknisk Forvaltning anlitats.

For stadning av trapphus och gemensamma kéllarutrymmen har Fejax AB anlitats.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av HSB Boservice i Uppland AB.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Det géngna rikenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 142 802 kr. Det fria
egna kapitalet uppgar efter detta rdkenskapsar till 463 912 kr. Planerat underhéll av fastigheterna
har genomforts for 104 200 kr under aret. Underskottet beror pa att foreningen under aret utfort
ndgra storre reparationer och underhall.

Underhdll och investeringar

Underhallsfondens storlek ér vid rakenskapsarets slut 189 218 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 33 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avséttning foljer den
rekommenderade avsittningen 1 underhallsplanen. Styrelsen foresldr ocksé att stimman disponerar
104 200 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall.

Under aret har foljande underhall/atgérder utforts:

-Utdkade sopsorteringsskap samt forbéttrad belysning till dessa, kostnad 75 000 kr.
-Reparation av yttertaket och tvé lackande takfonster har satts igen till en kostnad av 63 000 kr.
-I slutet av aret renoverades den yttre kéllartrappan for 38 000 kr.

Den arliga besiktningen enligt stadgarna utfordes under varen 2022. Vid besiktning framkom inga
vésentliga brister och 6vriga mindre brister har atgérdats. Planerad besiktning av samtliga
lagenheter har inte genomforts detta 4r.

Inget storre planerat underhall 4r planerat under nésta ér.

Foreningens hus byggdes 1943.

1990 - Renovering av fasad, tak och trappuppgangar, utbyte av fonster, balkongddrrar och
ytterdorrar samt tilldggsisolering av vindsbjélklag.

1992 - Ombyggnation av undercentralen for fjarrviarme.

1997-98 Stamrenovering for vatten och avlopp, liksom elrenovering fram till ligenheterna.
2003-2004 Grundisolering.

2006- Installation av bredband till alla ldgenheter.

2008-2009 Renovering fasad, forbattring isoleringen av gavlar, gjutning av nya storre balkonger.
2009 - Installation av ny reglercentral till fjirrvdrmen och nya energibesparande radiatorventiler
(rumstermostater) till samtliga radiatorer i huset.

2016-2017 Malning av killargdng och tva cykelrum, ny elarmatur i cykelrum.

2017 - Renovering av tvittstuga och torkrum som fick nya golv och ytskikt.

2018 - Installation av solpaneler pé taket. Omlidggning av elabonnemang till ett gemensamt for
foreningen och alla ldgenheter.

Ingen avgiftshojning gjordes foregaende ar.

Styrelsen beslutade att hdja drsavgifterna med 20 % fr.o.m. oktober 2022.

P.g.a. nytt elavtal med Vattenfall hojs debiteringen av ldgenheternas elférbrukning med 120 % fran
september 2022.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 611 kr per kvm lagenhetsyta och éar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beriiknat
planerat underhéll av fastigheten i enlighet med faststélld underhéllsplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 26 (26).
Under aret har 3 (1) bostadsritter overlatits.

Inom parentes anges antal foregdende ar.

Foreningens fastighet Kvarngérdet 29:3 har ett taxeringsvérde uppgéende till 24 800 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 11 600 000 kr. Fastigheten byggdes 1943.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsrétt 1 rok 4st
med sammanlagd yta av 1 114 kvm 2rok 11st
3rok 2st
4rok 3st
Summa bostadslédgenheter 20 st

Byggnaderna ér fullvardesforsdkrade hos Lansforsdkringar. I forsdkringen ingér dven
bostadsrittstilligg avseende alla ldgenheter.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ’likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pd kort och lang sikt. ”Kassalikviditet” visar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt. ”Overskott for underhall” #r ett matt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2021/22 2020/21 2019/20 2018/19

Genomsnittlig arsavgift bostader kr/kvm 611 611 611 611
Léneskuld kr/kvm 2338 2 389 2783 2 838
Likvida medel 457 473 709 598
Kassalikviditet 1 % 30,3 31,0 65,2 44,0
Soliditet 1 % 20,3 23,1 20,4 19,3
Overskott for underhall kr/kvm 139 146 178 147
Nettoomsittning 795 776 750 764
Resultat efter finansiella poster -143 16 26 11
Arets resultat -143 16 26 11
Eget kapital 698 841 823 798

varav underhallsfond 189 156 123 90
Utfort underhall 104 0 0 0

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdider kr/kvm beréknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pd kvm-ytan for bostider och lokaler.
Likvida medel bestér av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Boservice i Uppland AB.

Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgangar exklusive lager i forhédllande till kortfristiga
skulder. De 14n som forfaller till omférhandling under nésta rikenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not "nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrdkningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhéll 1 enlighet med foreningens stadgar.
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Forandring i eget kapital
Medlems Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt
insatser underhdll  resultat  resultat
Belopp vid arets inging 44 640 156 218 623 459 16255 840572
Avsittning till fond for yttre underhéll 33 000
Arets uttag till fond for yttre underhall -
Balanseras i ny rdkning -16 745  -16 255
Upplételse av ny bostadsritt -
Arets resultat -142 802 -142 802
Belopp vid drets utging 44 640 189218 606 714 -142802 697 770

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Till féreningens underhallsfond avsétts enligt plan
Uttag ur foreningens underhallsfond for utfort underhéll
Balanserat resultat

Summa

Ekonomisk stdllning och resultat

606 714
-142 802

463 912

33000
-104 200
535112

463 912

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska stéllningen vid

arets utging framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2021-07-01
-2022-06-30

2 795 039

795 039

-692 269
-3552
-7 385

wn kW

-193 522
-896 728
-101 689

432
-41 545

-41 113

-142 802

-142 802

-142 802

7(17)

2020-07-01
-2021-06-30

775 983

775 983

-523 071
-2619
-6 008

-187 017

-718 715
57 268

661
41 674

-41 013

16 255

16 255

16 255



Brf Nejlikan

717600-1589

Balansrikning

Tillgangar

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgidngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-06-30

2843 726
103 549

2947275

2947 275

906
479 660
42 640

523206

523206

3470 481

8(17)

2021-06-30

3028 243
47 500

3075743
3075743
1350

519902
38 458

559710

559710

3635453
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

11

11

12
13

2022-06-30

44 640
189 218

233 858
606 714
-142 802
463 912

697 770

1 008 532
1 008 532
1 595 994
28 360
4112
124 834
10 879

1764 179

3470 481

9(17)

2021-06-30

44 640
156 218

200 858

623 459
16 255

639 714

840 572

989 977

989 977

1671673
42 151
9942

81 138

0

1 804 904

3635453
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
(BFN) allménna rdd, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de beréknas inflyta. Tillgdngar &r virderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Avskrivningar sker enligt linjér avskrivningsplan som dr berdknad pa tillgangarnas ursprungliga
anskaffningsvirden och baseras pé tillgdngarnas bedomda livsldngd. Byggnaden anses vara
tillrackligt avskriven.

Foljande avskrivningssatser har anvénts:

Fastighetsforbéttringar 1993 3,33 %
Fastighetsforbéttringar 1998 2,00 %
Fastighetsforbattringar 2006 10,00 %
Fastighetsforbéttringar 2008 2,00 %
Fastighetsforbéttringar 2012 2,00 %
Solceller 2018 2,50 %
Inventarier

Tvéttmaskin 2020 5,00 %
Karlskap 2021 10,00 %

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 1,53 Mkr till omfoérhandling under nista rakenskapsér. Enligt
kreditvillkoren forlédngs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte sdger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa lan som kortfristiga.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemassigt dr att betrakta som en s.k. dkta bostadsréttsforening
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamhet som inte
kan hanforas till fastighteten, t.ex. avkastning pa en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare
ar ett skatteméssigt underskott uppgéende till 1 710 398 kronor.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostédder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rdkenskapséret 1 519 kronor
per ligenhet.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Elintékter

Kabel-Tv- och bredbandsavgifter
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift

Avgift, andrahandsuthyrning
Ovriga intiikter *

Summa nettoomsiittning
* For hogt berdknad skatt tidigare ar.

Not 3 Drift- och underhallskostnader

Driftkostnader
Fastighetsskotsel
Entreprenadstid
Besiktningskostnader
Snoérenhallning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvéirmning

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjinster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

2021-07-01

-2022-06-30

680 652
37 625
50 400

3 588
4774
5936
12 064

795 039

2021-07-01

-2022-06-30

37 892
40 990
0
2126
1221
45703
44 315
172792
55915
28 212
26 809
51951
30380
40 574
6 150
2239
800

588 069

11(17)

2020-07-01
-2021-06-30

680 652
41 283
50 400

2373
946
0
329

775 983

2020-07-01

-2021-06-30

37126
38955
15 000
1063
118

3 850
41 903
164 246
49 197
18 275
25262
51759
28 580
39 462
7575
0

700

523071
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Underhalilskostnader
Planerat underhall tak
Planerat underhall kéllare

Summa underhallskostnader

Summa fastighets- och driftkostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Konsultarvoden

Summa ovriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Vicevirdsarvode

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor
Arbetsgivaravgifter och l6neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

2021-07-01
-2022-06-30

65 825
38375

104 200

692 269

2021-07-01

-2022-06-30

2877
0
675

3552

2021-07-01

-2022-06-30

0
5175
300
1910

7385
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2020-07-01
-2021-06-30

S | o0

523071

2020-07-01
-2021-06-30

0
999
1 620

2619

2020-07-01

-2021-06-30

900
3100
300
1708

6 008
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Not 6 Finansiella poster

Rénteintdkter fran avrakning, bank och dyl.
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvirde
Fastighetsforbéttringar

Ingéende avskrivning pd byggnader

Ingdende avskrivning pé fastighetsforbattringar
Arets avskrivningar, byggnadsinventarier

Bokforda virden byggnader
Mark
Utgaende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvérde mark

Not 8 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvarde

Arets anskaffning

Ingdende avskrivningar pa inventarier
Arets avskrivning pa inventarier

Utgaende redovisat virde

2021-07-01

-2022-06-30

432
41 545

-41 113

2022-06-30

311 500
6917 853
-235210
-4 104 400
-184 517

2705 226
138 500
2 843 726

11 600 000
13200 000

2022-06-30

134 175
65 054
-86 675
-9 005

103 549

13(17)

2020-07-01

-2021-06-30

661
41 674

-41 013

2021-06-30

311 500
6917 853
-235 210
-3 919 883
-184 517

2 889 743
138 500
3028 243

9200 000
9 600 000

2021-06-30

84 175
50 000
-84 175
-2 500

47 500
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Not 9 Ovriga fordringar

I avrakning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa ovriga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kostnader for vatten och avlopp
Sophdmtningskostnader
Forsékringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa forutbet kostn och uppl intikter

2021-07-01

-2022-06-30

457 096
22 564

479 660

2021-07-01

-2022-06-30

4700
4 870
13 831
9731
9508

0

42 640

14(17)

2020-07-01
-2021-06-30

473 192
46 710

519902

2020-07-01

-2021-06-30

4 577

1319

12979
9 645

9438

500

38 458
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
2022-06-30 2021-06-30

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 604 526 2 661 650
Summa ldngfristiga skulder 2 604 526 2661 650
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckning 4 829 000 4 829 000
Summa stallda sikerheter 4 829 000 4 829 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:

Réntan ar Lénebelopp
Langivare Rénta % bunden tom 2022-06-30
Stadshypotek 1,89 2022-07-07 629 693
Stadshypotek 1,09 2026-07-30 114 961
Stadshypotek 1,09 2026-07-30 243 875
Stadshypotek 1,33 2026-10-30 114 048
Stadshypotek 1,66 2022-10-30 477 352
Stadshypotek 1,74 2023-03-01 471 185
Stadshypotek 1,28 2024-09-30 342 642
Stadshypotek 1,71 2024-12-01 111 614
Stadshypotek 1.14 2025-06-01 99 156
Summa 2 604 526
Avgar lan for omforhandling nésta rdkenskapsér -1 538 318
Avgar kortfristig del (nésta ars amortering) -57 676
Totalt 1 008 532
Beriknad skuld om 5 ar 2316 146
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter

Elavgifter
Uppviarmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intikter

Not 13 Ovriga skulder

Momsskuld
Ovriga kortfristiga skulder

Summa oévriga skulder

2021-07-01

-2022-06-30

4900
3218
0

6 851
64 884
6 606

86 459

2021-07-01

-2022-06-30

9 435
1 444

10 879

16(17)

2020-07-01
-2021-06-30

4 800
1 508
1 889
5914
60 107
6 920

81 138

2020-07-01

-2021-06-30

S | o0
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Brf Nejlikan, org.nr. 717600-1589

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Nejlikan for ar
2021-2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 30 juni
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsheréttelsen &r frenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalande

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilir&ckliga och
andamalsenliga som grund for mina uftalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rativisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pafel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar s ar tilidmpligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och
att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti fr
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme
och har en professioneltt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

® identifierar och beddmer jag riskerna for vsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r fillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till félid av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsikfliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

®  skaffar jag mig en férstaelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte or att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

®  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

®  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sdana handelser eller frhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktom eller, om s&dana upplysningar &r
ofillr&ckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet for revisionsherattelsen. Dock kan framtida h&ndelser
eller forhallanden gora att en forening inte l&ngre kan forsétta
verksamheten,

®  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Nejlikan for ar 2021-2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

® f{oretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
féreningen, eller

®  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for aft
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras p& min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Q4
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Ther?se Johansson



Pallkragar i tridgarden

Jag gillar att odla och ténker att det finns en del outnyttjad yta
pé baksidan i tradgarden.

Var? Jag tinker att pallkragarna kan placeras antingen lings
syrenhéicken mot huset bakom eller i hjd med rabatten,
kanske pa lingden eller i en grupp. Jag ténker att de placeras
med ett sddant avstand att grisklipparen sé litt som méjligt
kommer &t att klippa Gverallt.

Hur? Den medlem som vill képer en pallkrage eller tvd och
placerar ut dem enligt beslut om var de ska placeras. Den som
har hand om pallkragen ansvarar och betalar for jorden,
froer/plantor, ograsrensning men far ocksé sjélv ta hand om
gronsaker eller blommor som viéxer. Nér en person inte lingre
vill ha pallkragen eller flyttar kan den Gverlatas till en ny
person. Annars har man ansvar for att tomma pallkragen och
ta bort den.

Vem? En person kan vara samordnare for pallkragarna,
antingen den som é&r tradgardsansvarig eller s gors det till ett
nytt ansvarsomrdde. Den personen kan ansvara om det blir en
ko och hjilpa till med Gverlatelse av pallkragar mellan
medlemmar. Den kan ocksé séga 4t samt ta bort en pallkrage
om det misskots. Om ingen vill ha pallkrageplatsen sds den
igen med grasfro.






Beskrivning éver vissa ekonomiska begrepp i en

arsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning dr en ekonomisk term som
anvands for att uttrycka den forslitning som
sker av en tillgdng som ar upptagen i
balansrakningen (anlaggningstillgang).
Avskrivningar redovisas i resultatrakningen
som en kostnad och ska visa, sd nara
verkligheten som moéjligt, den forslitning som
sker av tillgdngen.

I notupplysningen till byggnadens bokférda
varde framgar anskaffningsvarden,
avskrivningar och det bokférda vardet. I
tillaggsupplysningarna i arsredovisningen ska
det dven framga vilka avskrivningsprinciper
som tillampas.

Foreningens intikter (arsavgifter)

I foreningen uppstar normalt kostnader for drift,
underhall samt rantekostnader och utgifter for
amortering av foreningens lan. For att tacka
dessa kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(arsavgift/manadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sa stort att det ticker
foreningens kostnader och utgifter men ska
aven tiacka de framtida utgifter som kan komma
att bli aktuella for att underhalla fastigheten i
enlighet med féreningens stadgar och
underhallsplan,

d.v.s. sikerstilla underhéllet av féreningens hus.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av féreningens angeldgenheter och det ar
normalt styrelsen som beslutar om féreningens
avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhallsfond kan vara ndgot missvisande
da manga kopplar det till begreppet "fond”, som i en
placering av pengar. En avsattning till fond for yttre
underhall 4r en redovisningsteknisk atgard for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for
framtida underhall. Att tillrackliga medel reserveras
och att det finns intdkter som tacker det 4r mycket
viktigt for att sdkerstilla framtida underhallsatgarder
enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsforening kan vara svar
att tolka. Detta beror pa att de ar foreningen utfor en
planerad underhallsatgird sa resulterar detta i en
kostnad i resultatrakningen, vilket kan innebéara att
féoreningen redovisar ett negativt resultat. Vid en
forsta anblick kan detta signalera att foreningen inte
tar ut tillrackligt i avgifter, men sd behover det inte
vara om foreningen tidigare har gjort tillrackligt hoga
avsattningar till underhallsfonden.

Att det sker en avsittning till underhallsfonden
innebar dock inte att foreningen med automatik har
de likvida medel som krévs for att med egna medel
finansiera framtida underhall. Féreningens likvida
medel framgar av tillgdngssidan i drsredovisningen

under "kassa och bank” samt "avrdkning klientmedel”
och ”i avrakning med HSB Uppsala”. Féreningens
likviditet frén tid till annan ar ett samspel mellan nar i
tiden utbetalningar inklusive amorteringar sker och
ndr intdkter inbetalas.

Det ar styrelsen som, i arsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pd avsattningens
storlek for underhall. I resultatdispositionen visas
aven om styrelsen lamnar forslag om att uttag ur
fonden ska ske. Stimman fattar beslut utifran
styrelsens forslag om inte stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital ar skillnaden mellan féreningens
tillgadngar och skulder. Det egna kapitalet delas upp i
bundet och fritt eget kapital. I det bundna egna
kapitalet ingar insatser, eventuella upplatelseavgifter
och den yttre underhéllsfonden. I det fria egna
kapitalet ingar arets resultat och tidigare ars resultat.
Fritt eget kapital kan vara balanserad vinst eller
ansamlad forlust.

For att lattare forstd vad som paverkar det egna
kapitalet sa kan man forenklat sdga att arets resultat
paverkar det egna kapitalet med det redovisade
resultatet. Forandringar av fond for yttre underhall
("underhéllsfond”) paverkar inte det egna kapitalet
totalt sett utan endast fordelningen mellan bundet och
fritt eget kapital.

Stillda sidkerheter och ansvarsférbindelser

Om foreningen har stéllda sdkerheter redovisas dessa
sist i balansrdkningen. Normalt har foreningen lamnat
sdkerheter for sina 1dn och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger
till exempel banker en sikerhet for de 1an foreningen
tagit. Det &r summan av de uttagna
fastighetsinteckningarna (eller andra sakerheter) som
innehas av annan som ska redovisas under stéllda
sdkerheter. En ansvarsforbindelse redovisas da en
forening har ett dtagande eller ett mojligt atagande
gentemot en annan som dr osdker om/nér i tiden
dtagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsrattsforening har en ansvarsforbindelse ar
mycket ovanligt men inte omgjligt. Ett exempel pa nar
en forening ska redovisa en ansvarsférbindelse ar om
foreningen har gatt i borgen for annans skuld
(borgensatagande).

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se




NYCKELTAL

Sparande
139 kr/kvm

Skuldsattning
2 338 kr/kvm

Rantekanslighet
3,83 %

Energikostnad

% 245 kr/kvm

Arsavgift
— 611 kr/kvm
12

Bostadsratts

kollen for

Brf Nejlikan 2021/2022

DEFINITION

Sparandet ar det som aterstar nar
alla avskrivningar och kostnader
for storre investeringar har raknats
bort. Detta belopp delas med den
totala ytan i féreningen — boytor
och lokalytor (sparande/kvm).

Totala rantebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteféréandring av
de totala rantebarande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan)

VARFOR?

En bostadsrattsférening
bor ha ett sparande for
att klara framtida
renoveringsbehov eller
kostnadsokningar. For att
halla fastigheten i gott
skick kravs att den
I6pande underhalls, och
det kraver ekonomisk
framforhallning.

Finansiering med lanat
kapital ar ett viktigt matt
for att bedoma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar.
Beskriver hur hojda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
féreningen.

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och
vardet pa bostadsratten.
Darfor ar det viktigt att
beddéma om arsavgiften
ligger ratt i férhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt = > 301 kr/kvm

Mattligt till h6g = 201 — 300 kr/kvm
Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
Mycket lagt = < 120 kr/kvm

Lag = < 3 000 kr/kvm

Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
Hog = 8 001 — 15 000 kr/kvm
Mycket hég = > 15 001 kr/kvm

Lag=<5%
Normal =5-9 %
H6g=9-15%

Valdigt hég = > 15 %

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Bor varderas utifran risken for framtida
héjningar.

HSB Boservice i Uppland AB

Kontoret i Uppsala

Box 347,751 06 Uppsala

Besok: Marstagatan 4, UPPSALA
Telefon: 018-18 74 02

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se

Kontoret i Enkoping

Box 8, 745 21 Enkoping
Besok: Agatan 5, Enkoping

Telefon: 0171 - 47 83




