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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

PENNFATEN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma #4r Bostadsrittsféreningen Pennfaten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom aft i
foreningens hus uppldta bostider &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlems ritt i foreningen pé grund av sadan upplielse kallas bostadsrdtt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Stockholms Kommun.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nir en bostadsritt dverlatits eller dvergtt till ny innehavare fir denne utdva bostadsrétten och
flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvirvaren skall
ansoka om medlemskap i foreningen pd satt styrelsen bestimmer. Styrelsen 4r skyldig att
snarast, normalt dock inom tre veckor frin det att anstkan om medlemskap kom in tiil
foéreningen, prova frigan om medlemskap. Som underlag for prévningen har féreningen riitt
att ta en kreditupplysning avseende sékanden.

3§ . '
Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsritt i foreningens
hus. Den som en bostadsrétt har vergatt till fir inte vigras medlemskap i féreningen om
foreningen skiligen bor godta forvdrvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvarvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrattsligenheten har
foreningen ritt att vigra medlemskap. Den som har férvirvat en andel i bostadsritt fir vigras
mediemskap i foreningen om inte bostadsritten efter forvarvet innehas av makar, registrerade
partner eller sidana sambor pé vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas.
Medlemskap fir inte vigras pd grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, dvertygelse eller sexuell liggning.

En overlitelse #r ogiltig om den som en bostadsritt &verlatits eller Svergétt till inte antas till
medlem i foreningen.
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INSATS OCH AVGIFTER MM
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Insats, &rsavgift och i forekommande fall upplﬁtelseavglft faststalls av sty*'elsen

Foreningens kostnader fmansxeras cenorn att bostadsrittshavama betalar drsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsidgenheterna i forhallande till ligenheternas

andelstal. Beslut om indring av grund for andelstalsberdkning skall fattas av -
foreningsstdmma, .

Upplatelseavgift, 6ver1atelseavg1ft och pantsattnmgsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen,
Overlitelseavgiften far uppgd till hogst %S % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det

prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for ansokan om medlemskap respektive tidpunkten
for underrittelse om pantsattmng

Overlételseavglft betalas av forvarvaren och pantsattnmgsavgﬂt betalas av pantséttaren.

Avgifterna skall beta]as pa det sitt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid
"utgdr drjsmalsrinta enligt réintelagen pd den obetalda avgiften frdn forfallodagen till dess -

full betalning sker samit pammne]seavglft enligt férordmngen om ersétining for inkasso- -
kostnader m 1. '

BDSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§ * )
Bostadsrittshavaren skall p& egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Detta giller dven
mark, forréd, garage eller annat lagenhetskomplement, som inglr i upplatelsen.

T

Bostadsrittshavaren svarar silunda f&ir underhill och rcparationcr av bland annat
- ledningar for avlopp, vérme, gas, et och vatten - till de delar dessa befinner sig inne 1
~ lagenheten och inte tjsnar fler 4n en lagenhet
- . tll ytterdSrr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och 1is inklusive nycklar;
bostadsrittshavare svarar dven- for all méilning férutom mélnlng av ytterdorrens .
yttersida
- icke barande innerviggar samt- ytbelaggmng pd rummens alla viggar, golv och tak

. jamte underliggande ytbehandling, som kravs for att anbnnga ytbelaggmngeu pa eft
- fackmannamdssigt sitt;-

. lister, foder och stuckaturer
- innerddrrar, sékerhetsgrindar -

- elradidtorer; ifriga om’ vattenfyllda rad:atorer svarar bostadsrittshavaren endast for
rnalmng

- elekirisk golvvirme, som bostadsrattshavaren forsett 1a°enheten med
.- cldstader, dock ej tillhdrande rokgangar
- varmvattenberedare
- ventiler till ventilationskanaler . . ’
- sakringsskip och dﬁnfrﬁn utgdende elIednmgar i lﬁgenheten brytare, eluttag och fasta
. armaturer )
- brandvarnare

- -fonster- och dorrglaé och till fonster och dorr hérande beslag och handtag samt all
mélning forutom.utvindig milning; motsvarade géller for balkong- eller altandérr
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I badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren dirutéver bland
annat dven for ’ :

.~ . till vdgg eller golv horande fuktisolerande skiké
- inredning, belysningsarmaturer
- vitvaror, sanitetsporslin : _ -
- golvbruni inklusive klamring ' ‘
- rensning av golvbruna ' : o
- tvittmaskin ifklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstingningsventiler . =~ . '
- ventilationsflakt '
- elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymfne svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning
sdsom bland annat . o :

vitvaror
koksflakt, ventilationsdon

disk- och tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar'och avstingningsventiler -

Bostadsréttshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for - avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om fSreningen har forsett Hgenheten med ledningarna och dessa tjanar
fler &n en ligenhet. Detsamma giller for ventilationskanaler.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast i begriinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen.

Bostadsratishavaren dr skyldig att till foreningen anmila fel och - brister i sidan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt féregéende stycke.

Om légenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren endast
for renhdllning och sntskotming. Om ligenheten #r utrustad med takterrass skall
bostadsréttshavaren 4ven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Hor till Jagenheten forrid, garagé eller annat ldgenhetskomplement skall bostadsrittshavaren

iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sidant utrymme, =

-6§

]

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i ‘séc‘ian utstriickning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador p4 annans egendom
har foreningen, efter rittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens

_ bekostnad. :

7§

Bostadsréttshavaren svarar for sddana-dtgirder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare

innehavare av bostadsritten, sfsom reparationer, underhdll och installationer - som denne
utfort, ' " : ‘




4 (9}

8§ o - -
Foreningsstdmma kan { samband med gemensam underhillsitgsrd i fastigheten besluta om

reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som
medlemmen svarar for. '

9§ '
Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Visentlig forindring fr dock foretas
endast efter tillstind av styrelsen och under forutsittning att férandringen inte #r till pataglig

skada eller oldgerhet {6 foreningen. Forindringar skall alltid utforas pé ett fackmannamissigt -
sitt. ~ : ) '

Atgiird som kriver bygglov eller bygganmilan, t ex fndring i birande konstruktion, indring .

av befintliga ledningar for bland annat avlopp, vérme, gas eller vatten utgor alitid visentlig
fordindring. Co .

10 §. _ . -

Bostadsréttshavaren #rskyldig att ndr han anvinder lagenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara.sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen meddelar i $verensstiramelse med ortens
sed. Bostadsréttshavaren skall hélla noggrann tillsyn Sver att detta ocksA iakttas av den som

hor till hans hushdll eller géstar honom eller av nigon annan som han inrymt i Ligenheten
cller som dér utfér arbete for hans rikning. ' '

Foremil som enligt vad bostadsrittshavaren vet r eller med skl kan misstankas vara behiftat
med ohyra far inte fras in i l4genheten.

11§
Foretrddare f6r féreningen har ritt att fa komma in i l4genheten nér det behovs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar fér eller har ritt att utfora enligt 6 §. Nir

 bostadsritten skall tvingsforsiljas ar bostadsrittshavaren skyldig att 1ata visa Iagenheten pé

lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte JAmnar foreningen tilltride till ligenheten, nir féreningen har ritt '
tili det, kan styrelsen ansdka om handréckning. - :

12 § - : ..
En bostadsrittshavare fir uppldta sin lagenhet ‘i andra hand till annan fér sjalvstindigt

_brukande om styrelsen ger sitt samtycke. -

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos stﬁelécn ansbka om s'.amtyéke-till. upplételsen., I
anstkan -skall anges skilet till upplitelsen, under. vilken tid den skail péga samt-till vem

- lagenheten skall upplatas. R

Bostadsrittshavare fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora
men f6r foreningen eller annan medlem, : '
T ] -
13 § . : ' . :
Bostadsrittshavaren fér inte anviinda ligenheten for nigot annat indama! &n det avsedda.
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14§ ~ .
Nyttjanderdtter till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser frverkas bland annat om ; -

- bostadsrattshavaren dréjjer med att betala Arsavgift
- ligenheten utan samtycke uppléts i addra’hand

- bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for férening eller annan
medlem ' ' -

- ligenheten anvinds for annat sndamal 4n det avsedda

- bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits tifl i andra hand, genom
vArdslsshet dr villande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren,

. genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det fitms ohyra i

ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

- bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
réttar sig efter de sérskilda ordningsregler som foreningen meddelar :

- .. bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten och han inte kan visa giltig
ursikt for detta - : '

- bostadsréttshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt f6r foreningen att skyldigheten fullgdrs :

- lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt
forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning

Nyttjanderitten #r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last 4 av ringa
betydelse. : . : S

15§ :

Bostadsrittslagen innehiller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsréttshavaren att vidta rittelse innan féreningen har ritt att stiga upp bostadsritten. Sker
réttelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ligenheten.

16 §

Om fdreningen séger upp bostadsrittshayaren till avﬂyttﬁing har foreningen ritt till ersittning
for skada. - 3 ’

17§ | | S ' .
Har bostadsrdttshavaren blivit skild frin Ligenheten till foljd av uppsigning -skall .
_bostadsritten tvangsférsiljas si snart som mojligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren

.- och de kinda borgenirer vars ritt berdrs av forsédljningen kommer &verens om nigot annat.

‘Forsaljningen far dock anstd till dess att sidana brister som bostadsiittshavaren svarar fr -
blivit Atgirdade. . C .

STYRELSEN

18.§ _ . ' .
Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst sju ledamoter med hogst sju suppleanter.

Styrelseledarhdter‘ och suppleanter viljs av foreningsstdmman for hsgst tva 4r.
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Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas dven make, registrerad partner

. eller sambo till medlem samt nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen och #r
. bosatt i féreningens hus.

“Styrelsen utser inom sig ordfsrande och andra funktionsrer. Foreningens firma tecknas -

forutom av styrelsen - av tvA styrelseledamster T foreniftg. -

19§
Vid styrelsens sammantriden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den

yiterligardiledamot som styrelsen utser. Protokollen skall f8rvaras pé elt betryggande sitt och
{6ras i nummerflid. S

20§ . - -

Styrelsen 4r beslutfdr nir antalet narvarande ledamiter vid sammantridet dverstiger lilften av
samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer #n hélften av de
nirvarande rostat eller vid lika rstetal den mening som ordftranderi bitrider, For giltigt
beslut erfordras enhillighet nir for beslutsférhet minsta antalet ledamdter 4r nédrvarande.

21§ STy
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta visentliga till-

eller ombyggnadsatgiirder av sddan egendom.

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
ligenhetsfSrieckning. Styrelsen har ritt att behandla i forteckningama ingfiende
persopuppgifter pa sitt som avses i personuppagiftslagen.

Bostadsréttshavare har ritt att pA begiran fa utdrag ur lﬁgenhetsfﬁrfeckningen avseende sin
bostadsrattsligenhet.. ) '

RAKENSKAPER OCH REVISION
23§ ' | | . :
Foreningens rikenskapsir omfattar kalenderir. Senast en manad fire ordinarie

foreningsstdmma skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allménna bestimmelser om Arsredovisningens delar,

45 ‘

Foreningsstdmma skall vélja minst eri och hégst tva revisorer med hogst tva suppleanter,
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frin ordinarie foreningsstimma fram till
nasta ordinarie freningsstimma. Av revisorerna - vilka inte behdver vara medlemmar i
foreningen - skall minst en vara auktoriserad eller godkénd. ' o

25 §

-.Revisorerna  skall . avge - revisionsbersttelse * till styrelsen  senast . tvd veckor fore -

féreningsstimman,

 26§
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. Styrelsens redowsmngshandhngar, revisionsberittelsen och styrelsens forklanng dver av

revisorerna gjorda anmérkningar skall hillas tx]lcranghga for medlemmama. minst en vecka

“fére foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

27§ o & B -
Ordinarie foreningsstimma skall hallas a:hgen tidigast den 1 mars och senast fore juni
manads utging. .

28§

Medlem som 6nskar anmala drenden i1l stimma skall anmila detta senast den 1 februarl eller
inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer. - e

29 §

' Extra foreningsstimma skall hillas nar styrelsen cller revisor finner skl till det eller nir minst

1710 av samitliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angwande av drende
som tnskas behandlat pd st4mman.

Fam

30§ -
P2 ordinarie foreningsstimma skall fdrekomma

Oppnande
Godkénnande av dagordningen
Val av stdémmoordférande ‘
Anmilan av stimmoordférandens val av protokollfsrare
Val av tva justeringsmin tillika rostriknare -
Friga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststillande av rostlingd
' Foredragning av styrelsens Arsredovisning
Foredragning av revisorns berittelse
10.  Beslut om faststillande av resultat- och balansrakmng
11.  Beslut om resultatdisposition
12.  Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13, Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for nastkommande verksamhetsa:
14.  Val av styrelseledaméter och suppleanter & -
15.  Val av revisorer och revisofssuppleant -
16. Val av valberedning

17.  Av styrelsen till stimman hﬁnskjutna fragor samt av fbremngsmedlem anrnalt arende .
18. Avslutande

000N LR D

31- § - .
Kallelse till foremngsstﬁmma skall innehalla uppglft om vilka arenden som skall behandlas pi
stimman. Kallelse skall utfirdas persontigt till samtliga medlemmar genom utdelning eller

genom postbefordran -senast "tvd veckor fSre ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fbre stdmman,

32§




89

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Réstritt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar elier enligt lag.

13 § “ln
Medlem fér utbva sin rostratl: génom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,

sambo eller pérstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen far Vzua ombud. Ombudet
far inte foretriida:mer in en mcdlem :

"

'Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran
utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original, -

Medlem fir pd foreningsstimma medfsra .ht‘)gst ett..bitride. Endast rriedlemmeps make,
registrerad partner, sambo, annan nirstéende eller annan medlem far vara bitriide.

Avhills foreningsstimma fore det att foreningen forvirvat och tilltréte fasughet kan #ven
nirstiende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet fir vid sidan
foreningsstdmma foretrada ett obegrinsat antal medlemmar.

Som nirstiende till medlemmen enligt foregaende stycke anses #ven den som #r syskon eller
slakting i ratt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller 4r besvigrad med honom eller
henne i ritt upp- eller nedstigande led eller'sd att den ene #r gift med den andres syskon.

P

34§ :
Foreningsstdmmans beslut utgors av den memng som fitt mer 4n hélften av de avgivna
r8sterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald

som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgﬁrs valet genom lottning om mte annat beslutas
av stimman innan valet forrdtias.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

35§

Vid ordinarie fﬁrenmgsstamma utses valberedmng for tiden intill dess nista ordinarie
- foreningsstamma hillits.

36§ . B .
Protokoll frén fbremngsstamman skall hallas tlllcranghgt for medlemmama senast tre. veckor
efter stimman.

»'-

'MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§ : :
Meddelanden delges genom anslag i foremngens fast1ghet eller genom utdelmng
FONDER o '

38§

Inorn toreningen skall blldas fond for yttre undcrhall
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Till fonden skall arligen avsattas ett heic-pp mctsvarande: minst [13 % av fastighetens
taxeringsvirde, -

. T, : .
Om freningen ha'.r upprittat underhallsplan skall avsittning till fonden gtiras enligt planen.

L VINST LA WY

‘39 § e
Om foreningsstamman beslutar att- -uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas

mellan  medlemmama | fﬁrhﬁllandc uil ldgenheternas Arsavgifter for det se.naste'
rikenskapsiret. . .

" e

UPPLGsan, LIKVIDATION M lvf :
40 §

Om foreningen upplises skall behﬂlna ﬂllgﬁngar tillfalla medlr.mmmna i fﬁrhil]ande till
ligenheternas insatser.

OVRIGT .t
81§ 3 -

For fragor som inte reglexas i dessa stadgar galler bc:-stadsrﬁuslagcn, Iagen om ekonomiska
foreningar samt mrng !agsnftmng " :

o
-

" - g

Ovanstiende stadgar har antagits vid foreningsstimman den 15/4 och 16/5 2004

- ! R




