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Ordlista

= Tillgadngar som &r avsedda att stadig-
varande anvandas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den beridknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstallning ver foreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fér utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

= Foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som ar avsedda fér om-
sattning eller forbrukning.

= En sammanstallning pa féreningens
intdkter och kostnader under raken-
skapsaret.

= Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som féreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= |ntikter som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
fSrsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrittens kopare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Tindra, med site i Haninge kommun, far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2020. Uppgifter inom parentes avser foregdende éar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplita bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far d@ven
omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal. Bostadsritt &r den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplételsen. Medlem som innchar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen bildades den 3 juli 2017 och registrerades hos Bolagsverket den 30 augusti 2017.

Féreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 30 augusti 2017.

Foreningens fastighet
Foreningen #ger fastigheten Tickerdker 1:234 i Haninge kommun.

Foreningens byggnader firdigstilldes ar 2020. Byggnaderna bestar av tvé flerfamiljshus med

76 bostadsritter samt fyra lokaler. Den totala boarean (BOA) dr ca 3 996 kvm och lokalarean (LOA)
ir ca 317 kvm. Inflyttning i fastigheten har skett under december 2019 till april 2020.

Vid rikenskapsérets slut var alla bostadsligenheter upplatna med bostadsritt.

Ligenhetsfordelning:

18 st 1 rum och kdk
28 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kok
76 st

Fastigheterna #r fullvirdesforsikrade hos Trygg-Hansa. I forsakringen ingar dven kollektivt
bostadsrittstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Entreprenaden blev godkénd den 6 april 2020 efter en slutbesiktning den 6 april 2020.
Garantitiden ir fem ar for entreprenaden och garantibesiktning ska verkstalls inom tva ar frdn godkind
entreprenad.
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Féreningens lokaler/hyreskontrakt
Foreningen har fyra uthyrningslokaler. Lokalavtal 4r tecknat for samtliga lokaler och 16per enligt
foljande:

Verksamhet Momspliktig Yta m2 Loptidtom
Direkten butik ja 59 2025-02-28
Salong frisor ja 56 2025-01-31
Gym ja 133 2030-03-31
Restaurang ja 69 2025-03-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad och redovisar moms for uthyrning av lokaler.

Gemensamhetsanléggningar

Fastigheten dr delaktig i tre gemensamhetsanliggningar tillsammans med fastigheten Tdckerdker 1:235
gillande innergérd, ligenhetsforrad samt fettavskiljare. Andelstal for gemensamhetsanldggningarna ér
faststilld till 76/185. Anlidggningarna forvaltas genom deldgarforvaltning.

Visentliga servitut/ledningsriitter

Fastigheten kan komma att belastas av servitut och ledningsritter for vdg, fiber, fjarrvdrme, el, vatten
och avlopp samt brand och evakuering.

Ekonomisk forvaltning
Féreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning

Foreningen har avtal med Etcon Fastighetsteknik AB gillande teknisk forvaltning, fastighetsskotsel,
stddning och brandskyddsarbete.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie forreningsstimma den 14 september 2020 haft féljande sammansittning:

Ledamoter Inger Ersberg Soderin Ordférande
Hékan Erson
Hans Lindstrom
Jimmie Hulth
Anton Modlitba
Suppleanter Annika Krydzinska
Niclas Andersson

Styrelsen har efter extra foreningsstimma den 9 december 2020 haft f5ljande sammansittning:

Ledamoter Niclas Andersson Ordf6rande
Anton Modlitba
Annika Krydzinska
Jimmie Hulth
Mikael Krydzinski
Suppleant Ellinor Fritz

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft elva (fem) protokollférda sammantriden.
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Valberedning
Niclas Andersson

Annika Krydzinska

Revisorer

Ordinarie:

Clas Niklasson - Auktorierad revisor, Grant Thornton
Suppleant:

Orjan Karlsson - Auktoriserad revisor, Grant Thornton

Arvoden

Kostnaden for byggandestyrelsens arbete samt revision ingér i kontraktssumman fram till
avrikningsdagen och erliggs av Ikano Bostadsutveckling AB. Ordinarie stimma beslutade att arvodet till
styrelsen (exkl. byggandestyrelsen) skall utga med 1,5 prisbasbelopp (70 950 kr) kr exkl. sociala

avgifter. Ersittning till foreningens revisorer blir skiligt belopp enligt ingiven rikning.

Under aret har foreningen inte haft nagon anstlld.

Yttre fond
Auvsiittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar géras i enlighet med
av styrelsen upprittad underhallsplan. Forsta arets avsittning sker enligt ekonomisk plan.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan har upprittats och den registrerades av Bolagsverket den 12 september 2019.
Tillstind att upplata bostadsritt erhdlls av Bolagsverket den 13 september 2019.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att tiicka fSreningens 15pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amortering av fOreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll. Vid andrahandsupplatelse kommer avgift tas ut enligt
foreningens stadgar,

Foreningens fastighetslin
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Skatter och avgifter

Taxeringsvirdet dr dnnu inte faststillt for fastigheten Téckerdker 1:234 men beriknas till 76 663 000 kr
varav byggnadsvirde 64 677 000 kr och markviérde 11 986 000 kr. Bostadsldgenheterna 4r fran och med
viirdedret 2020 helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med &r 16 utgar full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler och garage utgar fran &r ett och &r for nérvarande en procent av
taxeringsvirdet for lokaler.

Visentliga héndelser under réikenskapsdret

Foreningens ekonomi

Bostadsrittsforeningen har haft Danske Bank som finansierande bank for projektet. Avridkningsdag, dvs
den dag som kostnader och intikter gick ver fran byggherren, Ikano Bostadsutveckling AB, till
foreningen faststilldes till den 31 maj 2020. Ikano kommer ersitta féreningen for uteblivna
lokalhyresintikter och fastighetsskatt for lokaler under tva ar av den beriiknade intiikten for fullt uthyrt
enligt den ekonomiska planen.
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Foreningens anskaffningskostnad och finansieringsbalans
Vid avrakningstidpunkten var anskaffningskostnad och finansieringsbalans enligt féljande uppstillning:

Anskaffningskostnad 240470313  Insatser 178 015 000
Likviditetsreserv 70 000  Fastighetslan 59 940 000

Investeringsmoms 2585313
S:a anskaffningskostnad 240540313  S:a finansiering 240 540313

Det slutliga anskaffningsvirdet fr foreningens fastighet inklusive likviditetsreserv uppgar till
240 540 313 kr, varav mark ingar med 175 253 056 kr.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2020 2019
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets brjan 92 3
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 25 89
Antalet avgdende medlemmar under rikenskapsaret -17 -0
Antalet medlemmar vid rikenskapséarets slut 100 92

Under éret har tio bostadsritter dverlatits.

Overlételse- och pantsittningsavgift samt avgift vid andrahandsupplatelse

Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar.
Overlételseavglft betalas av siljaren och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren.
Overlatelseavgift = 3,5 % av prisbasbelopp och pantsittningsavgift = 1,5% av prisbasbelopp.
Avgift fér andrahandsupplatelse = 10% av prisbasbeloppet per ar, betalas manadsvis.
Prisbasbeloppet ar 2021 &r 47 600 kr (ar 2020 47 300 kr).

Flerarsoversikt 2020% 2019
Nettoomsittning, tkr 2130 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -896 0
Resultat exkl. avskrivningar, tkr 793 0
Soliditet (%) 74,4 26,0
Fastighetslan kr/kvm 14 900 0
Arsavgifter kr/kvm 720 720

*Ar 2020 speglar resultatet perioden efter avridkningsdagen, fran den 1 juni till den 31 december.

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Arets resultat exkl. avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.
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Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrittsarea.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsarea.

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingang 59220 000 0
Okning av insatskapital 118 795 000
Enligt slutreglering 18 393
Arets resultat
Belopp vid drets utging 178 015 000 18 393

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust
behandlas s3 att

reservering fond for yttre underhall
i ny rikning 6verfores

Arets

resultat

0

-895979
-895 979

5(14)

Totalt

59 220 000
118 795 000
18 393

-895 979
177 137 414

-895 979

69 930
-965 909
-895 979

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatriikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning
Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader
Driftskostnader
Administrationskostnader
Arvoden och ersittningar
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

2 2130088
2 130 088

3 -710314
-+ -60 066
5 -93 243
-1 689 449
-2 553 072

-422 984

-472 995

-472 995

-895 979

-895 979

6 (14)

2019-01-01
-2019-12-31
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Resultatrakningen for 2020 speglar perioden efter avridkningsdagen fran den 1 juni till den 31 december.
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Balansriikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 6
Péagaende nyanlaggningar 7
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos entreprenéren

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 8
Avrikningskonto forvaltare

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

236 195 552
0
236 195 552

236 195 552

176 536
4 000

94 559
1566 824
1841 919

19
19
1 841 938

238 037 490

7(14)

2019-12-31

0
216 248 244
216 248 244

216 248 244

728 715

0

0

11063 421
11792 136

0
0
11 792 136

228 040 380
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 178 015 000 59220 000
Fond for yttre underhall 18 393 0
Summa bundet eget kapital 178 033 393 59 220 000
Fritt eget kapital

Arets resultat -895 979 0
Summa fritt eget kapital -895 979 0
Summa eget kapital 177 137 414 59220 000
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 44 055 000 168 778 960
Summa lingfristiga skulder 44 055 000 168 778 960
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 15485 000 0
Forskott fran kunder 202 396 0
Leverantorsskulder 349 126 0
Aktuella skatteskulder 173 544 0
Ovriga skulder 8618 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 626 392 41420
Summa Kkortfristiga skulder 16 845 076 41 420

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 238 037 490 228 040 380
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassafléde frin den I6pande verksamheten fore
foriindring av rérelsekapital

Kassafléde fran foriindring av rérelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Férdndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantérsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forindring av medlemsinsatser

Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel och avriikningskonto
Likvida medel och avrikningskonto vid arets bérjan
Likvida medel och avriikningskonto vid arets slut

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

-895 979
1 707 842
173 544

985 407

5291

506 230
349 126
16 223 086
18 069 140

-21 636 757
-21 636 757

118 795 000
-124 723 960
-5 928 960

-9496 577

11063 421
1566 844

9(14)

2019-01-01
-2019-12-31

(=]

0

=728 715
0

41 420
-687 295

-216 248 244
-216 248 244

57230 000
168 778 960
226 008 960

9073 421

1990 000
11 063 421
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dr inget annat anges.

Fond for yttre underhall
Féreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med bokf6ringsnimndens allminna rad
(BFNAR 2003:4). Reservering till yttre underhall, enligt stadgarna, gérs i bokslutet.

Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som r
direkt hanforliga till forvirvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgingskriteriet riiknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for I16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader niir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen bedémts vara
vésentlig. Dessa tillgangar har dérfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Nar en
komponent i en anliggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Komponentavskrivning tillimpas
frin och med den 1 juni 2020.

Avskrivning sker/kommer att ske/ linjirt 5ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvirde. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme, grund 120 ar
Stammar, vdarme 60 ar
El 40 ar
Fasad 50 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport (hiss) 25 ar
Inre underhall 120 ar
Styr och 6vervakning 15 ér

Resterande byggnad 120 ar
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror lokaler

Kabel-tv och bredband
Debiterad fastighetsskatt
Virmeavgifter
Vattenavgifter

Avgift andrahandsupplitelse
Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Triadgardsskotsel
Stidkostnader
Snérdjning/sandning
Hisservice
Gemensamhetsanldggningar
Reparationer
Hissreparationer
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Bredband
Foérbrukningsinventarier

Not 4 Administrationskostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Ovriga poster

2020

1677 583
347 758
46 856
30730
13977
5752
7109
323
2130 088

2020

134 749
23 900
6 400
1232

4 050
24 024
11120
6351
30 604
127 392
182 083
58 632
36 699
45516
17 563
710 315

2020

8753
51253
60

60 066

11(14)
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Not 5 Arvoden och ersiittningar

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Omklassificering investeringsmoms

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingdende virde mark
Omklassificeringar
Utgéende bokfért viirde mark

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Not 7 Pagiende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvirde
Arets aktiveringar
Omklassificering

Not 8 Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsforsdkring
Kabel-tv
Ekonomisk forvaltning

2020

70951
22292
93 243

2020-12-31

0

203 064 266
-2585312
200 478 954

0
-1 689 449
-1 689 449

0
37 406 047
37 406 047

236 195 552

55 800 000
12 495 000
68 295 000

2020-12-31

216 248 244
21 636 757
-237 885001
0

2020-12-31
51358
20 763
22 438
94 559

12 (14)

2019

o

2019-12-31

SO O O

o O

(e]

2019-12-31

0
216 248 244
0
216 248 244

2019-12-31
0

0
0
0
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Byggnadskreditiv Danske Bank,
utnyttjad kredit

Danske Bank

Danske Bank

Danske Bank

Danske Bank

Kortfristig del av langfristig skuld

Riintesats

%

1,24
1,28
1,32
1,60

Datum for

rintelindring

2021-06-30
2022-06-30
2023-06-30
2025-06-30

Lanebelopp
2020-12-31

0
14 885 000
14 885 000
14 885 000
14 885 000
59 540 000

-15 485 000

13 (14)

Lanebelopp
2019-12-31

168 778 960
0
0
0
0
168 778 960

Foéreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktar r finansieringen av langfristig karaktir och
styrelsens bedomning ir att lanen kommer forlangas vid forfall.

Kortfristig del av 14n;

Lén som forfaller kommande riikenskapsér: 14 885 000 kr
Planerad amortering kommande riikenskapsar: 800 000 kr varav 200 000 kr ingdr i 1an som forfaller

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Styrelsearvode

Sociala avgifter
Revisionsarvode

Upplupna rintekostnader

El

Fjarrvirme

Reparation

Forutbetalda hyror och avgifter

2020-12-31

70951
22292
15000
2261
5340
83 131
2225
425192
626 392

2019-12-31

SO O O o o

41 420
41 420
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Not 11 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Haninge den % S P02/

L%
Niclas Andersson
Ordf6rande

Mikael Krydzinski

14 (14)
2020-12-31 2019-12-31
59940 000 59 940 000
59 940 000 59 940 000

A

Anton Modlitba

ika Krydzinska
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tindra
Org.nr. 769635-2124

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Tindra for ar 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och
indamilsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ir tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mil ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och
indamailsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av f6reningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhéllanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Tindra
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar resultatet enligt
forslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende 1 férhillande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som f6reningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och f6rvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pi revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pé sidana itgirder, omriden och
forhillanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgirder och andra férhillanden som ir relevanta for mitt uttalande
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om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.
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