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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Signalen (769603-5570) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01--2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Fdreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-11-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-05-04 och nuvarande stadgar registrerades 2020-01-14 hos
Bolagsverket.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foéreningen ager fastigheten Signalen 2 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Folkungagatan 128-130, 116 30 Stockholm. Fastigheten byggdes ar 1928. Marken innehas
med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
54 lagenheter, bostadsratt 2350

0 lagenheter, hyresratt 0

0 lokaler, bostadsratt 0

5 lokaler, hyresratt 386

Pa féreningens fastighet finns 0 parkeringsplatser.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Lansforsékringar. | férsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsékring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsréttstillagg.

Ordinarie foreningsstamma &gde rum 2019-06-26. Pa stamman deltog 20 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Mathias Andersson Ordférande
Susann Vegh Sekreterare
Olga Goécmen Kassor
Malin Viklund Ledamot
Oscar Lavelid Ledamot
David Ahlsén Ledamot

Féreningens firma tecknas styrelsen.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Carina Toresson med Ralf Toresson som suppleant, valda vid ZZ
foreningsstamman.

Valberedningen har utgjorts av Katja Koskiniemi och Micaela Wahren. ﬁ] \
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Genomfoérda storre underhalls- och investeringsatgarder dver aren

Ar Atgérd

2019 Anmarkningar efter foregaende ars OVK har atgardats.

2018 Installation av fiber i hela fastigheten. Samtliga stammar har spolats.
Obligatorisk Ventilations Kontroll (OVK) genomford.

2016 Ny ventilationsanlaggning i tva av hyreslokalerna har installerats. Ny

varmecentral i kéllaren har installerats samt har arbetet med byte av
fettavskiljare for hyreslokaler pa stra delen av huset.

2015 Renovering av tvattstuga och cykelrum. Byte av rorstam till gardshuset. Tva
nya balkonger mot garden. Elektroniskt bokningssystem for tvattider. Ny
underhallsplan framtagen.

2014 Injustering av varmeanldggningen samt byte av ett stort antal ventiler i
kallarplanet med syfte att sénka totala uppvarmningskostnaden. Omléaggning av
lan till Handelsbanken fran SBAB. Radonmatning genomford i fastigheten utan
anmarkningar eller nédvandiga atgéarder.

2013 Nya lagenergilampor har installerats i trapphusen. Roren i kéllaren har ersatts
med nya varvid den daliga lukten férsvunnit. Indian Garden har delvis
renoverats med nytt sanitetsgods. Antalet hamtningar av sopor utékades.

2012 Sprickor i fasaden mot garden har atgardats. Samtliga stammar har spolats.
Fonster mot garden har malats.
2011 Ny varmepump installerades

Under 2020 planerar foreningen att hoja avgifterna med 10%. Féreningens lan uppgar till
totalt 9 740 167 vilket motsvarar 4 145kr/kvm.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Medlemsinformation
Vid arets borjan var antalet medlemmar 81 st. Under aret har 11 st. tillkommit samt 11 st.
avgatt. Vid arets slut var darmed antalet medlemmar 81 st.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsagarna Service Stockholm
AB.
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Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 2 340 2 260 2198 2154
Resultat efter fin. poster (tkr) -217 -45 -302 -723
Soliditet (%) 68,4 68,6 68 68

Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 25961789 3249438 847692 -6 756 375 -44 967 23 257 576

Resultatdisposition enl
féreningsstdmman

Reservering till fond

for yttre underhall 143 784 -143 784

Balanseras i ny

rakning -44 967 44 967

Arets resultat -217 311 -217 310
Belopp vid

arets utgang 25961789 3249438 991476 -6 945126  -217 311 23 040 266

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -6 945 126
Arets resultat -217 311
Totalt -7 162 437
Avsittning till yttre fond 290 000
Uttag ur yttre fond -191 470
Balanseras i ny réakning -7 260 967
Summa -7 162 437

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrdakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 2 2 339 903 2 259 656
Ovriga rérelseintékter 3 5 184 32518
Summa rorelseintdkter 2 345 087 2292174
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 836 933 -1 603 197
Ovriga externa kostnader 5 -22 424 -17 064
Personalkostnader och arvoden 6 -147 843 -157 964
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -434 028 -434 028
Summa rérelsekostnader -2 441 228 -2 212 253
Rorelseresultat -96 141 79 921
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter - 56
Rantekostnader och liknande resultatposter -121 169 -124 945
Summa finansiella poster -121 169 -124 889
Resultat efter finansiella poster -217 310 -44 968
Resultat fore skatt -217 310 -44 968
Arets resultat -217 311 -44 967
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 31425170 31859 198
Inventarier, maskiner och installationer 8 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 31425170 31859 198
Summa anldggningstillgangar 31425170 31859 198
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 661 4270
Ovriga fordringar 148 336 147 277
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 35 898 32434
Summa kortfristiga fordringar 186 895 183 981
Kassa och bank 9

Kassa och bank 2 077 872 1862 387
Summa kassa och bank 2077 872 1862 387
Summa omsittningstillgangar 2264 767 2 046 368
SUMMA TILLGANGAR 33 689 937 33 905 566
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29211227 29 211 227
Fond for yttre underhall 991 476 847 692
Summa bundet eget kapital 30202 703 30 058 919
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 945 126 -6 756 375
Arets resultat -217 311 -44 967
Summa fritt eget kapital -7 162 437 -6 801 342
Summa eget kapital 23 040 266 23 257 577
Avsittningar

Ovriga avséttningar 4209 4209
Summa avsattningar 4 209 4209
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 9 740 167 9761667
Summa langfristiga skulder 9 740 167 9761667
Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder 310 853 225 607
Skatteskulder 315176 296 768
Ovriga skulder 30 000 31797
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 249 266 327 941
Summa kortfristiga skulder 905 295 882 113
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 689 937 33 905 566
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar &r vérderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars rénteintékter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anléaggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 0,83% (0,83%)
Ombyggnad 0,33-10% (3,33-10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning

2019 2018
Arsavgifter 1439 084 1439 094
Hyror 887 761 813 920
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 13017 6616
Ovriga hyresintakter 41 26

2 339903 2 259 656

Not 3 Ovriga rorelseintéakter

2019 2018
Vidarefakturering 5184 32 518

5184 32518
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2019 2018
Drift
Fastighetsskotsel 67 704 51601
Stadning 84 500 77 106
Tillsyn, besiktning, kontroller 47 807 23922
Tradgardsskotsel - 5123
Snérdjning 5000 5000
Reparationer 158 501 186 530
El 72 284 75 411
Uppvéarmning 517 399 503 054
Vatten 106 880 146 762
Sophamtning 142 186 45902
Forsakringspremie 85 865 80 011
Fastighetsavgift bostader 74 358 72198
Fastighetsskatt lokaler 91 840 76 780
Ovriga fastighetskostnader 20920 17 838
Kabel-tv/Bredband/IT 16 160 16 140
Férvaltningsarvode ekonomi 109 004 106 340
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 6438 -
Panter och éverlatelser 16 043 3880
Juridiska atgarder 9613 10 801
Ovriga externa tjanster 12 961 12 548

1645 463 1516 947

Underhall
Lokaler - 86 250
Varme 51 875 -
Ventilation 139 595 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1836 933 1603 197
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019 2018
Konsultarvode 5275 -
Revisionarvode 17 149 17 064
Summa 22424 17 064
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2019 2018
Styrelsearvode 70 000 69 000
Lén 48 858 57 480
Sociala kostnader 28 985 31484
147 843 157 964
Foéreningen har en anstalld.
Not 7 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 26 240 800 26 240 800
-Ombyggnad 7 630 822 7 630 822
-Mark 5682 307 5682 307
39 553 929 39 553 929
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -7 694 731 -7 260 703
-Arets avskrivning enligt plan -434 028 -434 028
-8 128 759 -7 694 731
Redovisat vérde vid arets slut 31425170 31 859 198
Taxeringsvarde
Byggnader 65 984 000 32 252 000
Mark 63 200 000 44 426 000
129 184 000 76 678 000
Bostader 120 000 000 69 000 000
Lokaler 9184 000 7 678 000
129 184 000 76 678 000
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 5 593 5593
5593 5593
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -5 593 -5 593
-5 593 -5 593

Redovisat viarde vid arets slut
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Not 9 Kassa och bank
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2019-12-31 2018-12-31
Avrakningskonto Fastighetsagarna 2077 872 1862 387
Summa 2 077 872 1862 387
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2019-12-31 Upplaning 2018-12-31
Stadshypotek 1,10% 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek 1,10% 4 966 667 4 966 667
Stadshypotek 1,47% 2 288 500 -11 500 2 300 000
Stadshypotek 1,10% 485 000 -10 000 495 000
9 740 167 -21 500 9761 667
Ovriga noter
Not 11 Stéllda sakerheter
2019-12-31 2018-12-31
Panter och dérmed jamfériga sédkerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 14 000 000 14 000 000
Summa stéllda sdkerheter 14 000 000 14 000 000
Not 12 Eventualférpliktelser
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter 4

Stockholm 2020 = &7 - (1

——
athias Andersson Olga Gécmen
/ Woh
Malin Viklund Susann Vegh
3 / . /
Dok, 1l
David Ahlsén Oscar Lavelid

Min revisionsberattelse har lamnats den 2020 — 6,11—74’

o

Carina Toresson
Toresson Revision
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REVISIONSBERATTELSE

Till ~ foreningsstimman i
Signalen, org.nr 769603-5570.

Bostadsrittsforeningen

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Signalen for rakenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stdllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprdttas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer &r nodvindig for att
uppritta en Aarsredovisning som inte innehdller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa tillimpligt, om
forhdllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Signalen
Org.nr: 769603-5570

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet dar en hog grad av sdkerhet, men det ar ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Signalen for rdkenskapséret 2019 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna Kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sda att  bokf6ringen,
medelsforvaltningen ~ och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

1. fOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

[$9]

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgdarder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som  utférs baseras pd min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana &tgdrder, omrdden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och diar avsteg och

BREF Signalen
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overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  fOrslaget &dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 14 april 2020

O~

Carina Toresson



