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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen f6r Brf Pilastern, Uppsala 769610-0283 far hiarmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag som bildades 2003. Féreningen dger byggnaden
pé fastigheten Kvarngérdet 57:5 som byggdes &r 2004 i vilka man upplater ldgenheter och lokaler.
Marken innehas med dganderitt. Féreningens huvudsakliga &ndamal ar att i f6reningens hus
upplata bostadslédgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar. Foreningens géllande
stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 juli 2018.

Ordinarie foreningsstdimma hélls den 6 juni 2021. Styrelsen har under aret héllit 11 protokollférda
sammantriden, inklusive konstituerande méte.

Styrelsens sammansdittning:

Lars Rodhe Ordforande
Bodil Olsson Vice ordforande
Ted Bjoérnstrom Sekreterare
Jessica Karlén Ledamot

Jan Wahlstedt Suppleant
Thomas Fredengren Suppleant

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma dr samtliga i styrelsen.

Firmatecknare dr Lars Rodhe och Bodil Olsson tva i forening.
Styrelsen har sitt séte i Uppsala.

Revisor vald av foreningen &r Niclas Warenfeldt fran BoRevison AB.
I valberedning ingar Bjorn Ericsson (sammankallande), Mikael Selling och Maria Karis.

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag:

Leverantor Avtalstyp

Upplands Boservice AB Ekonomisk férvaltning

Upplands Boservice AB Fastighetsskotsel

Upplands Boservice AB Ventilationsservice

Sweax AB Stad

Otis AB Service av hissar

Dekra AB Besiktning av hissar

Infometric AB Debiteringsunderlag for elférbrukning
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Ekonomi

Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett 6verskott uppgéende till 75 345 kr. Den ansamlade

forlusten uppgér efter detta rikenskapsér till 1 098 298 kr. Planerat underhéll av fastigheterna har
genomforts f6r 22 500 kr.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek &r vid rakenskapsarets slut 1 897 617 kr. Styrelsen foreslér att stimman
avsitter 430 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avséttning f6ljer den
rekommenderade avsittningen enligt underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksé att stimman
disponerar 22 500 kr ur fonden {or tickande av utgifter f6r genomfort underhall.

Beslutande organ dr foreningsstimman.

Brf Pilastern ingdr, tillsammans med Brf Porten och Brf Passagen, i Samfillighetsforeningen
Portalen, som bl a forvaltar garage, parkeringsplatser och innergérd. Portalens styrelse har
genomfort en utredning ang forutséttningarna att installera laddboxar for elbilar, i forsta hand i
garaget. Med anledning ddrav beslutade Portalens stimma att fragan vilar av juridiska skél.
Portalens styrelse har fortsatt utredningen i syfte att hitta en méjlighet att ga vidare med detta.

Gemensam el med individuell métning och debitering (IMD) har inf6rts.
Lagstadgat radonmétning i ldgenheter har utforts utan anmérkning.

Under aret har foljande underhall utforts utforts enligt nedan.
e Entréernas ekpartier har lackats.
¢ Isamband med skyfall under sommaren intraffade vattenintringning vid entréerna
Portalgatan 21 och 23, vilket foranledde tdtning av fasad och reparation av innertak.

e ] samband med den arliga besiktningen av foreningens 4 hissar intréffade skador pa den
elektriska utrustningen, vilket ledde till att 3 av hissarna stod stilla i1 - 6 dygn i november.

Stadgeenlig besiktning uférdes den 23 september.
Besiktningsman: Stig Dahlén, JS-Besiktningstjénst.

Arsavgifterna hojdes med 1,5 % den 1 april 2021.

=
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets slut uppgér &rsavgifterna till i genomsnitt 667 kr per kvm ldgenhetsyta och é&r.
Arsavgifterna ska ticka foreningens I5pande kostnader for drift och finansiering samt beriknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststilid underhallsplan.

Bredband fran OWNIT ingér i arsavgiften. Fran Tele2 ingar TIVO box i drsavgiften.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 71 (72).

Under aret har 2 (4) bostadsritter Gverlatits.

Inom parentes anges antal foregdende dr.

Foreningens fastighet Kvarngérdet 57:5 har ett taxeringsvirde uppgaende till 98 738 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 64 738 000 kr.

Foreningen har féljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsritt 2rok 4t
med sammanlagd yta av 4 023 kvm 3rok 19st
4rok 19 st
Srok _4st
Summa bostadslégenheter 46 st

Byggnaderna &r fullvirdesforsikrade hos If. I f6rsékringen ingér dven bostadsrittstilligg.

—F
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pé kort och ldng sikt. "Kassalikviditet” visar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt. “Overskott for underhll” &r ett matt som visar féreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2021 2020 2019 2018

Genomsnittlig arsavgift bostader kr/kvm 667 660 660 650
Laneskuld kr/kvm 6130 6 309 6 409 6 469
Likvida medel 2 068 1792 1152 1 349
Kassalikviditet 1 % 324 23,9 93,7 21,5
Soliditet i % 71,0 70,5 70,2 70,0
Overskott for underhall kr/kvm 229 231 173 189
Nettoomsittning 2991 2962 2 943 2 900
Resultat efter finansiella poster 75 103 -457 -193
Arets resultat 75 103 -457 -193
Eget kapital 61 949 61874 61771 62 228
varav underhallsfond 1898 1505 1479 1234
Utfort underhall 23 12 340 121

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm beréknas pa &rsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostider och lokaler.
Likvida medel bestér av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet berdknas som omséttningstillgangar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder.De 1an som forfaller till omforhandling under nésta rdkenskapsér redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett lan.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som ér finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bér
aldrig vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital 4r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifrn &rets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta f6r bostdder och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrdkningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhéll i enlighet med foreningens stadgar.

%
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Forindring i eget kapital

Medlems Upplatelse Fond f6r yttre Balanserat Redovisat Totalt
insatser avgifter underhall  resultat  resultat
Belopp vid drets ingang 42 980 000 18 170 000 1505066 -884253 103161 61873974
Avsittning till fond for yttre underhall 405 000
Arets uttag till fond for yttre underhall -12 449
Balanseras i ny ridkning -289390 -103 161
Arets resultat 75 345 75 345
Belopp vid irets utgang 42 980 000 18 170 000 1897617-1173643 75345 61949319

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat -1 173 643
Arets resultat 75 345
Att disponera -1 098 298
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Till féreningens underhallsfond avsitts enligt plan 430 000
Uttag ur foreningens underhéllsfond f6r utfort underhall -22 500
Balanserat resultat -1 505 798
Summa -1 098 298

Ekonomisk stdllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rékenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid
arets utgéng framgar av efterféljande resultat- och balansrékning.

el
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning

Summa rérelseintakter
Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

=~ W

2021-01-01
-2021-12-31
2990 927
2990 927
-1 261 721
-288 108
-80 295
-822 803
-2 452 927
538 000
1612

-464 267
-462 655

75 345

75 345

75 345
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2020-01-01
-2020-12-31
2961 612
2961 612
-1 197 027
-292 678
-78 359
-812 933
-2 380 997
580615

1 446

-478 900
-477 454

103 161

103 161

103 161
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgadngar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 7 84 773 452 85586 385
Inventarier, verktyg och installationer 8 138 180 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 84 911 632 85586 385
Summa anléiggningstillgangar 84 911 632 85586 385

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 1 932 846 1685 771
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 270 149 288 065
Summa kortfristiga fordringar 2202 995 1 973 836

Kassa och bank

Kassa och Bank 11 165 946 165 868
Summa kassa och bank ’ 165 946 165 868
Summa omsittningstillgangar 2368941 2139704

SUMMA TILLGANGAR | 87 280 573 87 726 089
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 61 150 000 61 150 000
Fond for yttre underhall 1 897 617 1 505 066
Summa bundet eget kapital 63 047 617 62 655 066
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1173 643 -884 253
Arets resultat 75 345 103 161
Summa ansamlad forlust -1 098 298 -781 092
Summa eget kapital 61949319 61 873 974
Langfristiga skulder 12

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 023 090 16 910 070
Summa langfristiga skulder 18 023 090 16 910 070
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 6 638 230 8469 462
Leverantorsskulder 294 950 73 130
Skatteskulder 31740 61397
Ovriga skulder 13 45928 35673
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 297 316 302 383
Summa Kkortfristiga skulder 7308 164 8 942 045
SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER 87280573 87 726 089
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdéinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfsringsnimndens
(BFN) allménna rdd, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de beréknas inflyta. Tillgangar 4r virderade till
anskaffningsvérdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 100-arig linjér avskrivningsplan varav det aterstar 83 &r.

Skulder till kreditinstitut

Av féreningens lan forfaller 5 960 tkr till omférhandling under nésta rakenskapsér. Enligt
kreditvillkoren forlédngs lanet/1dnen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte sdger upp lanet. I enlighet med SrfUS redovisar féreningen dessa lan som kortfristiga.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemissigt 4r att betrakta som en s.k. dkta bostadsrittsforening
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for versamhet som inte kan
hénforas till fastighteten, t.ex. avkastning pé en del placeringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostidder som hégst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for ridkenskapséret 1 459 kronor
per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet f6r lokaldelen.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31
Arsavgifter bostider 2 683 347 2653 404
Hyresintédkter garage 248 400 248 400
Hyresintédkter p-platser 21 800 22 400
Fastighetsskatt lokaler 37 380 37 380
Ovriga intdkter 0 28
Summa nettoomséttning 2990 927 2961 612
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Not3 Drift- och underhallskostnader

Driftkostnader
Fastighetsskdtsel

Serviceavtal

Entreprenadstad
Besiktningskostnader
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Avgift till samfillighetsforening
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjinster, drift
Stimma

Medlems- och f6reningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader
Underhdllskostnader
Planerat underhall fasad

Planerat underhall fénster och dorrar

Summa underhallskostnader

Summa fastighets- och driftkostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Hyror och arrende
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa dvriga externa kostnader

11(16)

2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
22132 22 068

42 669 38 587

89 220 93 720
7727 6475

14 993 14 334

75 550 47 603

653 118 620 947

52 146 49197

126 423 126 391
104 494 103 114

43 744 43 740

0 5404

594 3619

5710 5590

701 3789
1239221 1184 578
0 12 449

22 500 0

22 500 12 449
1261721 1197 027
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
269 626 266 414

0 1762

4119 7 924

863 3484

13 500 13 094

288 108 292 678
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Arvode valberedning
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter

Summa personalkostnader och arvoden
Foreningen har ingen anstilld personal

Not 6 Finansiella poster

Rénteintédkter fran avrakning, bank och dyl.

Riéntekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingadende anskaffningsvirde
Ingdende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda virden byggnader

Mark

Utgaende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

12(16)

2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
64 825 62 450
2350 2276
13120 13 633

80 295 78 359
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
1612 1 446

~464 267 -478 900
-462 655 -477 454
2021-12-31 2020-12-31
76 300 000 76 300 000
-8 013 615 -7 200 682
-812 933 -812 933
67 473 452 68 286 385
17 300 000 17 300 000
84 773 452 85586 385
64 738 000 64 738 000
34 000 000 34 000 000

N
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Not 8 Maskiner och inventarier

Arets anskaffning
Arets avskrivning pa inventarier

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

I avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa dvriga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsidkringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.

Samfillighetsavgift gemensamma kostnader
Samfillighetsavgift parkering och garage
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa férutbet kostn och uppl intéikter

Not 11 Kassa och bank

Léansforsdkringar

Summa kassa och bank

13(16)
2021-12-31 2020-12-31
148 050 0
-9870 0

138 180 0
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
1902 535 1 626 423
16 152 13019

14 159 46 329
1932 846 1685 771
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
13 143 12 761
22617 22 498

166 819 166 819

61 800 61 800
5770 24 187

270 149 288 065
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
165 946 165 868

165 946 165 868
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

14(16)

2021-12-31 2020-12-31

Ovriga skulder till kreditinstitut 24 661 320 25379 532
Summa skulder till kreditinstitut 24 661 320 25379532
Stillda siikerheter
Fastighetsinteckning 33 000 000 33 000 000
Summa stillda sikerheter 33 000 000 33 000 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:

Réntan &r Lénebelopp
Langivare Rénta % bunden tom 2021-12-31
Stadshypotek 1,00 2022-01-07 700 000
Stadshypotek 0,76 2023-12-30 1 500 000
Stadshypotek 0,99 2024-12-30 5521 560
Stadshypotek 1,17 2026-12-30 5551250
Léansforsdkringar 3,59 2022-12-30 5640010
Léansforsédkringar 2,08 2025-03-30 5748 500
Summa 24 661 320
Avgér kortfristig del (nésta ars amortering) -678 212
Avgar lan f6r omforhandling 2022 -5 960018
Totalt 18 023 090
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar 22 455 094
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Not 13 Ovriga skulder

Depositioner
Ovriga kortfristiga skulder

Summa évriga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter

Arvode revison

Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rintekostnader

Summa uppl kostn och férutbet intikter

15(16)
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
4 400 4 400

41 528 31273

45 928 35 673
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
30 300 33 700
5766 6167

13 125 12 750

246 594 246 578
1531 3188
297316 302 383

A
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i Brf Pilastern, Uppsala, org.nr. 769610-0283

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Pilastern,
Uppsala for rakenskapsaret 2021,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resuitat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaitningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. Mitt uttalande avseende
arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och jag gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med min revision av &rsredovisningen ar det mitt ansvar att lasa den information som identifieras ovan och éverviga om
informationen i vasentlig utstrackning &r oféreniig med &rsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar jag aven den kunskap jag i 6vrigt
inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i évrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en vasentlig
felaktighet, &r jag skyldiga att rapportera detta. Jag har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och aft anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enfigt ISA och god revisionssed i Sverige allfid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag |ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&dmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortstta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Pilastern, Uppsala for rakenskapsaret enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst oberoende i férh&llande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
eller forlust, och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angeiagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarmna.

s foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
fdrsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mél betr&ffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimfig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Svertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala denr?? j / ? ~ 2022
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