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HSB Brf Bjorken i Marsta, Org. nr. 714800-2178

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Bjorken i Marsta far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2018-01-01—2018-12-31. Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor SEK.

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadsliagenheter fér permanent boende
och lokaler 8t medlemmarna till nyttjade utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till indamal att framja studie- och fritidsverksamhet
inom féreningen samt, for att stdrka gemenskapen och tiligodose gemensamma intressen och behov,
framja serviceverksamhet med anknytning till boende samt i all verksamhet vdrna om miljé genom
att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Féreningen dr ett privatbostadsforetag som ager fastigheterna med beteckning Valsta 4:7, 4:8, 4:9
och 4:10 som byggdes ar 1971.

Fastigheterna &r fullvardesférsdkrade hos Folksam. Féreningen har bytt forsikringsbolag fr.o.m.
2019-01-01 till Protector Forsdkring. | fastighetsfdrsakringen ingdr dven bostadsratts-tillagg for
samtliga bostadsrattslagenheter.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har dgt rum 2018-09-03, med deltagande fran styrelsen och
forvaltningen.

Av féreningens 270 lagenheter har under aret 23 st. 6verlatits.

Pa fastigheterna finns 11 bostadshus med tillsammans 36 trapphus med adresserna
Hugingatan 2-24 och Vidargatan 3-49.

Lagenheter totalt 270 st, 17.180 kvm (varav 1 hyresldagenhet, 75 kvm)
Lokaler och forrad: 67 st
Garage: 42 st
P-plats med el-stolpe: 64 st
P-plats utan el-stolpe: 127 st

Avgiftsbelagda bestksplatser: 11 st

| foreningen finns en bastu. Aven en féreningslokal finns som boende kan hyra.
Alla lagenheter dr forsedda med uttag for bredband.

Medlemsinformation
Ordinarie drsstimma holls den 16 april 2018. P4 stiamman deltog 33 medlemmar. Féreningen hade
vid arets slut 323 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en mediem.

Styrelsens sammansdttning efter ordinarie féreningsstimma 2018:

Ordinarie

Kjell Aronsson ordférande

Kalervo Kautonen vice ordforande

Gerd Carlsson sekreterare

Adrian Berg vice sekreterare

Eva Kihiman ledamot/ organisator for studie- och fritidsverksamheten
Anja Lampinen ledamot

Lars Keding HSB ledamot
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Suppleanter

Niklas Hansen 1:e

Tiffany Surdiacourt 2:e

Lena Sporre HSB ledamot (suppleant)

Vid stdmman 2019 gar mandatperioden ut for ordinarie ledaméterna Kjell Aronsson, Gerd Carlsson
samt suppleanten Tiffany Surdiacourt.

Styrelsen har hallit 12 protokoliférda styrelsesammantraden.

Firmatecknare har varit Kjell Aronsson, Kalervo Kautonen, Gerd Carlsson och Tuija Kllgren, tvd i
forening.

Foreningsvald revisor har varit Elisabeth Lindblom med Kjell Granberg som erséttare samt av HSB
Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Foreningens representanter vid HSB Arlandas stamma har varit Kjell Aronsson, Kalervo Kautonen.

Valberedningen har bestatt av Ingemar Gustavsson och Erik Wessman, med Ingemar Gustavsson som
sammankallande.

Fritidskommittén har bestatt av May-Christin Bergqvist, Gerd Carlsson, Adrian Berg och Niklas
Hansen.

P& foreningsstamman beslutades att fast arvode ska utga till styrelsen med ett basbelopp, for
narvarande 45 500 kr och till revisorerna med 7 000 kr. Sammantradesersattning utbetalas till
styrelsen enligt kommunens normer. Detta ska tillimpas med tilligg att suppleanter likstails med
ordinarie ledamoter.

Ovrig ersittning ska utgd med 2500 kr per medlem till fritidskommitténs medlemmar enligt tidigare
beslut.

Till valberedningen ska utga ett arvode pa 5 000 kr (2500 kr per person).

HSB Arlanda/HSB Norra Stor-Stockholm har svarat for administration och fastighetsskétsel enligt
avtal med brf Bjorken. Bo Wiberg och Lena Sporre har tjanstgjort som omradesforvaltare med
placering pa HSB-kontoret. Fastighetsskotseln har utforts av omradesplacerad personal.

HSB Arlanda har sedan 2003 varit medfinansiar till en bilburen trygghetsvaktarresurs i Sigtuna
kommun.

Brf Bjorken har darmed tillgang till denna resurs. Trygghetsvaktarna ska arbeta problemorienterat for
att skapa 6kad trygghet och sdkerhet.

Viasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Det vdsentliga for en bostadsrattsforening ar att den har ett positivt kassaflode over tiden.
Foreningens arsavgifter ska tacka kostnader for drift, underhdll och rantekostnader samt utgifter for
amortering av foreningens lan.

Arets underhéll 2018

Byggt om en uppfart till Vidargatan 43 med racke och utan trappsteg

Fortsatt konvertering av yttre belysning till LED med en del kompletteringar.

Vissa smarre arbeten med kantstenar/syllar utmed gangvégar/trappor.

Renovering av kdllare Hugingatan 8-14

Byte av torktumlare ~
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Aktiviteter 2018

- Kaffe och smorgas till arsmotet

- Varstadning med korvgrillning - védlbes6kt

- Gardsfesten Iérdagen den 18 augusti - stort deltagande
- Fiskeresa arrangerad av brf Tallen

Alandsresa tillsammans med brf Tallen

Decemberkaffe i féreningslokalen 47:an

Avgifter och hyror

Manadsavgifterna héjdes den 1 januari 2018 med 3 % till i genomsnitt 740 kr/kvm och 3r.
2019 ska avgifterna hallas oférindrade.

El debiteras separat i efterskott efter individuell elmé&tning.

Separat debitering efter individuell varmvattenférbrukning.

Verksamhet under kommande ar
Foreningen har en 20-arig underhalisplan vilken under aret har uppdaterats. Planen ligger till grund
for foreningsstdmmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Underhdll 2019

- Lampbyten pa stora parkeringen till LED - dven vissa kompletteringar
- Eventuell uppséttning av postboxar i trapphusen

- Vissa smarre tradgéardsarbeten

Flerdrséversikt 7 )

| 2018 2017 2016 | 2015 2014 |
Nettoomsittning tkr 14644, 14486 13 555 13 236 12 898 |
Arets resultat tkr | 2354 -2143 -954 1721 1378
Beldning kr, per kvm 1318 | 1408 1501 1594 1686
Arsavgift for bostéder, kr per kvm 737 718 697 677 | 657
Fond for yttre underhall, tkr 1535, 4170 5193 3500 2200
Soliditet % 40| 35 37) 36 29

Definitioner av nyckeltal:

Soliditet = summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutningen). Visar hur stor del av
tillgdngarna som ér finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bér inte vara
under noll, i vilket fall redovisat eget kapital ar forbrukat.

Foréindring eget kapital

Medlems- Upplatelse-| Under- Balanserat
B _insatser ‘avgifter | hélisfond | resultat | Arets resultat
Ingaende kapital 4 393 900 ‘ 9038750 4170022 319 368 -2 142 764
Reservering till UH fond ‘ | 3260000, -3260000!
| Uttag ur UH fond -5895061| 5895061
Arets férandring
Vinstdisposition -2 142764 2142 764
Arets resultat - 2353 820
Beloppviddretsslut | 4393900, 9038750 1534961| 811665 2353820
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Forslag till resultatdisposition.

Stdmman har att ta stélining till:

Tidigare ars balanserade resultat 811 665
Arets resultat 2353820
3 165 485
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera 3165485
Overforing fran fond for yttre underhall 888 865
Overforing till fond for yttre underhall -3 260 000
Balanserat resultat efter disposition 794 350
Fond for yttre underhalil
Fond for yttre underhall 2018-12-31 1534961
Arets forandring enligt disposition 2371135

Fond for yttre underhall efter forslag till stimmobeslut 2019 3 906 096

Resultatet for féreningens verksamhet under rékenskapsaret framgér av efterfoljande
resultatrakning med tillhdrande noter. Den ekonomiska stéliningen vid rakenskapsarets utgang
framgar av efterféljande balansrdkning med noter.



HSB Brf Bjérken i Marsta
Org.nr: 714800-2178

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrékning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsiéttning Not 2 14 643 683 14 486 061
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -9 617 363 -8 740 332
Planerat underhdll Not 4 -888 865 -5 895 061
Ovriga externa kostnader -259 272 -317 405
Personalkostnader Not 5 -174 556 -165 207
Avskrivningar Not 6 -945 127 -945 126
Summa fastighetskostnader -11 885 183 -16 063 131
Rorelseresultat 2 758 500 -1 577 070
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 7 37 890 41 673
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -442 569 -607 367
Summa finansiella poster -404 679 -565 694
Arets resultat 2 353 820 -2 142764
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HSB Brf Bjérken i Méarsta
Org.nr: 714800-2178

Balansrédkning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och ombyggnader Not 9 32 633 501 33 578 627

Mark 1 600 000 1 600 000
34 233 501 35178 627

Finansiella anlaggningstillgdngar

Langfristigt vardepappersinnehav Not 10 500 135 000

Summa anlaggningstiligdngar 34 234 001 35 313 627

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 54 425 53 852

Avrakningskonto HSB 813 300 0

Ovriga fordringar Not 11 38 518 183 435

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 399 641 618 191

1 305 884 855 478

Kassa och bank Not 13 9 452 928 9634124

Summa omsattningstillgdngar 10 758 812 10 489 602

Summa tillgdngar 44 992 813 45 803 229
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Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 432 650 13 432 650

Fond for yttre underhdll 1 534 961 4170 022
14 967 611 17 602 672

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 811 665 319 368

Arets resultat 2 353 820 -2 142 764

3 165 485 -1 823 396

Summa eget kapital 18 133 096 15 779 276

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 21 988 425 24 195 625
21 988 425 24 195 625

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 651 100 1591 100

Leverantdrsskulder 466 035 451 158

Skatteskulder 32 210 0

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 2 120 475 1761 312

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 1601 471 2 024 757

4 871 291 5828 328
Summa skulder 26 859 716 30 023 953
Summa eget kapital och skulder 44 992 813 45 803 229
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2 353 820 -2 142 764
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 945 127 945 126
Kassafléde fran lI6pande verksamhet fore férandring av rorelsekapital 3298 947 -1 197 638
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 362 894 1 028 963
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -957 036 1103 537
Kassaflode fran lopande verksamhet 2 704 805 934 862
Investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -1 556 100 -1 591 100
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -1 556 100 -1 591 100
Arets kassaflode 1148 705 -656 238
Likvida medel vid 8rets bérjan 9634 124 10 290 362
Likvida medel vid &rets slut 10 782 828 9634 124
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 813 300 0
Kassa och bank 9 452 928 9634 124
Summa likvida medel 10 266 228 9634 124
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Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anléiggningstiligdngar

Principen for K2 &r att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar frén éverg8ngen till K2.

Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och total livslangd har bedémts till 50 8r fran fardigstallandetiden.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de bersknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beraknas f. Det innebir att foreningen redovisar
intdkter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anldggnin ngar Avskr. plan %
Byggnader Linjar 2,00
Ombyggnader Linjar 2,00
Pdgdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pdgéende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstllts.

Fond fér yttre underhéll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p&
foreningens underhdlisplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av foreningens I3n forfaller 8 550 tkr till omférhandling under 2019. Enligt kreditvillkoren forlangs l8net/I3nen
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp 18net/I8nen. Foreningen véljer
darfor att redovisa skulden som I&ngfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Ranteintikter &r skattefria till den del
de &r hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Foreningens underskottsavdrag uppgick vid rdkenskapsarets slut till 3 640 tkr.

Darutdver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 337 kr per légenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvirdet p lokaler.
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter bostider 12 654 431 12 284 579
Hyresintakter bostdder 69 521 68 118
Hyresintékter lokaler 151 000 147 902
Hyresintakter garage och p-platser 652 842 640 680
Bredband 418 360 366 073
Vatten 386 612 503 151
El 703 302 827 484
Ovriga intskter 40 967 48 900
Brutto 15077 035 14 886 887
Hyresbortfall lokaler -27 708 -16 719
Hyresbortfall garage och p-platser -64 660 -43 126
Avsatt till inre fond -340 984 -340 981
Summa nettoomsittning 14 643 683 14 486 061
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 1906 318 1823 515
Lépande underhdll 187 683 483 116
El 1170 561 1 301 067
Uppvarmning 2 494 507 2 327 969
Vatten 421 147 437 810
Sophdmtning 475 219 486 410
Fastighetsforsakring 164 942 154 151
Férvaltningskostnader 504 824 494 172
Fastighetsskatt 367 090 356 020
Kabel-TV 503 439 503 388
Bredband 1350 0
Forsakringsskador 1404 108 372714
Ovrig drift 16 175 0
9617 363 8 740 332
Not 4 Planerat underhall
Underhali av gem utrymmen. tviittutrustning 121413 78 887
Underhdll av gem utrymmen, &vrigt 0 109 434
Underhall av installationer, VA/sanitet 3529 1131122
Underh8ll av installationer, viirme 348 883 4 057 074
Underhdll av instaliationer, ventilation 0 13849
Underhdll av installationer, el 197 245 8 398
Underhéll av installationer, Tele/TV/Porttele/Data 23 192 0
Underhadll av installationer, belysning 65 353 0
Underhdll av huskropp utvéndigt, fasader 0 0
Underh8ll av markytor, évrigt 0 357 766
Underhall Gvrigt 129 250 138 532
888 865 5 895 061
Not 5 Personalkostnader
Arvode styrelsen 135988 131 766
Revisionsarvode 5000 5000
Sociala avgifter 33 426 28 441
Owvriga personalkostnader 142 0
174 556 165 206
Not 6 Avskrivningar
Byggnader 445 127 445 126
Om- och tillbyggnad 500 000 500 000
945 127 945 126
Not 7 Rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB 219 0
Rénteintdkter bankkonto 37 670 40 975
Ovriga réanteintikter 0 699
37 890 41 673
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 442 569 607 367
Ovriga rantekostnader 0 0
442 569 607 367
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not9 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ing8ende anskaffningsvérde 22 256 300 22 256 300
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 22 256 300 22 256 300
Ingdende ackumulerade avskrivningar -10 877 673 -10 432 547
Arets avskrivningar -445 127 -445 126
Utgdende avskrivningar -11 322 800 -10 877 673
Bokfort virde byggnader 10933 501 11 378 627
Ombyggnader
Ing8ende anskaffningsvérde 25 000 000 25 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 25 000 000 25 000 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 800 000 -2 300 000
Arets avskrivningar -500 000 -500 000
Utgdende avskrivningar -3 300 000 -2 800 000
Bokfort virde ombyggnader 21 700 000 22 200 000
Summa bokfért virde byggnader och ombyggnader 32 633 501 33 578 627
Taxeringsvarde
Byggnad - bostdder 94 000 000 94 000 000
Byggnad - lokaler 97 000 97 000
94 097 000 94 097 000
Mark - bostdder
Mark - lokaler 42 000 000 42 000 000
42 000 000 42 000 000
Taxvirde totalt 136097000 136 097 000
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 10 Langfristiga virdepappersinnehav m.m.
Andel HSB Norra Stor Stockholm 500 kr 500 135 000
500 135 000
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 9999 9999
Skattefordringar 0 28
Ovriga fordringar 28519 173 408
38 518 183 435
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forsdkring 0 164 942
Bredband 101 250 125518
Ovrigt 298 391 327 731
399 641 618 191
Not 13 Kassa och bank
Swedbank 3545 125 2 763 991
Resurs Bank 5 907 803 6 870 133
9452928 9634124
Not 14 Foérdndring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift __ Underh. fond __ Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 4 393 900 9 038 750 4170 022 319 368 -2 142 764
Vinstdisp enl. stimmobeslut -2 635 061 492 297 2 142 764
Arets resultat 2 353 820
Belopp vid arets slut 4 393 900 9 038 750 1534 961 811 665 2 353 820
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lénenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 118249 1,32% 2023-09-01 5485 000 560 000
Stadshypotek 43300 1,28% 2022-09-01 4 854 500 51 100
Stadshypotek 790317 1,88% 2019-10-30 8 550 025 0
Stadshypotek 956688 1,18% 2020-06-30 3 750 000 40 000
22 639 525 651 100
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2018-12-31 21 988 425
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 19 384 025
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 33 110 200 33110 200
Varav obel&nade 0 0
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 33 110 200 33 110 200

12
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I8ngfristig skuld (nésta ars berdknade amorteringar) 651 100 1591100
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 41 623 3000
Arbetsgivaravgifter 31790 2765
Inre fond 1962 220 1736 491
Ovriga kortfristiga skulder 84 842 19 057
2120475 1761312
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Férutbetalda hyror och avgifter 710 767 1269 333
Upplupna rantekostnader 39 341 24 817
Upplupet underhdll 0 147 313
Upplupna sociala avgifter 0 70 254
Upplupen el 262 621 117 490
Upplupen varme 377 345 287 756
Upplupet vatten 19 028 0
Upplupet revisionsarvode 0 26 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 192 369 81 794
1601 471 2 024 757
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Revisionsberattelse
Till foreningsstémman i HSB Brf Bjrken i Marsta, org.nr. 714800-2178

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Bjorken i
Marsta for ar 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafiode for
aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med érsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstdémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vihar utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tilirickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fista upp-
marksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kredit-
institut i arsredovisningen. Féreningen har 1&n som klassificeras
som langfristiga men forfaller inom ett &r frén balansdagen och
som dédrmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksiérbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehdller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsétgarder som &r 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens frméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten p3
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
otillrckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller frhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen terger de underliggande
transaktionemna och héndelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet



med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bjdrken i Mérstafér ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fu
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéiler pa storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

ligjort——-
- ——

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna tgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattstagen.
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BoRevision AB Av foreningen vald revisor
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