Arsredovisning

Brf Figelbdrstrddet 4

716421-5498

Styrelsen for Brf Fagelbarstradet 4 far hirmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rakenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberéttelse

- Resultatrdkning

- Balansrakning

- Noter

- Underskrifter

SIDA

1(11)



Brf Figelbirstradet 4 2(11)
716421-5498

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostéder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning pa adressen Norr Malarstrand 52 i Stockholm.
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen beskattades senaste inkomstaret som en dkta férening.
Marken &gs av féreningen.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning:
Eva Lamm Svedberg ordférande

Bjorn Lind ledamot

Susanna Johansson ledamot

Jacob Kaluski ledamot

UIf Strand ledamot

Gustav Kleen suppleant

Revisorer

MAZARS, auktoriserad revisor
Elizabeth Bergsten Nordstrdm, féreningsrevisor
Anders Rane, revisorssuppleant

Valberedning
Kristina Rane

Lars Pihigren

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 15 maj 2019. P& stimman behandlades enligt stadgarna féreskrivna drenden.
Styrelsen har under rakenskapsaret hallit 10 stycken protokollférda sammantraden.

Fastigheten koptes av Gamla Livférsakringsbolaget SEB Trygg Liv med tilltrade 2001-06-08.

Fastigheten omfattar 25 bostadslagenheter samt 1 uthyrd lokal férdelade enligt nedan:

1rok 6 st 185 kvm
Trok 1 st 73 kvm
2rok 3 st 187 kvm
3rok 1 st 83 kvm
4drok 6 st 642 kvm
S5rok 1st 115 kvm
6rok 6st 1057 kvm
7rok 1 st 238 kvm
Totalt: 25st 2580 kvm

st 52 kvm
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Fastigheten &r (sedan 2014-06-01) fullvirdesforsakrad i Lansfdrsakringar Stockholm.

Fastighetens beteckning &r Fagelbarstradet 4. Byggnadsar 1931. Virdear 1931.
Den uthyrda iokalen inrymmer kontor.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under éret har balkongprojektet fortlépt. I steg ett gjordes upphandling avseende fastighetens bada terrasser dir
renoveringsarbetet sedan utférdes under september-december 2019, Arbetet utférdes av byggféretaget Proguard. |
steg tvd kommer &vriga balkonger att inspekteras och eventuella atgérder planeras att genomféras under 2020.
Arbetet i entrén har under &ret slutférts da stengolvet slipats, trasig marmor har bytts ut och nya mattor har lagts in.

Underhall av fastighetens yttertak har genomférts. Taket har tvittats, malats och diverse hal i platen har lagats.

| juni anlitades Relita for spolning av féreningens stammar. Inga fel i systemet noterades.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan: 33
Antalet tillkommande medlemmar under aret: 8
Antalet avgdende medlemmar under 3ret: 11
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut: 36

Under aret har sju bostadsritter dverlatitis
FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1901-1912 1801-1812 1701-1712 1601-1612
Nettoomsattning 1938 1826 1795 1725
Resultat efter fin. poster -1 362 -603 -115 -426
Soliditet % 69 69 69 69
Balansomslutning 57 464 59 043 56 825 56 998
Arsav. bostader kr/kvm 686 671 668 636

& oA
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 34 126 922
Resultatdisp.enl. féreningsstémman:
Balanseras i ny rakning
Forandring underhallsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utgdng 34 126 922

Belopp vid arets ingang
Resultatdisp.enl. féreningsstdmman:
Balanseras i ny rikning

Forandring underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avséttning till underhéllsfond
Balanseras i ny rékning
Summa

\

Upplatelse-
avgifter
6495 656

6495 656

-1742 219
-1361637
-3 103 856

250 000
-3 353 856
-3 103 856

Kapitaltillsk- Underhalls-
ott fond
1283818 554 443
250 000

1283818 804 443

\Fdreningens resultat och stélining framgér av efterfdljande resultat- och balansrakning med noter.
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Balanserat
resultat
-888 808

-603 411
-250 600

-1742 219
Arets
resultat
-603 411

603 411

-1361 637
-1361 637
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerférindringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rérelseintékter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden, inkl. sociala avgifter
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresuitat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

\3

2019-01-01
2019-12-31

1937 811
99 366
2037177

-2 623 547
-98 222
-33 063

-324 768

-3 079 600

-1042 423

-319 214
-319 214

-1367 637

-13671 637

-13671 637
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2018-01-01
2018-12-31

1825 681
76 617
1902 298

-1 608 504
-246 027

-324 768
-2179 299

-277 001

34

-326 444

-326 410

-603 411

-603 411

-603 411
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier och maskiner

Summa materiella anldggningstillgéngar

Summa anlidggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

A\

2019-12-31

54 327 690
0
54 327 690

54 327 690

93 096
30976
124072

3012694
3012694

3 136 766

57 464 456
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2018-12-31

54 652 458

54 652 458

54 652 458

11 886
148 763
26 567
187 216

4202 952
4202 952

4390 168

59 042 626

n
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kort del av langfristiga lan
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

34 126 922
6 495 656
1283 818

804 443

42 710 839

-1742 219
-1 361637
-3 103 856

39 606 983

16 500 000

16 500 000

500 000
453 265

1172
403 036

1357473

57 464 456
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2018-12-31

34126 922
6 495 656
1283818

554 443

42 460 839

-888 808
-603 411
-1492219

40 968 620

17 000 000

17 000 000

600 000
326 181

147 825

1074 006

59 042 626
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
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Arsredovisningen har upprattats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar

Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anldggningstillgangar.

Avskrivning gors 6ver den férvantade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvinds.

Typ

Byggnad
Rékkanalerna
Stamrenovering
Fasadrenovering
Fonster

Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyresintékter bostader
Hyresintakt lokal, e moms

Summa

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel inkl fastighetsskotsel extra
Fastighetsstddning inkl fastighetsstadning extra

Hissbesiktning

El

Uppvérmning
Sotning

Vatten och avlopp

Sophdmtning/renhallning

Snéréjning/sandning
Fastighetsférsakring
Kabel-TV
Fastighetsavgift/skatt

Férbrukningsinventarier, Forbrukningsmaterial
Reparation och underhalt

Reparation och underhall hiss + avtal
Forsakringsskador/sjalvrisker

Antal ar

200
20
50
50
12

2019

1757 811
180 000
1937 811

2019

-33 624
-33 940
-3131
-32710
-372 385
-43 920
-23 522
-5000
-40 859
-39 882
-38 715
-6 956
-1901 570
-47 333

-2 623 547

2018

1707 901
15180
102 600
1825 681

2018

-32410
-35 800
-3014
-29 056
-380 231
-11196
-42 604
-22 804
-5 000
-41 208
-39742
-36 655
-5049
-848 501
-8 034
-67 200
-1 608 504

‘b\%
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Kameral forvaltning inkl extra kameral férvaltning
Maklararvode

Ovriga kostnader, admin m.m.
Foéreningsomkostnader
Konsultkostnader
Bankkostnader
Féreningsavgifter
Stdmmokostnader

Juridiskt arvode

Summa

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsviarden
Utgdende anskaffningsvéarden

Ingdende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde*

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Lansforsakringar Stockholm
Com Hem

FRUBO AB

Summa

\y

2019

-21 875
-45 034

-1920
-9 145
-9 891
-2459
-5 142
-2756

-98 222

2019-12-31

59 812 236
59812 236

-5159778

-324768
-5484 546

54 327 690

2019-12-31

17 328
9995
3653

30 976
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2018

-25 625
-42 168
-45 000
-7 689
-18 659
-11106
-2 257
-5082
-3 841
-84 600
-246 027

2018-12-31

59 812 236
59 812 236

-4 835010

-324 768
-5159778

54 652 458

2018-12-31

16 597
9970

26 567

/-
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Not 6 Langfristiga skulder 2019-12-31
Stadshypotek 163984 3 manader 1,10% 5000 000
Stadshypotek 409790 2020-01-30 1,97% 5000 000
Stadshypotek 135126 2023-12-30 2,68% 5000 000
Stadshypotek 107541 2020-09-01 1,61% 1000 000
Stadshypotek 112442 3 manader 1,10% -
Stadshypotek 112441 2020-09-30 1,56% 1000 000
Kort del av langfristiga lan -500 000
Summa 16 500 000
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2018-12-31

5000 000
5000 000
5000 000
1000 000
600 000
1000 000
-600 000
17 000 000

Styrelsen har valt att klassificera samtliga lan som Iangfristiga skulder da styrelsens ambition &r att omférhandla dessa

nar de férfaller till betalning. Lan dar det finns ett beslut om amortering klassificeras som kortfristig skuld.

Lanet om 5 000 000 kr som I&pte ut 2020-01-30 har under januari omférhandlats och I6per till 2025-01-30 med en

rénta om 0,95%.

Lanet om 5 000 000 kr som léper pa 3 mdnader har omférhandlats och I6per till 2021-03-04 med ranta tre manaders
STIBOR+0,55%. STIBOR satt om var tredje ménad till lanets férfall. | samband med omférhandlingen amorterades 500

000 kr.

Not 7 Upplupna kostnader férutbetalda intikter 2019-12-31
Upplupna utgiftsrantor 13140
Forskottsbet hyra/avgift 78 752
Proguard 164 688
Stockholm Exergi 49 521
Kreativ byggkonsult 20419
Fortum Ellevio 1563
Stridbar El och Byggservice 45 097
Stadning 29 856
Summa 403 036
Not 8 Vésentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Under februari 2020 har féreningen amorterat 500 000 kr pa sina lan.

2018-12-31

14 925
132 900

147 825

Styrelsen har beaktat hur effekterna av COVID-19 utbrottet kan komma att paverka féreningens framtida utveckling
och/eller risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat. Vi bedémer inte att det kommer f3 nagon

signifikant paverkan p& féreningens ekonomi.
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Not 9 Stéllda sékerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 20 100 000 20 100 000
Summa stéllda sikerheter 20 100 000 20 100 000
UNDERSKRIFTER
Stockholm 2020-0 & _ [ A/
Eva Ltamm Svedberg ’Jacob Kaluski e
i =
- L
« & /L%m@/
R (,\).( SHLO— .
Susanna Johansson Bjoérn Lind

UIf Strand

5 . 3 )\ { — i #
Var revisionsberattelse har limnats ZJC 0 ~ 0 |

Elizabeth Bergsten Nordstrom
Féreningsrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Fagelbarstradet 4
Org. nr 716421-5498

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf
Fégelbirstridet 4 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rédkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och
dndamaélisenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka forméagan att fortsitta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller véra
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppst4 pé grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vidsentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hdgre 4n for en vidsentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidosdttande av
intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsdtgdrder som &r lampliga med hiansyn
till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste
vi i revisionsberéttelsen fdsta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Viéra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhdllanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar vi den §vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pé ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Fagelbérsiradet 4 for &r
2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller fortust,

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forfusten enligt
farslaget i forvaltningsberdttélsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfribet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhdllande till Brf Figelbarstradet 4
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#imtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p&
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen angvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ér utformad
s4 att bokfbringen, medelsfrvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontralleras pd ett
betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mél betriiffande revisionen av frvaltingen, och ddrmed
virt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh#mta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av s#kerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pd nigot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Viért mél betriffande revisionen av firslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om
detta, #r att med rimlig grad av séikerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
{6t att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptiicka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersiittningsskyldighet mot freningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rikenskaperna,
Vilka tillkoramande granskningsétgérder som utfors baseras pd
vér professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sddana atgirder, omriden och. férhillanden som &r vésentliga for
verksamheten och didr avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhéllanden som &r relevanta fr vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande em styrelsens
forslag tifl dispositioner betriffande foreningens vinst eller
torlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.
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Elizabeth Bergsten Nordstrom
Fireningsrevisor
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