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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadsligenhet
ellerlokal.

Fdreningens fastighet, Nacka Orminge 39:1i
Nacka kommun férvirvades 2013-11-28,
Foreningens fastighet/er bestarav 11
flerbostadshus, parkeringsdéck i tva plan och en
tvattstuga pa adress skarpévigen 1-23.
Fastigheten byggdes 1971 och har vardear
1971.

Féreningen dger marken, Tomtarealen &r 25
975 kvm

Den totala byggnadsytan uppgar till 16 267
kvim, varav 16 419 kvm utgér ligenhetsyta och
118 kvm lokalyta. | féreningen finns 22
bes6ksparkeringar, 75 parkeringsplatser och 98
garage. Féreningen hyr endast ut parkeringar
till de boende. | dagsléget ar det ké till bade
garage och parkeringsplatser

Lagenhetsfordelning
83 st 1 rum och kék
94 st 2 rum och koék
94 st 3 rum och kok

Av dessa ldgenheter &r 202 upplatna med
bostadsratt och 69 med hyresritt.
Féreningen &r frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Forsdkring till fullvirde for byggnaden har
foreningen tecknat hos If. | avtalet ingar
styrelseférsékring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med kdpet, anvinds som
underlag fér de underhdllsatgirder som utforts
och planeras.

Tidigare drs genomfdida dtgirder

Gérdsrenovering 2014

Renovering av ventilation 2014
Fonsterbyte 2015-2016

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med Driftia. Fér den ekonomiska férvaltningen
har féreningen avtal tecknat med Agenta
Férvaltning AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades 2012-12-
11 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2013-06-11.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2013-04-08. Forenmgen har sitt
sate i Nacka kommun.

Foreningens skattemdssiga status 4r att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Féreningen &r idag medlemmar i
Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Medlemmar i foreningen uppgick vid arets
bérjan till 261 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret &r 28, Antalet
medlemmar som avgatt under dret 4r 27.
Medlemsantalet i féreningen vid drets slut 4r
262. Under aret har 19 verlatelser skett och
1 upplételse fran hyresratt till bostadsritt.

Vid ldgenhetséverlatelser debiteras kdparen en
Sverlatelseavgift pdfn 1 138 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
455 kr,
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Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma, I resultatet for &r 2017 ingdr avskrivningar med

2017-03-30 och dirmed paféljande 2 284 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet

styrelsekonstituering haft féljande -1826 Kkr. Detta innebir att féreningen gor ett

sammansattning: likviditetsmdssigt underskott fran den l6pande
verksamheten under &ret med 1 826 Kkr.,

Magnus Plathin ledamot/ordf. Avskrivningar &r en bokféringsmassig

Marie Wallander (tom 180131) ledamot vérdeminskning av féreningens fastighet och

Anitha Lidestedt ledamot den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Ronnie Nordwal} ledamot

ﬁgig&tﬁigfhm :ﬂgg:zggtt: Tittar man pa féreningens likviditetsflode som

dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1&n och upplatelser
har féreningen ett negativt kassaflode med
1546 Kkr. Anledningen till detta &r att
féreningen under aret har upplatit en lagenhet
som har inbringat 1,7 Mkr, Totalt har
féreningen amorterat 1419 Kkr.

Till revisor har Baker Tilly Mapema
Revisionsbyra valts med Staffan Zander som
huvudansvarig revisor,

Valberedningen bestér av Charlotta Behm och

Emil Gregorcia. Arsavgifterna har under &ret 6kat med 12

Styrelsesammantrdden som protokollférts under procent.

aret har uppgétt till 9 st. Dessa ingdr i arbete
med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i férening.

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dir hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetséret:

Genomfbrd d d K
Balkongfrontsbyten 1000

Handelser under rikenskapsaret Ventilationsbyte/profektering 2148
Extra stimma 25

Reversen till Wallenstam som togs upp vid

ombildningen ar nu I8st

Under aret har det gjorts extra Planerat underhdllsbehov av féreningens

grovsopshantering. Montering av fallskydd och fastighet berdknas till 8 400 Kkr, se nedan. Till

rensning av alla gatubrunnar, Reparerat ett det planerade underhallet samlas medel via

stort antal lasfunktioner, samt hissreparationer. arlig avsittning till féreningens yttre

Vissa insatser | hyresligenheter, byte av underhallsfond med minst 0,3 % av

vitvaror golv och mélning taxeringsvérdet pa fastigheten. Fonden for

Byggatgéarder i samband med vattenskador i yttre underhall redovisas under bundet eget

flera lagenheter. kapital i balansrikningen. De enskilt stérsta

atgarderna som planeras framgar nedan.
Féreningens resultat fér r 2017 ar -4 110 Kk,
vilket kan jamféras med resultatet for &r 2016
somvar ~1 360 Kkr. Forandringen beror framst
pa att féreningen har bytt ventilation till en
kostnad pa 2 148 Kkr under 2017. Kostnader

 Kostnad/ikr,

Planerad dtgéird -

for detta finns dven under 2018. Reparation av alkongplattor + pelare 2018 545
Kostnadsutvecklingen i féreningen dr annars Hissar 2018 100
forhallandevis stabil, Lokalen 2018 100
Foreningens enskilt stérsta kostnadspost ar Reparation av hostAder 2018 150
rintekostnaden och den har under &r 2017 Anslutning av nya ventilationssystemet 2018 7500

minskat och det har ett samband med att
féreningen har kunnat binda om tva av Ianen till
en lagre ranta under 2016.
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Férandring Eget kapital

Maatser vty Yerefond DTSR e ot
Belopp vid arets ingang 182822902 99870 506208 -15403140 -1360409 166665431
Avséttning till yttre fond 651348 -651348
Balanserasiny rékning ~-1360409 1360409
Upplatelser 2599668 960832 3560500
Arets resultat -4110142  -4110142
Belopp vid arets utgang 185422570 1060702 1157556 -17414897 -4110142 166115789
Flerarsoversikt

2017 2016 2045 2014

Nettoomséttning, Kkr 12856 12457 12 658 13641
Resultat efter finansiella poster, Kkr -4110 -1360 -13060 -866
Soliditet, % 50,8 52,2 51,4 51,8
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 12 656 12172 12621 15229
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 15024 15006 14976 17019
Genomesnittlig skuldranta, % * 2,22 2,57 2,83 2,83
Fastighetens belaningsgrad, % ** 50,2 47,1 47.8 494

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford kostnad f6r 1anerantor i orhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokforda virde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen féreslar att:
Till yttre fond avsétts

I ny rékning 6verfores

-17 414 897
-4110142
-21525039

651348
-22176 387
-21525039

Betraffande féreningens resultat och stéllning i Svrigt hinvisas till efterfoljande resultat- och balans-

rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter & hyresintikter
Ovriga rorelseintakter

Summa rérelsens intikter m.m.

Rérelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2017-01-01
Not 2017-12-31

2 12855840
9869

12865709

w

-9 618468
4 -749 686
5 -240732
-2284 030
-12892916

-27 207

-4082 935
-4082 935

-4110 142

-4110142

Brf Skarpovigen Org.

2016-01-01
2016-12-31

12456 955
103 140

12 560095

-6 993999
-512 658
-254199

-2287 398

-10048 254

2511841

~3872 250

-3872 250

-1360409

-1360409

T
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Installationer

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlaggningstillgdngar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omséattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

e

2017-12-31

311362544
248765

311611309

311611309

57283
1355408
377403

1790094

13487033

15277127

326 888 436

Brf Skarpovigen Org.n

2016-12-31

314579714
280375

314860089

314860089

224365
23
368 134

592522
3905044

4497566

319 357 655
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Inre fond
Fond fér inre underhall

Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristigdel av langfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

12
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2017-12-31

186 483272
1157556

187 640828

-17 414 897

-4110142

-21525039

166 115789

1835320

1835320

156 200 000
0

156 200 000

400000
359270
20203

1957 854

2737327

326 888436

Brf Skarpovigen Org.nr

2016-12-31

182922772
506 208

183428 980

-15403 139

-1360409

-16763 548

166 665432

2064878

2064878

145 600 000
2690194

148 290 194

200000
482 995
38452

1615704

2337151

319357 655
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KASSAFLODESANALYS 2017-01-01

2017-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat -27 207
Justeringar avskrivningar 2284030
Erlagd ranta -4082 935
Kassafléde fran den l6pande verksamheten
fore férandringar av rérelsekapital -1826112
Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 167082
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -1364 654
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder -123725
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 323901
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -2823 508
Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnader och mark 735192
Kassafléde fran investeringsverksamheten 735192
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 3560500
Upptagna langfristiga [an 11000000
Andring kortfristiga finansiella skulder 200000
Amortering langfristiga lan -3090 194
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 11670306
Forandring av likvida medel 9581990
Likvida medel vid drets b&rjan 3905044
Likvida medel vid &rets slut 13487033
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2016-01-01
2016-12-31

2511841
2287398
-3872250

926 989

27703
-114 942
327 536
-12334

1154952

259115

2529115

1478 336
0

0

-4 542 509

-3064 173

619894
3285151

3905044




NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokfdéringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i
mindre foretag. Principerna ar oféréndrade jimfért med féregaende ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad virdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgangar skrivs av linjart &ver tillgdngarnas nyttjande period

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2%

Fond for yttre underhdll

Enligt bokféringsndmndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet
eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pd samma satt.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift p bostiader som hégst far vara 0,3% av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsaret 1315 kr per ligenhet.
Fér lokaler betalar foreningen en statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Noter till resultatrdkningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2017 2016
Arsavgifter och hyresintdkter
Arsavgifter bostader 7313744 6850439
Hyresintakter bostider 4770617 4854142
Hyresintakter, p-plats 172040 166 353
Hyresintédkter, garage 397700 392505
Ovrigaintakter 107032 102062
Hyresintikter Rationell parkering 94707 91454
Summa arsavgifter och hyresintikter 12855840 12456 955

)
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkosthader

Fastighetsskotsel grundavtal
Stad

Vatten

Fastighetsel

Fjarrvérme
Fastighetsskatt
Sophantering
Férsakringspremier
Reparationskostnader
Underhall, fénsterbyte
Ventilationsbyte

Ovriga driftskostnader
Summa driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Férvaltningsarvode

Bankkostnader

Inkassokostnader, férsenade inbetaln
Konsultarvoden

Befarade forluster pa kundfordringar
Ovriga externa kostnader

Summa Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter
Summa personalkostnader
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2017

223839
227188
1018589
392948
2255246
397 525
373255
339376
454 533
0]

2148 000

1787969

9618468

2017

252284
7650
7491

83850

219978

178 433

749 686

2017-12-31

197001

43731

240732

Brf Skarpovagen Org.nr 769624
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2016

215208
210000
1022833
402424
2364984
384788
480577
246763
432022
160225
0

1074175

6993999

2016

226028
7950
65104
80056
0

133520

512658

2016-12-31

196 996
57203
254199




NOTER

Noter till balansrikningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde
Férandring byggnad och mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat vérde byggnader
Redovisat virde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet fér freningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férsakringspremie
Kabel-TV
Fastighetsskétsel grundavtal

Ovriga férutbetalda kostnader
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter
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2017-12-31

321478707

-964 750

320513957

-6 898 993
11

-2252431

-9151413

311362544

215955502

95407 042

311362544

217 116 000
146 295000

2017-12-31

343595

343595

-63220
-31610

-94 830
248765

2017-12-31

300030
18108
0]

59265

377 403
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2016-12-31

324 342880

-2864 173

321478707

-4 643205
1

-2255789

~6 898 993

314579714

218879388

95700326

314579714

217116 000
146 295000

2016-12-31

343595

343595
-31610
-31610

~63220
280375

2016-12-31

266521
17 806
42 849

40958

368 134




NOTER

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Inre fond 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende varde 2064878 2399937
Férandring under ret -229 558 -335059
Summa inre fond 1835320 2064878
Langfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 1 600000 800000
Amortering efter 5 ar 154 600 000 144800 000
Summa langfristiga skulder 156 200 000 145 600 000
Kreditgivare Villkorsandring  R&nta%  Amortering Skuld per
2018 2017-12-31
Stadshypotek 2019-12-01 1,54 200000 29 600000
Stadshypotek 2019-12-01 1,54 26 000000
Stadshypotek 2020-12-01 1,40 30000000
Stadshypotek 2018-01-16 1,30 200000 11000000
Stadshypotek 2020-12-01 1,30 30000000
Stadshypotek 2018-12-01 3,68 30 000 000
Summa 400000 156 600 000
Avgar kortfristig del 400 000
Summa langfristiga skulder 156200000
Ovriga langfristigaskulder 2017-12-31 2016-12-31
Revers Wallenstam AB
Ingaende virde 2690194 7032703
Amortering -2 690 194 -4 342 509
Utgaende virde 0] 2690194
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Férutbetalda avgifter/hyror 984 118 968 950
Upplupna réntekostnader 259 165 282943
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 235555 127 428
Figrrvarme 221782 236 383
Vatten 257 234 0
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1957854 1615704
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NOTER

Ovriga noter

Not 13 Skulder for vilka sdkerheter stillts 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 146 000 000 146 000 000
Summa stéllda sdkerheter 146 000 000 146 000000

Stockholyn 2018- ©3-~2\

z,

Anita Lidstedt

ooy

Var revisionsberittelse har [Amnats den 2‘/‘1. 2018.

ma AB

Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i BRF Skarpévigen org.nr 769625-6382

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vihar utfort en revision av &rsredovisningen fér BRF Skarpovigen for ar 2017.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla véisentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat och kassaflsde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen fér
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillréickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den get en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer éir
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, nér s4 dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedSmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
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dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgora en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsdtgérder som dr ldmpliga med hénsyn till omstéindigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om freningens forméga att
fortsiitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
BRF Skarp&vigen for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedsma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad s8 att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nigot viisentligt avseende:

o {Oretagit nagon tgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ckonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pa vér professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sidana atgirder, omraden och forhillanden som r vasentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtriddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gdr igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen.
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