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Styrelsen for Riksbyggen BRF'

mm u LA k o, h ., d
Forvaltningsberattelse i i

2018-09-01 till 2019-08-31
Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 14 455 614 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1967-06-30. Nuvarande stadgar registrerades 2017-11-18.
Foreningen har sitt site i Angelholms kommun.

Arets resultat 4r battre 4n foregdende &r tack vare minskade driftkostnader.
Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregéende ar beroende pa minskade underhallskostnader.
Réntekostnaderna ligger i paritet med féregéende &r.

Arets resultat jaimfort med budget avviker med 577 tkr. Avvikelsen beror framst p& mindre utfort underhéll detta &r.
Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstdckning.

Foreningens likviditet har under aret forandrats frén 319% till 262%.

I resultatet ingar avskrivningar med 265 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 091 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter )
Foreningen #ger fastigheten Roksvampen 1 i Angelholms kommun med dérpa uppforda bostdder med 39
ligenheter. Byggnaderna uppfordes 1981. Fastighetens adress ér Irisgatan 2 A - 22 B i Angelholm.

Fastigheten dr fullvdrdeforsikrad i Folksam.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Léigenhetsfordelning

Standard Antal
4 rum och kok 10
5 rum och kok 29

Garage ingdr i kop av bostadsriitt och fria p-platser finns i omradet.

Total tomtarea 11 990 m?
Total bostadsarea 4 524 m?
Arets taxeringsvirde 38 474 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvérde 38 474 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Norra Skane.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen dven fa aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Oresundskraft AB Fjérrvirme

Luled Energi AB El

Bjire Kraft AB Fiber / TV

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 393 tkr och planerat underhéll for 227 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets

utforda underhall”,

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvands for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaéssigt. Underhallsplanen anviinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden.

For de ndrmaste 10 dren uppgér foreningens underhdliskostnader till 7 818 tkr. Det motsvarar en drlig genomsnittlig
kostnad pé 782 tkr (173 ki/m?). Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med
780 tkr (172 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Balkonger 2010 Daligt virke har bytts ut samt mélningsarbeten.
Fasader 2011 Byte av fasadplankor samt méning.
Fasader/gavlar 2012-2013  Stor fasadrenovering, fiimst gavlarna.
Ventilation 2013 Tilluftsintaget flyttat till yttervégg,

Virme 2013 Byte av radiatorventiler.

Kulvertbyte 2014-2015 Byte av kulvertror for virme- och varmvatten.
Fonster 2014-2015 Malning av fonsterbleck.

Oversyn av fliktsystem 2015

Dérrar 2015 Toppforsegling samtliga altandorrar.
Markinventarier 2015 Ny mur vid pannrummet.

Blockmur 2016 Borttagning slipers som ersatts med ny blockmur.
Glaslister 2017 Byte av glaslister samt dorrpaneler.

Mélning 2017 Mélning fasader.

Takbyte, balkonger 2018 Tak 6ver kok pé de mindre ldgenheterna.
Investering fiber 2018 Fiberinstallation 1 samtliga ldgenheter.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen (utbyggnad soprum) 18 750 kr
Installationer (motorbyte FTX-aggregat) 8 588 kr
Huskropp utvindigt (tak dver kok pé de mindre ligenheterna.) 84 517 kr
Markytor (omliggning plattor mm) 27 885 kr
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Monica Martinsson Ordforande 2020

Birgitta Holm Sekreterare 2019

Titti Ertsborn Vice ordférande 2019

Joérgen Magnusson Ledamot 2020

Igballe Zeneli Gllogovci Ledamot 2020

Johan Paulsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Magnus Tedenborn Suppleant 2020

Hakan Johansson Suppleant 2020

Marianne Sellgren Suppleant 2019

Ingrid Gustavsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Sven Johansson Fortroendevald revisor 2019

Anders Callert Auktoriserad revisor 2019

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Mikael Sandstrom 2019

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Kristina Magnusson 2019

Pernilla Ménsson 2019

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Vandaler anlade brand i ett av féreningens soprum. Kostnader for detta uppgick till 219 tkr medan
forsdkringsersittningen blev 177 tkr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 61 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 3 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 2 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar
till 62 personer.

Foreningen dndrade &rsavgiften senast 2018-09-01 d& den hojdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdja drsavgiften med 2 %
fran och med 2019-09-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 660 kr/m?/ar.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret en dverlatelse av bostadsritt skett (foregéende ar 5 st.)
Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.

Under aret har Riksbyggens enkla miljsidéer presenterats for bostadsréttsforeningen.

Genomforda aktiviteter sedan tidigare ar &r:

- Injustering av virmesystem.

- Bittre inomhusmiljo sedan ny tilluftskanal omplacerats.

- Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivE] dr miljocertifierad och ursprungsmirkt vattenkraft. Med detta gér bostadsréattsforeningen ett aktivt miljéval och
tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpéverkande vixthusgaser.

- Genom att anvéinda effektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 2 988 2 873 2 817 2 789 2789
Resultat efter finansiella poster 826 96 109 909 385
Arets resultat 826 96 109 909 385
Resultat exklusive avskrivningar 1091 319 332 1132 608
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till
underhéallsfond 311 -461 -248 482 -42
Avsittning till underhallsfond kr/m? 172 172 128 144 144
Balansomslutning 19 731 18 887 19 030 18 952 18 557
Soliditet % 21 17 17 16 12
Likviditet % 262 319 298 341 237
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 660 635 623 616 616
Driftkostnader, kr/m? 388 478 458 257 349
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 338 261 233 241 225
Rénta, kr/m? 43 43 52 74 100
Underhallsfond, kr/m? 217 96 141 237 109
Lén, kr/m? 3279 3340 3391 3437 3553
Skuldkvot % 4,55 5,24 5,44 5,58 5,76
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Nettoomsittning: intdkter frén &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid érets borjan 553 964 432 605 2215975 95795
Disposition enl. drsstimmobeslut 95 795 95 795
Reservering underhallsfond 780 000 780 000
lanspraktagande av
underhallsfond -229 930 229930
Arets resultat 826 196
Vid Arets siut 553 964 982 675 1761 700 826 196
Resultatdisposition
Till &rsstdmmans forfogande finns foljande medel
Balanserat resultat 2311770
Arets resultat 826 196
Arets fondavsittning enligt stadgarna -780 000
Arets ianspréktagande av underhllsfond 229 930
Summa 2 587 896
Styrelsen foreslér fsljande disposition till drsstimman:
Att balansera i ny rikning 2 587 896

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 987736 2872751
Ovriga rorelseintékter Not 3 269 180 11 817
Summa rorelseintikter 3256 916 2 884 568
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1755 159 -2 164 344
Ovriga externa kostnader Not 5 -162 944 -153 405
Personalkostnader Not 6 -63 053 -63 668
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar Not 7 -265 153 -223 106
Summa rorelsekostnader -2 246 309 -2 604 523
Rorelseresultat 1010 607 280 045
Finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseforetag 5616 5616
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 4941 5375
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -194 968 -195 241
Summa finansiella poster -184 411 -184 250
Resultat efter finansiella poster 826 196 95795
Arets resultat 826 196 95 795
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader ech mark Not 10 16 925 629 16 630 157
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 16 925 629 16 630 157
Finansiella anlidggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag Not 12 58 500 58 500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 58 500 58 500
Summa anliggningstillgdngar 16 984 129 16 688 657
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 45 0
Ovriga fordringar Not 14 6 841 6 843
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 304 933 56 911
Summa kortfristiga fordringar 311 819 63 754
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 2 435226 2 134296
Summa kassa och bank 2 435226 2134296
Summa omsittningstillgangar 2 747 044 2 198 050
Summa tillgangar 19731173 18 886 707
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 553 964 553 964
Fond for yttre underhall 982 676 432 605
Summa bundet eget kapital 1 536 640 986 569

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1761700 2215975
Arets resultat 826 196 95 795
Summa fritt eget kapital 2 587 896 2 311 770
Summa eget kapital 4 124 536 3298 340
SKULDER

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 14 559 293 14 899 293

Summa langfristiga skulder 14 559 293 14 899 293

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 275 000 210 000
Leverantorskulder Not 18 156 116 24 340
Skatteskulder Not 19 60 239 56 677
Ovriga skulder Not 20 18 426 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 537 564 398 057
Summa kortfristiga skulder 1047 345 689 074
Summa eget kapital och skulder 19 731 173 18 886 707
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Noter

Not 1 Allmé@nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rédnta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Standardforbéttringar Linjér 50
Fiberinstallation Linjér 10
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsiéttning
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Arsavgifter, bostider 2987736 2 872 751
Summa nettoomsittning 2987 736 2872751
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Ovriga ersittningar (pantforskrivnings- och dverldtelseavgifter) 3443 11 513
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 9 4
Ovriga rorelseintikter 60 300
Forsdkringsersittningar (vattenskador och brand) 265 668 0
Summa dvriga rorelseintékter 269 180 11 817
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Not 4 Driftkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Underhall -226 921 -984 508
Reparationer -393 436 -34 979
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -288 555 -288 555
Forsakringspremier -48 585 -43 531
Fiber / TV -51 480 -51 480
Aterbiring frén Riksbyggen 5100 4375
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -2 881
Sné- och halkbekdmpning -2 547 -2 925
Statuskontroll -18 583 -17 951
Forbrukningsinventarier -2 032 -1 615
Reparation grasklippare 0 -823
Vatten -45 803 -41 740
Fastighetsel -16 507 -16 455
Uppvirmning -456 937 -485 996
Sophantering och dtervinning -57 102 -57 823
Forvaltningsarvode drift -151 772 -137 457
Summa driftkostnader -1 755 159 -2 164 344
Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Forvaltningsarvode administration -142 993 -130 901
Arvode, yrkesrevisorer -6 438 0
Ovriga forvaltningskostnader -5 985 -6 106
Pantforskrivnings- och ¢verldtelseavgifter -3 443 -11513
Medlemsavgift Intresseforeningen -2 535 -2 535
Bankkostnader -1 550 -2 350
Summa Ovriga externa kostnader -162 944 -163 405
Not 6 Personalkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Styrelsearvoden -49 800 -49 800
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 500 -4 100
Sociala kostnader -9753 -9 768
Summa personalkostnader -63 053 -63 668
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Avskrivning Byggnader -149 106 -149 106
Avskrivning Anslutningsavgifter -42 047 0
Avskrivningar tillkommande utgifter -74 000 -74 000
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -265 153 -223 106
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande poster

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Rénteintikter frén likviditetsplacering 4941 5375
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 4941 5375
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -194 968 -195 241
Summa ridntekostnader och liknande resultatposter -194 968 -195 241
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 14 910 620 14 910 620
Mark 2049 735 2049 735
Standardforbéttringar 3 988 256 3 988 256
20 948 611 20 948 611
Arets anskaffningar
Anslutningsavgift 560 625 0
560 625 0
Summa anskaffningsvarde vid arets sliut 21 509 236 20 948 611
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -3 586 198 -3437092
Standardforbittringar -732 256 -658 256
- 4318 454 - 4 095 348
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -149 106 -149 106
Arets avskrivning anslutningsavgifter -42 047 0
Arets avskrivning standardforbittringar -74 000 -74 000
- 265153 - 223106
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 4503 607 - 4318454
Restvirde enligt plan vid arets slut 16 925 629 16 630 157
Varav
Byggnader 11175316 11324422
Mark 2 049 735 2 049 735
Anslutningsavgifter 518578 0
Standardforbattringar 3 182 000 3256 000
Taxeringsvarden
Sméahus 38 474 000 38474 000
Totalt taxeringsvérde 38 474 000 38 474 000
varav byggnader 31 649 000 31 649 000
varav mark 6 825 000 6 825 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets horjan
Installationer 76 169 76 169
76 169 76 169
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 76 169 76 169
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer -76 169 -76 169
- 76169 - 76169
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 76169 - 76169
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
2019-08-31 2018-08-31
Aktier och andelar i intressefretag och gemensamt styrda foretag 58 500 58 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda 58 500 58 500
foretag
117 st Garantikapitalbevis ¢ 500 kr i Intresseféreningen
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-08-31 2018-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 45 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 45 0
Not 14 Ovriga fordringar
2019-08-31 2018-08-31
Skattekonto 6 841 6 843
Summa ovriga fordringar 6 841 6 843
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Not 15 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna rénteintékter 3294 3500
Forutbetalda forsdkringspremier 16 920 14 744
Forutbetalt forvaltningsarvode 103 457 27129
Forutbetald fiber / TV-avgift 4290 8 580
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 176 972 2 958
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 304 933 56 911
Not 16 Kassa och bank

2019-08-31 2018-08-31
Bankmedel 1413471 1408 324
Transaktionskonto 1021 754 725 972
Summa kassa och bank 2435 226 2134 296
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-08-31 2018-08-31
Inteckningslan 14 834 293 15 109 293
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -275 000 -210 000
Langfristig skuld vid arets slut 14 559 293 14 899 293
Kreditgivare Rantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

SWEDBANK 0,90% 2019-09-25 3450 000,00 0,00 0,00 3450 000,00
SWEDBANK 1,34% 2021-06-23 4915 000,00 0,00 0,00 4915 000,00
SWEDBANK 1,72% 2022-06-22 2 700 600,00 0,00 60 000,00 2 640 000,00
SWEDBANK 1,22% 2023-08-25 4044 293,00 0,00 215 000,00 3 829 293,00
Summa 15 109 293,00 0,00 275 000,00 14 834 293,00

*Senast kéinda rintesatser

Under nista rdkenskapsér ska foreningen amortera 275 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 100 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 13 459 293 kr forfaller till betalning senare #n 5 ar efter balansdagen.

Not 18 Leverantorskulder

2019-08-31 2018-08-31
Leverantorskulder 156 116 24 340
Summa leverantérskulder 156 116 24 340
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Not 19 Skatteskulder

2019-08-31 2018-08-31
Skatteskulder 60 239 56 677
Summa skatteskulder 60 239 56 677
Not 20 Ovriga skulder

2019-08-31 2018-08-31
Skuld sociala avgifter och skatter 18 426 0
Summa 6vriga skulder 18 426 0
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna rdntekostnader 25129 25472
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 231 899 92 095
Upplupna elkostnader 0 1303
Upplupna vattenavgifter 7353 3590
Upplupna vérmekostnader 9223 10 297
Upplupna kostnader for renhallning 3711 6610
Upplupna styrelsearvoden 19 834 22 796
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 0 120
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 240 415 235774
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intéakter 537 564 398 057
Not Stéllda sédkerheter 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckningar 16 470 000 16 470 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i RB BRF Réksvampen, org.nr 739400-2088

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér RB BRF
Roksvampen for ir 2018-09-01-2019-08-31.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med 8rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
augusti 2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansréikningen for féreningen.

Grund jfor utialanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamadlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ir
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den mukioriserade revisorns ansvur

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppnd
en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet
inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
siikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fGrvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptiicka en viisentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr
hégre #n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom

oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
Asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision f6r att utforma
granskningsétgirder som 4r lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méiste jag i
revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sidana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhéllanden gora att en férening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

+  utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och
om A&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av bostadsrittsforeningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for RB BRF Roksvampen for &r 2018-09-01-
2019-08-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.




Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som f6reningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p4 storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av .
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhémta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

o  pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning
och 6vriga valda revisorers bedomning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgiarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och Gvertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som ir relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsrittslagen.
Angelholm denl;;'(l 2019
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den técker féreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rdtt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjandertt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad héalla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsen som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrdtten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
TillgAngar som dr avsedda for l&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning
Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en

betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning
Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.

aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.

Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig frdelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en

utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall
Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av

bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall
Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far

utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare ftt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen

redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och rets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé r det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran p# forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intidkter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfiistiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foéreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 1oner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgéngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatridkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stérre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitatkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foéreningens 1&ngsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet #r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med l4n.

Stillda sidkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rdnteintikter 4r
skattefria till den del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhéll som gj
finns med i underhdllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens &rsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det #r osékert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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R Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R I kS byg g e n B R F for Riksbyggen BRF Roksvampen i samarbete
R o k med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger béde langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se

[ Riksbyggen
. R i ek Linrtt
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