




VÄLKOMMEN TILL
SJÖGATAN 44A

Tankarna far direkt till grannlandet 
Danmark när vi närmar oss kvarteret 
Kalvatäppan och dess teglade 
bostadsrättsradhus. Här presenteras nu en 
riktigt fin bostad. Ett 1,5-plans 
bostadsrättsparhus i centrala Åhus. 
Kvarteret är oerhört trivsamt och dess 
närhet till både hav och bykärna gör läget 
oslagbart. Exteriört har man en liten täppa 
på framsidan och bostaden och en 
stenlagd innergård som är som gjord för 
en privat oas. Föreningen hyr ut carport 
och parkeringsplatser. På tal om 
föreningen har man inget behov för 
höjning av månadsavgiften. I avgiften ingår 
dessutom värmen. Tryggt och praktiskt. 

Interiört möts vi av e luftig planlösning på 
entréplan med kök, matplats och 
vardagsrum i öppen planlösning och med 
direktkontakt med både uterum och den 
nämnda innergården. Dagsljuset flödar! 
Separat tvättstuga finns här också samt ett 
badrum med dusch. 
En trappa upp möts vi av ett mysigt allrum 
med fransk balkong och utsikt mot Åhus 
vackra kyrka och bykärna. Förutom två 
sovrum finns även förvaring och badrum 
med badkar. 
Hela bostaden är mycket välskött och fint i 
ordning. 
Varmt välkommen på visning!



UTGÅNGSPRIS 2 395 000 kr

BOAREA 105 kvm 

ANTAL RUM 4 rum och kök

AVGIFT 7 650 kr,  I  avgi ften ingår värme, 
VA, sophämtning.

FÖRENING Brf  Kalvatäppan

BYGGNADSÅR 2006

UPPLÅTELSEFORM Bostadsrätt

ADRESS Sjögatan 44A

SJÖGATAN 44A
ÅHUS - ÅHUS



-  Uterum
- Mysig innergård
- Trivsamma sällskapsutrymmen
- Badrum på båda våningsplanen
- Värme ingår i  månadsavgiften
- Ingen höjning av månadsavgiften inför 
årsskiftet
- Utmärkt läge i  Åhus

BOSTADENS FÖRDELAR
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PLANLÖSNING
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RUMSBESKRIVNING

EXTERIÖR
Kalvatäppan är  ett  karaktär ist iskt  område 
med s ina vackra teglade fasader som för 
tankarna t i l l  grannlandet Danmark -  känt 
för  att  vara i  f ramkant när det kommer t i l l 
des ign,  form och st i l .  På f ramsidan f inns 
plats  för  l i tet  möblemang men f ramföral l t 
f inns en stensatt  innergård,  helt 
insynsskyddad där du kan skapa din egen 
privata oas .  Föreningen hyr separat  ut 
carport  och parkeringsplatser .  Med ingång 
f rån innergården har man ett  eget isolerat 
förråd model l  s törre .

ENTRÉ
Rymlig och luft ig  hal l  med hatthyl la  och 
plats  för  skostäl l .  Från entrén nås badrum 
och tvättstuga.

BADRUM NEDRE PLAN
Badrummet på entréplan har kaklade 
väggar och kl inkers  på golvet .  Här f inns 
dusch med infäl lbara dörrar  i  g las ,  handfat 
och toalettstol .  Spegelskåp med för var ing 
ovanför handfatet .  Badrummet har ett 
fönster  v i lket  ger ett  f int  dagsl jus ins läpp 
och det är  skönt att  kunna öppna och 
vädra .

TVÄTTSTUGA

Tvättmaskin ,  torktumlare och vask .  Här står 
även värmepannan.

KÖK
Köket l igger i  di rekt  anslutning t i l l  både 
matplatsdelen och uterummet.  Stora 
fönsterpart ier  ger ett  luft igt  intr yck och 
mycket dagsl jus ins läpp.  Vita skåpluckor 
med kant av trä .  Klass iskt ,  välskött  och 
snyggt .  Kyl  och f r ys  i  ful lhöjd.  Köket är  även 
utrustat  med spis ,  spis f läkt  samt 
diskmaskin .

VARDAGSRUM
Vardagsrummet l igger i  öppen planlösning 
mot matplats  och kök och har ett  stort 
fönsterpart i  och dörr  mot innergården.

UTERUM
Stort  och med öppet t i l l  nock .  Uterummet 
l igger i  di rekt  anslutning t i l l  den mysiga 
innergården.

UTEPLATS
Plattsatt  innergård med mysig ,  dansk 
känsla .

ALLRUM
Ovanvåningen inleds med ett  mysigt 
a l l rum. Här är  en perfekt plats  för  sof fa  och 



TV el ler  varför  inte en arbetsplats .  Har man 
behov för  ytter l igare sovrum kan man 
såklart .  Rummet har f ransk balkong och en 
vacker uts ikt  mot Åhus fantast iska kyrka .

SOVRUM
Ovanvåningen har två sovrum. Båda är 
mysiga med s in v indsvåningskaraktär och 
fönster i  kupa.  Det större sovrummet har 
garderobspart i .  Garderob med skjutdörrar 
f inns även int i l l  badrummet.

BADRUM ÖVRE PLAN
Badrummet på ovanvåningen har badkar 
med praktisk  duschvägg i  g las .  Golvet  har 
k l inkers  och väggarna är  kaklade.  Neutrala 
k lass iska färger .  Här f inns även handfat och 
toalettstol .  Precis  som badrummet på 
etréplan f inns här ett  fönster .  Det gi l lar  v i !
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OM BOSTADEN

ADRESS
Sjögatan 44A, 29631 Åhus

ALLMÄNT

Utgångspris: 2 395 000 kr

Månadsavgift: 7 650 kr, I avgiften ingår värme, VA, 

sophämtning.

Boendeform: Lägenhet

Upplåtelseform: Bostadsrätt

Antal rum: 4 rum

Boarea: 105 kvm (säljarens information)

Andel i föreningen: 5.5147%

Lägenhetsnummer: 11

Pantsättning: Bostadsrätten är inte pantsatt

Uteplats: Stenlagd uteplats med innergårdskaraktär.

Bilplats: Parkeringsplats och carport hyrs separat via 

bostadsrättsföreningen. 350 kr/månad för carport och 

200 kr/månad för parkeringsplats.

BYGGNADSFAKTA

Byggnadstyp: 1½-plans bostadsrättsparhus

Byggnadsår: 2006

Uppvärmning: Frånluftsvärmepump

Fönster: 3-glas

Övrigt om byggnaden: Föreningen ska sätta upp 

elbilsladdstolpar under februari 2023.

Övriga byggnader: Isolerat förråd , uterum.

DRIFTKOSTNADER KR/ÅR

El: 4 056 kr

Försäkring: 1 630 kr

Driftkostnad summa: 5 686 kr

Driftkostnaden avser: 1 personer

Nätbolag: C4 Energi

Elleverantör: C4 Energi

Elförbrukning: 1 380 kWh/år

FÖRENINGEN

Namn: Brf Kalvatäppan

Organisationsform/Typ: Bostadsratt

Antal lägenheter: 19 lägenheter

Information om månadsavgiften: Ingen höjning inför 

2023.

TV och Bredband: Grundutbud för TV via 

Telenor. Fiberanslutning finns.

Parkering: 27 parkeringsplatser varav 17 

carportar, 6 parkeringsplatser och 4 

gästparkeringsplatser.

Äkta/oäkta bostadsrättsförening: Äkta

ENERGIDEKLARATION

Energideklaration: Utförd

Datum: 2020-03-19

Energiklass: F

Primärenergital: 165 kWh/kvm och år

ALLMÄNT OM OMRÅDET
Åhus är den skånska östkustens främsta besöksmål. 

Här finns en välbevarad idyll med smala, slingrande 

medeltida gator och ett torg som räknar traditioner 

tillbaka till medeltiden. Här finner du också många 

fina möjligheter att njuta av sol och bad vid någon av 

Hanöbuktens långa, breda, gnistrande och mjukt 

kuperade sandstränder.

Det finns många anledningar till att besöka Åhus året 

runt – tranor, påsk, semester, musik, midsommar, 

höst, marknad, sportevenemang m.m. Under 

sommarmånaderna är tempot högt och aktiviteterna 

många. I Åhus arrangeras Europas största 

Beachhandbollsturnering och vi har även Visfestival, 

beachfotboll och en mycket populär sommaroutlet 

här. Åhus är ingen stor ort, men här finns ändå en stor 

bredd av shopping, boenden och matutbud. Här 

hittar du allt från charmiga caféer och pizzerior till 

välrenommerade restauranger, och för dig som 

övernattar så erbjuder orten både B&B, camping och 

flera hotell. I Åhus shoppar du i en lugn, avkopplande 

miljö med närhet mellan butikerna och gott om 

parkeringsplatser.

Åhus är även ett välkänt centrum för konstnärer, 

formgivare och designers av olika kategorier, och här 

har varumärken som Absolut Vodka, Blå Station och 

Ateljé Lyktan sitt ursprung.



KOMMUNIKATION
Goda kollektiva bussförbindelser mot Kristianstad och 

Furuboda. 

Kristianstad Airport ligger endast cirka 20 km från 

Åhus med direktflyg till Stockholm (för tillfälligt 

stängd) och Kristianstad C med förbindelse mot 

Hässleholm som är en av Skånes knutpunkter.

NÄRSERVICE 
Åhus är ett fullservicesamhälle med 

livsmedelsbutiker, apotek, systembolag, 

träningsanläggningar, modebutiker, restauranger och 

caféer.

ÖVRIGT 
ÅLAKUSTEN sträcker sig längs Skånes östra kustlinje, 

från Åhus i norr till Stenshuvud i söder. Här finner du 

milsvid sandstrand, genuina ålafiskemiljöer och 

sanddynlandskap med tallskog. Längs med denna 

kust kan du ta del av en fantastisk natur i 

kombination med en historia som är unik i sitt slag, 

och du kan även njuta av konst och kulinariska 

upplevelser.

Alla Ålabodar har ett eget namn och en egen historia. 

Utanför bodarna hänger de traditionella 

fiskeredskapen på sina karaktäristiska torkställningar 

och bildar ett pärlband längs med kusten. Här lever 

den urgamla ålfisketraditionen kvar än idag med 

minimala förändringar. På många ställen längs 

Ålakusten kan du möta konstnärer, formgivare och 

andra intressanta personligheter som alla har sin 

egen historia att berätta. Längs med denna kust finns 

det även gott om möjligheter till kulinariska 

upplevelser och många trevliga boendealternativ. För 

den som uppskattar friluftsliv och bad är ett besök 

vid Ålakusten ett idealiskt val då du både kan vandra 

och cykla längs vägar i kustlandskapet. Det finns även 

många möjligheter att göra strandhugg för att njuta 

av tillvaron i naturskön miljö.
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OM FÖRSÄLJNINGEN

DIN FASTIGHETSMÄKLARE
Din mäklare är med genom hela affären. Tveka inte 
att ställa frågor och komma med synpunkter. För 
oss är varje förmedling unik.

INTRESSERAD AV DENNA BOSTAD?
Är du intresserad av att gå vidare - meddela 
mäklaren ditt intresse på plats, så riskerar du inte 
att missa vid ett snabbt avslut. Försök att vara 
förberedd med lånelöfte, värdering av ditt 
nuvarande boende samt boendekostnadskalkyl.

BUDGIVNING
Finns det flera intressenter tillämpas öppen 
budgivning. Då kan slutpriset avvika från det som 
är utgångspris. Berätta innan budgivningen om 
dina önskemål om tillträdesdag, eventuella 
lånevillkor, försäljning av din nuvarande bostad etc. 
Det finns inga lagar som reglerar hur en 
budgivning ska gå till. Det är säljaren som 
bestämmer om, hur och till vem denne säljer. 
Mäklaren framför alla bud till säljaren och 
upprättar en förteckning över de buden. Budlistan 
lämnas även till slutgiltig köpare - med namn och 
kontaktuppgifter. Budgivare kan därför inte vara 
anonyma (men kan lägga bud via ombud, då är det 
ombudets kontaktuppgifter som lämnas ut).

UNDERSÖKNINGSPLIKT
Efter köpet kan du inte påvisa fel som borde 
upptäckts vid en noggrann undersökning av 
bostaden. Undersök därför bostaden noga och 
gärna med hjälp av en sakkunnig person, 
kontrollmät ytan om den är av betydelse för dig.

KONTRAKTSSKRIVNING
Fastighetsmäklaren upprättar köpehandlingarna 
och går igenom dessa med parterna. Vi träffas på 
Svenska Mäklarhusets kontor. Ofta vill parterna 
skriva kontrakt snarast, eftersom varken bud eller 
anbud är bindande tills köpekontraktet är 
påskrivet av parterna.

HANDPENNING
Handpenning om 10% hålls av mäklaren på ett 
särskilt klientmedelskonto skiljt från mäklarens 
övriga tillgångar, till dess att alla villkor är 
uppfyllda.

TILLTRÄDE
Tillträde sker enligt överenskommelse, då träffas 
parterna hos mäklaren där slutbetalning görs med 
hjälp av banken. Mäklaren upprättar innan en 
avräkning där det framgår vad som betalats, 
återstår att betala. Mäklaren överlämnar även en 
journal över förmedlingen samt ett 
köpebrev/överlåtelsebevis. Vid tillträdet får köparen 
nycklar och alla handlingar för bostaden.

FINANSIERING
Om du behöver ha hjälp med kontakter till en 
bank för ett förmånligt bolån, kontakta din 
fastighetsmäklare så hjälper vi dig.

VÄRDERING INFÖR ETT KÖP
Inför ett köp rekommenderar vi att du bokar in ett 
möte med din lokala fastighetsmäklare för 
värdering av din bostad och rådgivning om 
rådande marknadsläge. Passa på att få fri 
rådgivning både om köp och försäljning - det har 
många tjänat på. Din lokala fastighetsmäklare 
hittar du på vår hemsida svenskamaklarhuset.se 
eller via tel. 0200-386 000.

FASTIGHETSMÄKLARENS SIDOTJÄNSTER
Enligt lag får mäklare erbjuda sidotjänster, så 
länge dessa inte är förtroenderubbande och 
eventuell ersättning endast är obetydlig. 
Fastighetsmäklaren ska innan avtal ingås, 
informera säljare och tilltänkta köpare om sådana 
tjänster samt den ersättning denne får för dessa. 
Det lokala kontoret på Svenska Mäklarhuset 
erhåller en administrationsersättning för annonser 
publicerade på Hemnet.
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BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Inom Svenska Mäklarhuset  är  våra  kunders 
för troende vår  största  t i l lgång.  För troendet 
bygger på respekt  och skydd för  kundernas 
personl iga integritet .  

Vi behandlar informationen från våra kunder på ett 
varsamt och ansvarsfullt sätt och i enlighet med 
Dataskyddsförordningen (GDPR). I alla 
sammanhang där personuppgifter kan komma att 
behandlas av Svenska Mäklarhuset eller av någon 
annan för Svenska Mäklarhusets räkning, vidtas 
därför alla rimliga och lämpliga åtgärder för att 
skydda kund-uppgifter från obehörig åtkomst, 
vidarespridning, ändring och förstörelse.

Vi på Svenska Mäklarhuset behandlar 
personuppgifter såsom namn, telefonnummer, 
e-post och adress, som du själv har tillhandahållit 
oss i syfte ge en tjänst eller att återkoppla till dig 
på ett eller annat sätt. Det kan t ex vara att du har 
varit på en av våra visningar, anmält dig för att få 
en kostnadsfri värdering, en värdebevakare eller att 
få matchande bostäder som vi bevakar. Dina 
personuppgifter används även för 
kundnöjdhetsuppföljningar i syfte att förbättra våra 
tjänster. 

Grunden för vår behandling av dina 
personuppgifter är antingen för att kunna uppfylla 
ett avtal, samtycke, lagkrav (t.ex. 
Fastighetsmäklarlagen) eller att vi har ett legitimt 
intresse av att behandla dina uppgifter för att tex 
följa upp förfrågningar eller kundnöjdhet. 
Uppgifterna kommer finnas lagrade så länge vi har 
en rättslig grund för lagringen.

Du kan, så länge uppgifterna finns lagrade hos 
Svenska Mäklarhuset, begära att få ett utdrag på 
uppgifterna eller att få uppgifterna rättade eller 
raderade. Du har också rätt att klaga på 
behandlingen till Datainspektionen. Dina 
personuppgifter kommer inte att lämnas ut till 
tredje part, föras över till land utanför EU eller 
behandlas för några andra ändamål än vad som 
anges ovan. 

Om du önskar kontakta oss med anledning av vår 
hantering av dina personuppgifter är du 
välkommen att göra det på genom att skicka ett 
mail till: info@smh.se

Har du synpunkter, eller klagomål till oss vänder 
du dig till Niclas Spång, chef på Svenska 
Mäklarhuset, via mail: niclas.spang@smh.se
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ANSVARIG MÄKLARE

Sandra Berntsson
Reg.  fast ighetsmäklare

0709-100619
sandra.berntsson@smh.se





SVENSKA MÄKLARHUSET

smh.se

Oavsett var i livet man befinner sig är en flytt alltid ett stort 

steg. Och att mäkla bostäder handlar om så mycket mer än 

högsta möjliga slutpris - även om det förstås är en viktig del. 

På SMH fokuserar vi på det mänskliga mötet och relationen 

med våra kunder, och vi ger oss inte förrän både säljaren och 

köparen är helt nöjda med affären. Tack vare vårt långsiktiga 

personliga engagemang genom hela processen, har vi sedan 

starten 1990 utvecklats till att bli en av Sveriges ledande 

fastighetsmäklare. Idag har vi över 30 kontor, dels runt om i 

Sverige, men även utomlands. I koncernen ingår även Svensk 

Nyproduktion, som hjälper Sveriges ledande byggföretag att 

förmedla bostäder för dem som vill bo i ett nybyggt hem.


