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VALKOMMEN TILL
SJOGATAN 44A

Tankarna far direkt till grannlandet
Danmark nar vi ndrmar oss kvarteret
Kalvatappan och dess teglade
bostadsrattsradhus. Har presenteras nu en
riktigt fin bostad. Ett 1,5-plans
bostadsrattsparhus i centrala Ahus.
Kvarteret ar oerhért trivsamt och dess
narhet till bade hav och bykarna gér laget
oslagbart. Exteriért har man en liten tappa
pa framsidan och bostaden och en
stenlagd innergard som ar som gjord for
en privat oas. Foéreningen hyr ut carport
och parkeringsplatser. Pa tal om
foreningen har man inget behov for
hoéjning av manadsavgiften. | avgiften ingar
dessutom varmen. Tryggt och praktiskt.

Interiért mots vi av e luftig planlésning pa
entréplan med kék, matplats och
vardagsrum i 6ppen planlésning och med
direktkontakt med bade uterum och den
nadmnda innergarden. Dagsljuset flédar!
Separat tvattstuga finns har ocksd samt ett
badrum med dusch.

En trappa upp mMots vi av ett mysigt allrum
med fransk balkong och utsikt mot Ahus
vackra kyrka och bykarna. Férutom tva
sovrum finns aven férvaring och badrum
med badkar.

Hela bostaden ar mycket valskott och fint i
ordning.

Varmt valkommen pa visning!



SIOGATAN 44A
AHUS - AHUS

UTGANGSPRIS 2 395 000 kr
BOAREA 105 kvm

ANTAL RUM 4 rum och kok

AVGIFT 7 650 kr, | avgiften ingar varme,
VA, sophédmtning.

FORENING Brf Kalvatdppan
BYGGNADSAR 2006
UPPLATELSEFORM Bostadsratt

ADRESS Sjogatan 44A




BOSTADENS FORDELAR

- Uterum

- Mysig innergard

- Trivsamma sallskapsutrymmen

- Badrum pa bada vaningsplanen

- Varme ingar i manadsavgiften

- Ingen hdjning av manadsavgiften infor
arsskiftet

- Utmarkt lage i Ahus
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PLANLOSNING
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Ritningen och métten baseras pé ett original. Viss awvikelse kan férekomma
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Ritningen och matten baseras pa ett original. Viss avvikelse kan forekomma
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RUMSBESKRIVNING

EXTERIOR

Kalvatappan ar ett karaktaristiskt omrade
med sina vackra teglade fasader som for
tankarna till grannlandet Danmark - kant
for att vara i framkant nar det kommer till
design, form och stil. P& framsidan finns
plats for litet méblemang men framforallt
finns en stensatt innergard, helt
insynsskyddad dar du kan skapa din egen
privata oas. Féreningen hyr separat ut
carport och parkeringsplatser. Med ingang
fran innergarden har man ett eget isolerat
forrad modell storre.

ENTRE

Rymlig och luftig hall med hatthylla och
plats for skostall. Fran entrén nas badrum
och tvattstuga.

BADRUM NEDRE PLAN

Badrummet pad entréplan har kaklade
vaggar och klinkers pa golvet. Har finns
dusch med infallbara dorrar i glas, handfat
och toalettstol. Spegelskdap med foérvaring
ovanfér handfatet. Badrummet har ett
fonster vilket ger ett fint dagsljusinslapp
och det ar skont att kunna 6ppna och
vadra.

TVATTSTUGA

Tvattmaskin, torktumlare och vask. Har star
aven varmepannan.

KOK

Koket ligger i direkt anslutning till bade
matplatsdelen och uterummet. Stora
fonsterpartier ger ett luftigt intryck och
mycket dagsljusinslapp. Vita skapluckor
med kant av tra. Klassiskt, valskott och
snyggt. Kyl och frys i fullhdjd. Koket ar aven
utrustat med spis, spisflakt samt
diskmaskin.

VARDAGSRUM

Vardagsrummet ligger i dppen planldsning
mot matplats och kdk och har ett stort
fonsterparti och dérr mot innergarden.

UTERUM

Stort och med 6ppet till nock. Uterummet
ligger i direkt anslutning till den mysiga
innergarden.

UTEPLATS

Plattsatt innergadrd med mysig, dansk
kansla.

ALLRUM

Ovanvaningen inleds med ett mysigt
allrum. Har ar en perfekt plats for soffa och




TV eller varfor inte en arbetsplats. Har man
behov for ytterligare sovrum kan man
sdklart. Rummet har fransk balkong och en
vacker utsikt mot Ahus fantastiska kyrka.

SOVRUM

Ovanvaningen har tvd sovrum. Bada ar
mysiga med sin vindsvaningskaraktar och
fonster i kupa. Det stoérre sovrummet har
garderobsparti. Garderob med skjutddrrar
finns aven intill badrummet.

BADRUM OVRE PLAN

Badrummet pa ovanvaningen har badkar
med praktisk duschvagg i glas. Golvet har
klinkers och vaggarna ar kaklade. Neutrala
klassiska farger. Har finns aven handfat och
toalettstol. Precis som badrummet pa
etréplan finns har ett fonster. Det gillar vi!
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OM BOSTADEN

ADRESS
Sjégatan 44A, 29631 Ahus

ALLMANT

Utgangspris: 2 395 000 kr

Manadsavgift: 7 650 kr, | avgiften ingar varme, VA,
sophamtning.

Boendeform: Lagenhet

Upplatelseform: Bostadsratt

Antal rum: 4 rum

Boarea: 105 kvm (séljarens information)

Andel i féreningen: 5.5147%
Lagenhetsnummer: 11

Pantsattning: Bostadsratten ar inte pantsatt
Uteplats: Stenlagd uteplats med innergdrdskaraktar.

Bilplats: Parkeringsplats och carport hyrs separat via
bostadsrattsféreningen. 350 kr/méanad foér carport och
200 kr/manad foér parkeringsplats.

BYGGNADSFAKTA

Byggnadstyp: 1/42-plans bostadsrattsparhus
Byggnadsar: 2006

Uppvarmning: Franluftsvarmepump
Fonster: 3-glas

Ovrigt om byggnaden: Féreningen ska satta upp
elbilsladdstolpar under februari 2023.

Ovriga byggnader: Isolerat férrad , uterum.

DRIFTKOSTNADER KR/AR

El: 4 056 kr

Forsakring: 1630 kr
Driftkostnad summa: 5 686 kr
Driftkostnaden avser: 1 personer
Natbolag: C4 Energi
Elleverantdr: C4 Energi
Elférbrukning: 1380 kwh/ar

FORENINGEN
Namn: Brf Kalvatappan
Organisationsform/Typ: Bostadsratt

Antal lagenheter: 19 lagenheter
Information om manadsavgiften: Ingen hojning infor

2023.

TV och Bredband: Grundutbud for TV via
Telenor. Fiberanslutning finns.

Parkering: 27 parkeringsplatser varav 17
carportar, 6 parkeringsplatser och 4
gastparkeringsplatser.

Akta/oakta bostadsrattsforening: Akta

ENERGIDEKLARATION

Energideklaration: Utférd
Datum: 2020-03-19

Energiklass: F

Primarenergital: 165 kWh/kvm och ar

ALLMANT OM OMRADET

Ahus ar den skdnska 6stkustens framsta besdksmal.
Har finns en valbevarad idyll med smala, slingrande
medeltida gator och ett torg som raknar traditioner
tillbaka till medeltiden. Har finner du ocksa manga
fina mojligheter att njuta av sol och bad vid ndgon av
Handbuktens langa, breda, gnistrande och mjukt
kuperade sandstrander.

Det finns manga anledningar till att besdka Ahus aret
runt - tranor, pask, semester, musik, midsommar,
hdst, marknad, sportevenemang m.m. Under
sommarmanaderna ar tempot hogt och aktiviteterna
méanga. | Ahus arrangeras Europas storsta
Beachhandbollsturnering och vi har aven Visfestival,
beachfotboll och en mycket popular sommaroutlet
har. Ahus ar ingen stor ort, men hér finns 4nda en stor
bredd av shopping, boenden och matutbud. Har
hittar du allt fran charmiga caféer och pizzerior till
valrenommerade restauranger, och for dig som
S6vernattar sd erbjuder orten bade B&B, camping och
flera hotell. | Ahus shoppar du i en lugn, avkopplande
miljo med narhet mellan butikerna och gott om
parkeringsplatser.

Ahus ar dven ett valkadnt centrum fér konstnéarer,
formgivare och designers av olika kategorier, och har
har varumarken som Absolut Vodka, Bla Station och
Ateljé Lyktan sitt ursprung.



KOMMUNIKATION

Goda kollektiva bussférbindelser mot Kristianstad och
Furuboda.

Kristianstad Airport ligger endast cirka 20 km fran
Ahus med direktflyg till Stockholm (for tillfalligt
stangd) och Kristianstad C med forbindelse mot

Hassleholm som ar en av Skadnes knutpunkter.

NARSERVICE

Ahus ar ett fullservicesamhalle med
livsmedelsbutiker, apotek, systembolag,
traningsanlaggningar, modebutiker, restauranger och
caféer.

OVRIGT

ALAKUSTEN stracker sig langs Sk&nes dstra kustlinje,
fran Ahus i norr till Stenshuvud i séder. Har finner du
milsvid sandstrand, genuina alafiskemiljoer och
sanddynlandskap med tallskog. Langs med denna
kust kan du ta del av en fantastisk natur i
kombination med en historia som ar unik i sitt slag,
och du kan aven njuta av konst och kulinariska

upplevelser.

Alla Alabodar har ett eget namn och en egen historia.
Utanfér bodarna hanger de traditionella
fiskeredskapen pa sina karaktaristiska torkstallningar
och bildar ett parlband langs med kusten. Har lever
den urgamla alfisketraditionen kvar an idag med
minimala férandringar. P4 manga stallen langs
Alakusten kan du méta konstnarer, formgivare och
andra intressanta personligheter som alla har sin
egen historia att beratta. Langs med denna kust finns
det aven gott om majligheter till kulinariska
upplevelser och manga trevliga boendealternativ. For
den som uppskattar friluftsliv och bad ar ett besdk
vid Alakusten ett idealiskt val d& du b&de kan vandra
och cykla langs vagar i kustlandskapet. Det finns aven
manga mojligheter att gora strandhugg for att njuta
av tillvaron i naturskdn miljo.
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OM FORSALININGEN

DIN FASTIGHETSMAKLARE

Din maklare ar med genom hela affaren. Tveka inte
att stalla fragor och komma med synpunkter. For
oss ar varje formedling unik.

INTRESSERAD AV DENNA BOSTAD?

Ar du intresserad av att g& vidare - meddela
maklaren ditt intresse pa plats, sd riskerar du inte
att missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanelofte, vardering av ditt
nuvarande boende samt boendekostnadskalkyl.

BUDGIVNING

Finns det flera intressenter tillampas dppen
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran det som
ar utgangspris. Beratta innan budgivningen om
dina énskemal om tilltradesdag, eventuella
lanevillkor, forsaljning av din nuvarande bostad etc.
Det finns inga lagar som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det ar saljaren som
bestammer om, hur och till vem denne saljer.
Maklaren framfor alla bud till saljaren och
upprattar en forteckning dver de buden. Budlistan
lamnas aven till slutgiltig kdpare - med namn och
kontaktuppgifter. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud, d& ar det
ombudets kontaktuppgifter som lamnas ut).

UNDERSOKNINGSPLIKT

Efter kopet kan du inte pavisa fel som borde
upptackts vid en noggrann undersdkning av
bostaden. Undersok darfor bostaden noga och
garna med hjalp av en sakkunnig person,
kontrollmat ytan om den ar av betydelse for dig.

KONTRAKTSSKRIVNING

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingarna
och gar igenom dessa med parterna. Vi traffas pa
Svenska Maklarhusets kontor. Ofta vill parterna
skriva kontrakt snarast, eftersom varken bud eller
anbud ar bindande tills kopekontraktet ar
paskrivet av parterna.

HANDPENNING

Handpenning om 10% halls av maklaren pd ett
sarskilt klientmedelskonto skiljt fran maklarens
dvriga tillgangar, till dess att alla villkor ar
uppfyllda.

TILLTRADE

Tilltrade sker enligt 6verenskommelse, da traffas
parterna hos maklaren dar slutbetalning gérs med
hjalp av banken. Maklaren upprattar innan en
avrakning dar det framgar vad som betalats,
aterstar att betala. Maklaren éverldmnar aven en
journal over formedlingen samt ett
képebrev/dverlatelsebevis. Vid tilltradet far kbéparen
nycklar och alla handlingar fér bostaden.

FINANSIERING

Om du behover ha hjalp med kontakter till en
bank for ett formanligt bolan, kontakta din
fastighetsmaklare sa hjalper vi dig.

VARDERING INFOR ETT KOP

Infor ett kop rekommenderar vi att du bokar in ett
mote med din lokala fastighetsmaklare for
vardering av din bostad och radgivning om
rddande marknadslage. Passa pa att fa fri
rddgivning bade om kép och férsaljning - det har
manga tjanat pa. Din lokala fastighetsmaklare
hittar du pa var hemsida svenskamaklarhuset.se
eller via tel. 0200-386 000.

FASTIGHETSMAKLARENS SIDOTJANSTER
Enligt lag far maklare erbjuda sidotjanster, sa
lange dessa inte ar fortroenderubbande och
eventuell ersattning endast ar obetydlig.
Fastighetsmaklaren ska innan avtal ingas,
informera saljare och tilltdnkta képare om sddana
tjdnster samt den ersattning denne far for dessa.
Det lokala kontoret pa Svenska Maklarhuset
erhaller en administrationsersattning féor annonser
publicerade pa Hemnet.
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BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Inom Svenska Méaklarhuset ar vara kunders
féortroende var stérsta tillgang. Fortroendet
bygger pa respekt och skydd fér kundernas
personliga integritet.

Vi behandlar informationen fran vara kunder pa ett
varsamt och ansvarsfullt satt och i enlighet med
Dataskyddsférordningen (GDPR). | alla
sammanhang dar personuppgifter kan komma att
behandlas av Svenska Maklarhuset eller av ndgon
annan for Svenska Maklarhusets rakning, vidtas
darfor alla rimliga och ldampliga atgarder for att
skydda kund-uppgifter fran obehorig atkomst,
vidarespridning, andring och forstorelse.

Vi pa Svenska Méaklarhuset behandlar
personuppgifter sésom namn, telefonnummer,
e-post och adress, som du sjalv har tillhandahallit
oss i syfte ge en tjanst eller att aterkoppla till dig
pa ett eller annat satt. Det kan t ex vara att du har
varit pa en av vara visningar, anmalt dig fér att fa
en kostnadsfri vardering, en vardebevakare eller att
fa matchande bostader som vi bevakar. Dina
personuppgifter anvands aven for
kundnéjdhetsuppféljningar i syfte att forbattra vara
tjanster.

Grunden foér var behandling av dina
personuppgifter ar antingen fér att kunna uppfylla
ett avtal, samtycke, lagkrav (t.ex.
Fastighetsmaklarlagen) eller att vi har ett legitimt
intresse av att behandla dina uppgifter for att tex
folja upp forfragningar eller kundnéjdhet.
Uppgifterna kommer finnas lagrade sa lange vi har
en rattslig grund for lagringen.

Du kan, sa lange uppgifterna finns lagrade hos
Svenska Maklarhuset, begara att fa ett utdrag pa
uppgifterna eller att fa uppgifterna rattade eller
raderade. Du har ocksa ratt att klaga pa
behandlingen till Datainspektionen. Dina
personuppgifter kommer inte att lamnas ut till
tredje part, foras dver till land utanfér EU eller
behandlas féor ndgra andra andamal an vad som
anges ovan.

Om du d6nskar kontakta oss med anledning av var
hantering av dina personuppgifter ar du
valkommen att géra det pd genom att skicka ett
mail till: info@smh.se

Har du synpunkter, eller klagomal till oss vander
du dig till Niclas Spang, chef pa Svenska
Maklarhuset, via mail: niclas.spang@smh.se
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ANSVARIG MAKLARE

Sandra Berntsson
Reg. fastighetsmaklare
0709-100619
sandra.berntsson@smh.se






Oavsett var i livet man befinner sig ar en flytt alltid ett stort
steg. Och att makla bostader handlar om sd mycket mer an
hogsta maojliga slutpris - aven om det forstds ar en viktig del.
P& SMH fokuserar vi pa det manskliga motet och relationen
med vara kunder, och vi ger oss inte forran bade saljaren och
képaren ar helt néjda med affaren. Tack vare vart langsiktiga
personliga engagemang genom hela processen, har vi sedan
starten 1990 utvecklats till att bli en av Sveriges ledande
fastighetsmaklare. Idag har vi éver 30 kontor, dels runt om i
Sverige, men aven utomlands. | koncernen ingar aven Svensk
Nyproduktion, som hjalper Sveriges ledande byggforetag att
formedla bostader for dem som vill bo i ett nybyggt hem.

SVENSKA MAKLARHUSET

smh.se



