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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Wirwach

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via Arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avsittningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhailet. Kommande underhall kan medfora att nya 1an
behévs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver &ren beroende pé olika
4tgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Forandring likvida medel.

o Féreningen folier en underhalisplan som stracker sig mellan aren 2019 och 2048.

Stérre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. Fér att se avséttningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens Ian sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oféréndrade nérmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Fdreningens andamal

Féreningen har till indamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1990-09-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001 -02-15
och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-16 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Ulla-Britt Ejdeling Ledamot

Jenny Margareta Espling Ledamot

Carl Marcus Holmqvist Ledamot

Carl Patrik Alexander Nilsson Ledamot Avgick i dec 2019

Helene Margareta Rotsman Axnas Ledamot
Bjorn Anders Gronesjoé Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstaimma 16per mandatperioden ut for foljande personer:
Carl Marcus Holmaqvist, Ulla-Britt Ejdeking, Jenny Margareta Espling, Helene Margareta Rostman Axnés.

Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokollférda sammantréden.

Revisor
Borje Krafft Ordinarie Extern Addsubtract
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Valberedning
Fredrik Jonsson
Anton Wennerberg Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2019-05-08.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdry Kommun
Bjdlken 24 2001 Stockholm

Fullvardesférsikring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1899 - 1929 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1980.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 550 m?, varav 3 309 m? utgér lagenhetsyta och 241 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 46 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

20 18

5
—— W e — s

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
6138-Skonhetsvard 57 m? 2020-12-31
6139-Livsmedelsbutik 57 m? 2022-09-30
6140-Friskvard 23 m? 2022-05-31
6142-Lager 39 m? 2021-09-30
6143-Livsmedelstillverkning 65 m? 2022-09-30

Gemensamhetsutrymmen

Hobbyrum
Cykel- och barnvagnsrum
Tvattstuga
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2019 och strécker sig fram till 2048.

Underhallsplanen uppdaterades 2019.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Obligatorisk Ventilationskontroll 2019 Takflaktar utbytta.
Ventilationskanaler rengjorda. OVK
godkand

Fastighetsbesiktning 2019

Byte av samtliga hissar 2018

Reparation horisontella 2017 Spolning av samtliga stammar

avloppsstammar skedde i samband med bytet.

Reparation, byte av plat och uppsatt 2017

racke tak, gardshus.

Byte av dorr- och fénsterpartier 2015 Avser tva lokaler

lokaler

Markarbeten gard 2013-2014 Ny marksten langs fasader

Badrumsrenovering hyreslagenhet 2013

Utbyte av takfétter i gathus 2011

Utbyte av l8ssystem 2011

Byte av stor del av takplat, gathus 201 Stora delar utbytt i samband med
vindsutbyggnad med takkapor

Belysning innergard och baksida 2011

Ny inredning i gathus hissar 2010

Byte av cirkulationspump 2010

Byte av separat flakt 2010 Separat flakt till lagenhet i gardshus
90

4 nya entréportar 2010 Ekdorrar

Ny belysning i trapphus 2010 Energisparfunktion

Trapphusrenovering 2010 Inklusive dekormalning i entréer

Ny belysning pa vind i gardshus 2010 Energisparfunktion

Nya vindsférrad i gardshus 2010 Utékat antal férrdd samt malning av
golv

Malning av tak 2009

Fonsterrenovering/Energiglas 2009 Malning av fénster samt byte till
energiglas/3 glassystem

Byte av ljusarmaturer i kéllare 2009

Byte av vattenpump 2009

Nya balkonger 2008 - 2013

Reglercentral VarmeNarmvatten 2006 Ny reglercentral installeras 2006.

Dranering av gardshus 2005 Fram- och baksida dranerade 2005.

Omputsning av fasad 1992 Artalet &r inte helt sakert.

Elstambyte 1982

Rorstambyte 1982

Omlaggning av tak 1982

Omputsning av fasad 1982

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

TV-leverantér Com hem

Teknisk forvaltning Energibevakning

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Stadning Maries puts och stad

Fastighetsnat Fiber IP-only

Internetleverantor fiber Bredband2
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Foreningens ekonomi
Féreningen har en god ekonomi och tar hojd for framtida underhall enligt underhalisplanen, som uppdaterades
under 2019.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi uppréttades 2017 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2026.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 960 010 2172758
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2923363 2724 417
Finansiella intakter 37 19
Balkongfond 30192 30 192
Okning av kortfristiga skulder 0 19 660
2953592 2774288
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 2306821 3712 889
Finansiella kostnader - 158 381 141 027
Okning av kortfristiga fordringar B 2 489
Minskning av langfristiga skulder 130 631
~Minskning av kortfristiga skulder 0
3987 036
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 960 010
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1212748
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Kapital- Reparationer
intakter Hyror kostnader 6%
70 19% 9 Periodiskt
Avskriv- ; underhall

ningar 16%

25%

axebundna
kostnader
23%

; Ovrig drift stighets-
Arsavgifter 219 avgift
T4% 4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadsléagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under 2019 introducerade féreningen méjlighet fér medlemmarna att matsortera. Det var en uppskattad férandring.

Féreningen beslutade vid 2019 4rs stimma att byta ekonomisk férvaltning fran SBC till Fastighetségarna. Det nya
avtalet borjade galla den 1 januari 2020. SBC hjélper foreningen med ett sista arsbokslut, samt hanterar éverlamning
till Fastighetsdgarna. Vi kommer pd grund av det ha kostnader mot SBC &ven under forsta kvartalet 2020.

Foreningen har haft en var- och en histstadning da vi gemensamt tar hand om gérden och vara gemensamma
utrymmen. | &r tog vi ner vixten som klttrar pa pergolan, for att kunna olja in pergolan nasta &r. Det &r en talig vaxt
s8 vi forvantar oss att den tar sig snabbt igen. Vi gjorde ocksa en rejél storstadning i cykelfdrraden. Det &r en
utmaning att f& plats med alla cyklar och barnvagnar i véra cykelrum och vi har dérfor bérjat kolla pa vilka
méjligheter som finns till forbattringar. Till att bérja med har vi monterat en cykelramp i gathus 88 fér att forenkla for
de som parkerar pa gérden.

| tvattstugan har vi under aret bytt ut en tvattmaskin. Centrifugen slutade ocksa fungera, men vi har beslutat att den
inte kommer att ersattas.

Féreningen bytte bredbandsleverantér under varen 2019 till Bredband2. | slutet pa éret beslutade styrelsen att
bredbandet framéver kommer att ingd i avgiften.

Nodvandiga atgarder fér att f& godkand OVK &r néstan avslutade (lokalen “Polska och Finska delikatesser" kvarstar).
Energideklaration &r upprattad.

Lagerlokalen bredvid lokalen "Fru Eriksson" har &verlatits till en byggfirma som kommer att renovera och sedan ha
showroomAager i lokalen.

Dagvattenbrunnarna pa gardarna spolades under varen.

Under varen uppdaterades underhallsplanen och vi gjorde en fasadbesiktning. Vi kommer att behdva &tgérda nagra
brister p4 baksidan av gardshuset, men annars awaktar vi till underhalisplanen rekommenderar omputsning av
fasaden (2027).

Vi tog in Stockholm Exergi fér gratis varmeradgivning och fick lite tips om hur vi kan se 6ver vdrmekostnaderna.
Koksstammarna i gdrdshus 88 spolades under hésten da det uppstod problem med avrinningen.

Var tradgardsgrupp fortsitter arbetet med att underhélla garden. En hel del nya véxter har planterats under dret
varav ett flertal r sddana som &r gréna aret om.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 46 st
Overlatelser under &ret: 8 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 76 st
Tillkommande medlemmar: 12 st

Avgéende medlemmar: 11 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 77 st

Brf Wirwach
716421-3899

Flerarsoversikt
Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 653 653 653 653
Hyror/m2 hyresréttsyta 1848 1778 1799 1692
Lan/m?2 bostadsrattsyta 3585 3613 3652 4 463
Elkostnad/m2 totalyta 26 29 25 22
virmekostnad/m? totalyta 147 145 142 142
Vattenkostnad/m? totalyta 33 32 30 29
Kapitalkostnader/m? totalyta 45 39 42 46
Soliditet (%) 76 76 77 73
Resultat efter finansiella poster (tkr) -360 -1 947 -47 156
Nettoomséattning (tkr) 2727 2 706 2715 2 684
Ytuppaifter enligt taxeringsbesked, 3 309 m2 bostéder och 241 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stémmans Belopp vid
&rets utgdng under aret beslut &rets ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 37 534 868 0 0 37 534 868
Upplatelseavgifter 7135918 0 0 7135918
Fond for yttre underhall 347 727 347 727 -537 368 537 368
Balkongfond 200 996 30 192 0 170 804
S:a bundet eget kapital 45 219 509 377 919 -537 368 45 378 958
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 996 580 -347 727 -1 409 164 -3239688
Arets resultat -359 855 -359 855 1946 532 -1 946 532
S:a ansamlad forlust -5 356 435 -707 582 537 368 -5 186 221
S:a eget kapital 39 863 074 -329 663 0 40 192 737

Sida 6 av 16



Brf Wirwach
716421-3899

Resultatdisposition

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2726619 2706428
Ovriga rorelseintakter Not 3 196 744 17 989
Summa rorelseintakter 2923 363 2724 417
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 045177 -3 487 193
Ovriga externa kostnader Not 5 -198 344 -162 094
Personalkostnader Not 6 -63 300 -63 602
Avskrivning av materiella Not 7 -817 053 -817 053
anldggningstillgédngar

Summa rorelsekostnader -3 123874 -4 529 941
RORELSERESULTAT -200 511 -1 805 524
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 37 19
Rantekostnader och liknande resultatposter -159 381 -141 027
Summa finansiella poster -159 344 -141 008
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -359 855 -1946 532
ARETS RESULTAT -359 855 -1 946 532
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 51698 234
Maskiner Not 9 36 247
Summa materiella anlaggningstillgangar 51734 481
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav  Not 10 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 51 737 981
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 63
Gvriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 1067 992
Summa kortfristiga fordringar 1068 055
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0
Summa kassa och bank 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1068 055
SUMMA TILLGANGAR 52 806 036

Sida 9 av 16




Brf Wirwach
716421-3899

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital i

Medlemsinsatser 44 670 786 44 670 786
Fond for yttre underhall Not 12 S 347 007 537 368
Balkongfond 1200996 170 804
Summa bundet eget kapital - 45219509 45 378 958
Fritt eget kapital e

Balanserat resultat - -4996 580 -3 239 688
Arets resultat _ -359 855 1946 532
Summa fritt eget kapital - 5356435 -5 186 221
SUMMA EGET KAPITAL 39 863 074 40 192 737
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 7 704 213 11863 233
Summa langfristiga skulder 7704213 11863 233
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 4 159 020 92 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 93 042 159 737
Skatteskulder 232 508 216 364
Ovriga skulder 38 041 38 037
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 232 472 243 928
intakter - e

Summa kortfristiga skulder 4 755 083 750 066
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 322 371 52 806 036
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Noter
Belopp anges | kronor om inte annat anges.
Not 1_ REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pé anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beriknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Standardférbéattringar 20 &r 20 &r
Markanlaggning 30 ar 30 ar
Varmeanlaggning 20 é&r 20 ar
Port/sakerhetsdorr 20 ar 20 ar
Fonster 15 ar 15 ar
Fastighetsfarbattringar 25 ar 25 ar
Maskiner 5-10 ar 5-10 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.
Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter o 2159591 2 159 591
Hyror bostader 61 668 61668
Hyror lokaler 485 456 464 574
Hyror forrad 10 800 11 500
Varmeintakter 19084 9 084
Oresutjamning e 10
2726619 2 706 428
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER - 2019 2018
Fakturerade kostnader 187 696 0
Aterbéring férsakringsbolag 5 853 5853
Gvriga intakter 3195 12 136
196 744 17 989
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2019

Not4  DRIFTKOSTNADER 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 44 040 46 624
Fastighetsskotsel bestalining 89390 7301
Fastighetsskotsel gard bestalining 4 709 0
Snoréjning/sandning B2 7 0
Stadning entreprenad 60322 62 370
Sotning 10628 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 64 125
Hissbesiktning 6195 6712
Myndighetstillsyn 0 5760
Gard 9230 3912
Serviceavtal 23 349 26 476
Forbrukningsmateriel 1768 536
Storningsjour och larm 3844 0
Fordon 300 2627
’ 204592 226 443
Reparationer -
Hyresldgenheter 0 526
Lokaler 0 2154
Tvattstuga 48 110 14 615
Entré/trapphus 0 2229
Las 5236 894
WVS 36 194 12 684
Ventilation 040 0
Elinstallationer gee 3227
Hiss 62 656 14 973
Tak 2RRTE 0
Balkonger/altaner 0 7500
Skador/klotter/skadegorelse 7 505 5500
Vattenskada 0 74 200
197 038 138 502
Periodiskt underhall
Ventilation 3766551 0
Bredband oF 30 250
Hiss of 1970213
Balkonger/altaner 164 688 0
541343 2 000 463
Taxebundna kostnader
El 92 522 105 604
Varme 521 572 522 948
Vatten 116 773 114 597
Sophamtning/renhdllning 35 643 54 253
766 510 797 402
Ovriga driftkostnader
Forsakring 96 302 96 309
Kabel-Tv 15330 15043
Bredband igoPs3 104 332
211 885 215 684
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 123 809 108 699
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2045177 3487 193

Sida 12 av 16

Brf Wirwach
716421-3899



"Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018

Kreditupplysning 500 0

Tele- och datakommunikaton Tdbs 1325

Juridiska &tgarder 26591 16 250

Revisionsarvode extern revisor 26250 26 250

Féreningskostnader 406 1154

Styrelseomkostnader 90 0

Fritids- och trivselkostnader e 900

Férvaltningsarvode 103 608 100 450

Administration 6333 2 894

Korttidsinventarier 0 1686

Konsultarvode 25 000 5 375

Bostadsratterna Sverige Ek For 5920 5810

198 344 162 094

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 50000 50 000

Sociala kostnader _ 13300 13 602

63 300 63 602

"Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018

Byggnad 356996 356 996

Forbattringar 435 333 435 333

Markanldggning 11938 11938

Maskiner 12785 12 785

817 053
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden |
Vid &rets borjan 60568869 60568869
Utgaende anskaffningsvarde 60 568 869 60 568 869
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8 870 635 -8 066 367
Arets avskrivningar enligt plan -804 268 -804 268
Utgaende avskrivning enligt plan -9 674 903 -8 870 635
Planenligt restvarde vid arets slut 50893966 51698234
I restvardet vid arets slut ingar mark med IBE2ves. 0 18712785
Taxeringsvarde o
Taxeringsvéarde byggnad 39 557 000 38 448 000
Taxeringsvarde mark 76 352 000 49 138 000
115 909 000 87 586 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 110 000 000 83 000 000
Lokaler 5909 000 4 586 000
115 909 000 87 586 000
Not9  MASKINER 2019-12-31  2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 79975 79 975
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 79975 79 975
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -43 728 -30 943
Arets avskrivningar enligt plan -12 785 -12 785
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -56 513 -43 728
Redovisat restvérde vid arets slut 23462 36 247
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV -
Insats Bostadsratterna Sverige 3500 3500
3500 3500
'Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 20181231
Skattekonto 109 013 107 982
Klientmedel hos SBC 1116 581 960010
1225594 1067 992
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid drets borjan 537 368 706 118
Reservering enligt stadgar BAT7T 156 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stammobeslut -537 368 -324 750
Vid arets slut 347 727 537 368
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT : -
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,310 % 2247471 = 2287471 2022-01-30
Handelsbanken 1,520 % 2267193 2267 193 2023-10-30
Handelsbanken 1,270 % 195 549 195 549 2020-01-30
Handelsbanken 1,270 % iZuiodat 2 757 471 2020-01-30
Handelsbanken 1,230 % 1 166 000 1218 000 2020-06-30
Handelsbanken 1,350 % 3228548 3229549 2022-09-30
Summa skulder till kreditinstitut 18253 = 11955233
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -92 000
o 11 863 233

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 403 233 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.

Not 14 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31

Fastighetsinteckningar 20700000 20700000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER i

Vatten 29314 0

Ranta 27 309 26 195

_ Avgifter och hyror 175 849 217 733

232 472 243 928

Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Vi planerar att paborja fénstermalning under 2020-2021, samt att mala tvatistugan.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den O(ZJ/ 3 2020

Jitta - Dokt 5@@

Ulla-Britt Ejdeling
Ledamot

-

Carl Marcus Holmagvist
Ledamot

Mé[ééﬁ X (/Lwe:«;_

Helene Margareta Rotsman Axnds
Ledamot

el n@garet Espling
Ledamot *

[ ’ /

9, o - N/
Avigick 1 dec Zorg
Carl Patrik Alexander Nilsson
Ledamot
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Wirwach
Org.nr 716421-3899

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av rsredovisningen fr Bostadsriittsféreningen Wirwach for
rékenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansriikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fUr den interna kontroll som de beddmer #r
nddvindig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tilléimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att g6ra négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppn en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hg grad av
stikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns, Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som #r tillriickliga och #indamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter #r
hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséittande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av fireningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som #r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av Arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fSreningens forméga att fortsiitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en véisentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
ostikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen, Dock kan framtida handelser eller forhdllanden géra att en forening inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en riittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag #ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Bostadsriittsforeningen Wirwach for rikenskapsdret 2019 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledam&ter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh4mtat &r tillrtickliga och #indamdlsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r
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forsvarlig med hinsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fr foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlpande beddma freningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sé att bokfdringen, medelsfirvaltningen och foreningens
ekonomiska angeliigenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att
inhiimta revisionsbevis fr att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ndgot viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedtma om fUrslaget dr forenligt
med lagen om ekonomiska fSreningar.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utftrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan firanleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fdreningens vinst eller
firlust inte #r forenligt med lagen om ekonomiska fdreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdtme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av ftrvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utftrs baseras pd min professionella
bedémning med utgngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och frhallanden som #r viisentliga for verksamheten och diir avsteg och
dvertridelser skulle ha siirskild betydelse for foreningens situation. Jag gdr igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som dr relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fr mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
freningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska
freningar.

Stockholm 2020-04-01

T
Borje Krfflt

Auktoriserad revisor




