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STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

Falhagen 43:7

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

18

Féreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Falhagen 43:7

Féreningen her till &andamal att frdmja medlemmarnas ekenomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostéder och lokaler at medlemmarna till nyi{jande utan tids-
begransning. Vidare att i férekommande fall uthyra kammersiella lokaler. Medlems ratt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsrait. Mediem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt séte i Uppsala.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nar en bostadsrzit dverldtits fill en ny innehavars, far denne utéva bostadsratten och fiytta in i
l&genheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férvérvare av bostadsratt skall
anhsdka om medlemskap i bostadsrattsféreningen pa satt styrelsen bestammer.

38
Medlemskap i féreningen kan bevilias fysisk eller juridisk person som erhaller bostadsrétt genom
upplatelse av fireningen eller som &vertar bostadsratt | fsreningens hus.

INSATS OCH AVGIFTER M M

4%

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsratishavarna betalar drsavgitft till
féreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsiagenheterna i férhallande iill Igenhsternas
andelstal.

Upplatelseavgifi, Gverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrefsen.
Overiatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5% och pantséatiningsavgiften till hogst 1% av det
prisbasbelopp som géller vid tidpunkten fér ansbkan om medlemskap respektive fidpunkten for
underrattelse om pantsétining.

Overlatelseavgiften betalas av forvérvarna och pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.
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Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid
uigar drojsmalsrénta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersatining fér inkassokostnader m
m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla 1agenheten i gott skick och svara for
lagenhetens samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det I6pande och periodiska
underhallet utom vad avser reparation av ledningar fér aviopp, vdrme, gas, €l, vatten och
ventilation som foreningen forsett idgenheten med och som betjdnar fler dn en idgenhet.

Bostadsrattshavarens ansvar fér lagenhetens underhall omfattar salunda bland annat

egna instaliationer;
- rummens vaggar, tak och golv med underiiggande fuktisolerande skikt;
-~ inredning och utrustning i kitk, badrum och Svriga utrymmen tillhérande i&genheten;

- ledningar och évriga installationer for aviopp, varme, gas, el, vatien och ventilation - till de
delar dessa inte tjanar fler &n en l&genhet och féreningen firsett I1dgenheten med dem,;

- golvbrunnar; svagstrémsanldggningar; malning av vattenfylida radiatorer och ledningar som
inte ti&nar fler &n en lagenhet och som féreningen forsett 13genheten med; elledningar frén
l&genhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive undercentral;
ventilationsanordningar; eldstader med tillhdrande rékgangar; dorrar; glas och bagar i
golvbrunnar; fonster; dock e] mélning av yttersidorna av dorrar ach fénster;

~ 1ill Iagenheten hdrande mark.

Bostadsrétishavaren har en vardplikt fér till I8genheten hdrande balkong, terrass eller uteplats
men svarar i dvrigt endast fér renhélining och sniskotining av balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrattslagen innehaller bestdmmelser om begransningar i bostadsratishavarens ansvar for
reparationer i anledning av vatteniednings- eller brandskada.

Om bostadsréttshavaren farsummar sitt ansvar fér idgenhetens skick i sadan utstrackning att
annans sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador p& annans egendom och
inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick s& snart som méjligt, far féreningen
avhjalpa bristen pad bostadsratishavarens bekostnad.

6§
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhalisatgérd besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av l&genheten som mediemmen svarar fér.
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7§

Bostadsratishavaren far féreta férandringar i Jdgenheten. Foréndring som innefattar ingrepp i
barande konstrukiion, &ndring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, elier
annan vasentlig férandring av ldgenheten far dack inte utforas utan styrelsens fillstdnd. Som
avsevird forandring réknas alitid foréndring som kréver bygganmaélan eller bygglov. Det dligger
bostadsratishavaren att anstka om bygglov eller ait gbra bygganmalan.

8§

Nar bostadsrétishavaren anvander ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgiv-
ningen inte utsatts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga f6r hélsan eller annars
forsamra deras boendemiljs att de inte skaligen hor télas. Bostadsrattshavaren skall aven i dvrigt
vid sin anvéndning av lagenheten jaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sérskilda regler som
féreningen i 6verensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall halla
noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som hor till hushallet, beséker
honom eller henne, som inrymts i lgenheten eller nagon som 1 hans eller hennes rakning utfor
arbete i [Agenheten.

8§

Foretradare fér bostadsratisforeningen har ratt att fa komma in i l&genheten nar det behdvs for
tillsyn eller for ait uiféra arbete som f8reningen svarar for eller har ratt att utftra. Nar
bostadsratten skall sédljas genom tvangsférséljning eller nér bostadsrattshavaren har avsagt sig
I&genheten, ar bostadsrattshavaren skyidig att lata visa 18genheten pa lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte l&mnar féreningen tilitréde fill ligenheten, nar foreningen har rétt till
det, kan styrelsen ans¢ka om handrickning.

10§

En bostadsrattshavare far upplata sin 1agenhet i andra hand till annan 6r sjélvsiéndigt brukande
endast om styralsen ger sitt samtycke. | bostadsratislagen anges vissa situationer dar samtycke
inte erfordras. Samtycke kan ges i form av innehall i upplatelseavtal eller annat avtal.

11§

Bostadsrattshavaren far inte anvanda {&genheten for nagot annat dndama! 4n det avsedda.

12§

Nyttianderéaiten till en I15genhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med

bostadsréitslagens bestammelser fdrverkas bland annat om

1) bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats, upplatelseavgift eller arsavgift,

2) lagenheten utan samtycke uppléts i andra hand,

3) bostadsréttshavaren inrymmer utomstadende personer till men fér férening eller medlem,

4) ldgenheten anvands for annat &ndamal &n det avsedda,

5) bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till | andra hand, genom vardslishet
ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsratishavaren, genom att inte

utan oskéligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten,
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8) om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt 5 § vid anvandningen av ldgenheten eller om den som lagenheten
upplatits till i andra hand vid anvandningen av denna asidosétter de skyldigheter som aligger
en bostadsratishavare,

7} hostadsréttshavaren inte [@mnar tilltr&de till ligenheten och han inte kan visa giltig ursakt for
detta,

8) bostadsréttshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méaste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgdrs,

9) lagenheten helt eller till vasentlig del anvéands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vitken tifl en inte ovisentlig del ingér brottsligt fGrfarande eller for tillfalliga
sexuella férbindelser mot erséttning.

Nyttjianderatien &r inte forverkad om det sam ligger bostadsréttshavaren fill last &r av ringa
betydelse.

138§

Bostadsrattslagen innehaller bestdmmelser om att bostadsréattsforeningen i vissa fall skall
anmoda bostadsrétishavaren att vidta rittelse innan foreningen har rati att séga upp
bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran l&genheten.

14 §
Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren iill avflytining har féreningen ratt till ersattning for
skada.

158

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran &genheten till f6ljd av uppségning skall bostadsratien
tvangsforsaljas. Forsaliningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsréttshavaren
svarar for blivit atgardade.

STYRELSEN

16 §
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs av foreningsst&mman for hégst tva ar. Till
styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas dven make eller sambo till medlem
samt nérstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Styrelsen utser inom sig ordfdrande och andra funktionérer. Foéreningens firma tecknas forutom
av styrelsen pa det s&ft styrelsen bestdmmer.

17§
Vid styrelsens sammantraden skall det féras protokoll, som justeras av ordforander: och den
yiterligare ledamot som styrelsen utser.
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18 §

Styrelsen &r besutfor nér antalet ndrvarande ledaméter vid sammantrédet dverstiger hélften av
samtliga ledambter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hélften av de
narvarande réstat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden. For giltigt beslut
nar fér beslutforhet minsta antalet ledaméter &r narvarande erfordras enhallighet.

19§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhénda
foreningen dess fasta egendom eller fomtrétt och inte heller riva eller foreta vasentlig till- eller
ombyggnadsétgarder av sadan egendom.

20§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestimmelser fora medlems- och lagenhets-
férteckning. Bostadsréttshavare har rétt att pa begédran fa utdrag ur l&genhetsforteckningen
avseende sin bostadsrattsidagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast en méanad fére ordinarie
féreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberéttelse, resultatrékning
och balansrékning.

228§

Revisorerna skall vara minst en och hégst tva med hagst tva suppleanter. Reviserer och
revisorssuppleanter vilis pa foreningsstémma for tiden fran ordinarie foreningsstamma fram il
nasta ordinarie fdreningsstdmma. Revisorerna hehover inte vara medlemmar

23§
Revisorerna skall avge revisionsberiitelse senast tvd veckor innan fdreningsstamman.

24 8

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring dver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgangliga fér medlemmarna minst en vecka fore
féreningsstdmman.

FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie foreningsstamma skall hallas &tligen tidigast i mars och senast fre juni manads
utgéng.

26§
Medlem som snskar lamna forslag till stimma skall anméla detta till styrelsen senast 31 januari
eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestdmma.
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27 §

Extra foreningsstdmma skall hallas nér styreisen eller revisor finner skél till det eller nér minst
1/10 av samtliga rostberéttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av rende
som dnskas behandlat pa stamman.

28§
Pa ordinarie féreningsstdmma skall fdrekomma:

1) Oppnande

2)  Godkannande av dagordningen

3)  Val av stammoordfdrande

4)  Anmdlan av stdmmoordférandens val av protokollférare

5)  Val av tva justeringsman tillika rgstraknare

6)  Fraga om st&mman biivit i stadgeenlig ordning utlyst

7)  Faststéllande av résiléngd

8)  Foredraghing av styrelsens arsredovisning

9 Foredragning av revisorns beréattelse

10) Beslut om faststéilande av resuitat- och balansrékning

11) Beslut om resuliatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styreiseledaméterna

13) Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

18) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17)  Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt arende
18) Avslutande

29§

Kallelse till féreningsstdmma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stdmman. Kallelse skall utfardas personiigt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fére extra foreningsstdmma,
dock tidigast fyra veckor fore stdmman.

30§

Vid féreningsstamma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamti har de dock titlsammans endast en rost. Rastrétt har endast den medlem som
fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

318§

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Aven annan an medlem, make, sambo eller
narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte
foretrada mer &n en mediem. Ombudet skall forete en skrifilig, dagtecknad fulimakt. Fullmakten
galler hogst ett ar fran utfardandet.

Medlem far pa foreningsstamma medfora hdgst ett bitrade. Aven annan &n medlemmens make,
sambo, annan narstaende eller annan mediem far vara bifrédde.
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328§
Foreningsstammans beslut utgors av den mening som fatt mer &n hélften av de avgivna résterna
eller vid lika rostetal den mening som ordfiranden bitrider. Vid val anses den vald som har fatt
flest roster. Vid lika réstetal avgérs valet genom lottning om inte annat beslutas av stamman
innan valet forrattas. Nar det galler vad andring av stadgarna géller vad som anges i lagen om
ekonomiska féreningar.

338§
Vid ordinarie fsreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie férenings-
stdmma hallits.

34§
Protokoll fran foreningsstdmman skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stdmman.

MEDDELANDEN TiLL MEDLEMMARNA

358§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdeining.

FONDER

36§
Inom féreningen skall bildas foljande fonder:

e Fond for yttre underhall.
» Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhall skall arligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,1% av
fastighetens taxeringsvérde.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

37§

Om foreningen upplses skall behalina tillgangar tillfalla medlemmarma i férhaiiande till
l4genheternas insatser. Om féreningsstédmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten fordelas mellan mediemmarna i forhéllande till agenheternas arsavgifter for det senaste
rékenskapsaret.




