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Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Plommontrédet 5 far harmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2019.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostéder och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa 4t medlemmarna till nyttjande utan
begransning i tid.

Féreningen forvirvade for andamélet tomtritten till fastigheten Stockholm Plommontrédet 5 belagen pa
Valborgsmissovigen 20 vid Telefonplan i Stockholm. Den at foreningen som bostéder tilltinkta
byggnaden inom fastigheten har totalrenoverats.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har sitt site i
Stockholm. Foreningsstadgarna registrerades hos Bolagsverket 2016-05-28.

Styrelsen och évriga funktiondrer
Styrelsen bestar av sju ordinarie ledaméter. Vald externrevisor r Christine Wikstrom (auktoriserad).

Fastigheter

Fastigheten 4r en tidigare forvaltningsfastighet som konverterats till privatbostadsfastighet.
lordningstillande av bostiderna har verkstillts till fast pris av byggnadsrérelsebolaget Savana
Entreprenad AB.

Totalt antal bostadsrittsldgenheter inom foreningen ar 84 stycken. Total markareal dr ca 4 700 kvm,
totala ldgenhetsytor &r ca 3 848 kvm. Foreningen disponerar 10 stycken parkeringsplatser i garage och 7
stycken platser utanfor huvudentrén. Féreningen disponerar marken via tomtritt.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet. Planen registrerades hos
Bolagsverket 2017-11-07.

Forvaltning
Teknisk férvaltare under aret har varit Savana Invest AB.

Reparation och underhall
Foreningens fastighet 4r idag totalrenoverad. Styrelsen kommer under kommande éret att arbeta vidare
med framtagande av en underhallsplan pa langre sikt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastighet sker genom resultatdisposition enligt
foreningens ekonomiska plan och underhallsplan.
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Avtal

Forvirv av bolaget som tidigare dgde fastigheten gjordes till nominellt belopp kompletterat med en
tilliggskSpeskilling uppgéende till motsvarande foreningens koparkapacitet enligt ekonomisk plan.

Frén 6verenskommet marknadsvirde pé fastigheten avriknades i bolaget medféljande skulder till
kreditinstitut och den upphandlade entreprenadkostnaden.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Drifi, entreprenad och fastigheten

Styrelsen har under éret arbetat dels med I6pande forvaltningsfragor, dels med forberedelser infor
garantibesiktning och 6vertagande av ekonomisk och teknisk forvaltning.

Process med planerad likvidation av dotterbolaget Fastighets AB Sommarkransen, genom vilket
fastigheten forvirvades, 4r initierad.

Foreningens ekonomi
Foreningens nettoresultat under aret och likviditet per balansdagen ir i enlighet med ekonomisk plan.

Kostnader 6verstigande intikter under perioden har burits av den tidigare dgaren av fastigheten genom
att driftsbidrag lamnats till bostadsrittsforeningen. Detta innebir resultatgaranti for féreningen (och
underliggande aktiebolaget) fram till tidpunkten for fardigstéllandet av fastigheten och fram till avslutad
teknisk injustering.

Medlemsinformation
Antal medlemmar och éverlitelser

Foreningen har per balansdagen 84 medlemmar. Av dessa 84 iir 14 stycken juridiska personer. Under aret
har 6 medlemmar tilltritt i respektive utgétt ur foreningen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017
Nettoomsittning 2787 2484 790
Resultat exklusive avskrivningar 0 0 100
Resultat efter finansiella poster 2483 2483 100
Soliditet (%) 86,0 86,0 0,0
Fastighetslan/kvm 12 12 0
Skuldrénta (%) 1 2 0
Arsavgift/kvm (kr) 632 632 0
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Foriandring av eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 293 000 000
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 293 000 000

Underhalls-
fond
0

192 000

192 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

Avsittning till yttre underhallsfond enligt stadgar

i ny rakning overfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-100 000 -2 483 000

-2 475 000 2483 000
-2 483 000
-2 575000 -2 483 000

-2 575 000
-2 483 000
-5 058 000

196 000
-5254 000
-5 058 000
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Totalt
290 417 000
200 000

-2 483 000
288 134 000

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Nettoomsittning 2
Ovriga intikter 3

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader 5
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rinteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter 7
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

2 787 249
135 184
2922 433

-1 835770
-593 688
0

-2483 000
-4 912 458
-1 990 025

33

-493 008
-492 975
-2 483 000

-2 483 000

-2 483 000

4(12)

2018-01-01
-2018-12-31

2484170
320 592
2 804 762

-1 537 492
-383 601
0

-2 483 000
-4 404 093
-1599 331

223

-883 891
-883 668
-2 482 999

-2 482 999

-2 483 000
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar i koncernforetag

Summa anliiggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

8 334 122 000
334 122 000

9,10 50 000
50 000
334172 000

466 012

11 586 764
12 86 800
1139 576

244 196
1383772

335555772

5(12)

2018-12-31

336 605 000
336 605 000

50 000
50 000
336 655 000

460 955
308 392

77700
847 047

418 219
1265 266

337 920 266
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2019-12-31

293 000 000
13 192 000
293 192 000

-2 575000
-2483 000
-5 058 000
288 134 000

14 45 957 060
45 957 060

14, 15 230940
13 437

25482

169 423

16 374 048
17 651 382
1464 712

335555772

6(12)

2018-12-31

293 000 000
0
293 000 000

100 000

-2 483 000
-2 383 000
290 617 000

46 188 000
46 188 000

0

234 367
25482

13 450
193 055
648 912
1115266

337 920 266
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0 Not 2019-01-01 2018-01-01
Kassaﬂodesanalys -2019-12-31 -2018-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -2 483 000 -2 483 000
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet 2483 000 2483 000
Betald skatt 1937 12 605
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 1937 12 605

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet

Férandring av kundfordringar -5 056 -317 472
Férandring av kortfristiga fordringar -9 100 8614870
Fordndring av leverantorsskulder -220 930 -640 262
Fordndring av kortfristiga skulder 290 066 -175 230 925
Kassaflode frin den lopande verksamheten 56 917 -167 561 184

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 0 -19 153 300
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -19 153 300

Finansieringsverksamheten

Insatskapital 0 293 000 000
Upptagna lan -230 940 46 188 000
Amortering av lan 0 -153 233 549
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -230 940 185 954 451
Arets kassaflode -174 023 -760 033

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 418 219 1178 252
Likvida medel vid arets slut 244 196 418 219

S ()
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ir oférandrade jamfort med foregéende ar.

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Planenlig avskrivning pabérjas nér fastigheten fardigstillts och slutbesiktning har genomforts.

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 120 ar
Tomtrétt 200 ar

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2019 2018

Arsavgifter bostéder 2 422 306 2086 275
Hyror bostader 0 178 596
Hyror lokaler 0 0
Hyror garage och parkeringsplatser 171 888 104 744
Kostnadsdebiteringar 193 054 114 555
2 787 248 2484170

Not 3 Driftsbidrag exploator

Fran Lysithea Invest AB har erhallits 135 184 kronor (f.4 320 592 kronor) som tickning for
exploatorskostnader under perioden.

Not 4 Driftskostnader
2019 2018
Uppvédrmning 618 194 488 395
Elektricitet 416 570 271 245
Vatten och avlopp 123 899 135 162
Avfallshantering 41722 76 249
Tomtréttsavgald 340 240 365 142
Fastighetsunderhéll och skotsel 295 145 201 299
1835770 1537 492
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Not 5 Arvode till revisorer

9(12)

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller
annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid siadan granskning eller genomforandet av sddana Gvriga

arbetsuppgifter.

OhrlingsPricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag

Not 6 Anstillda och personalkostnader

2019

48 623
48 623

Foreningen har inte haft négra anstillda och négra l6ner har ej utbetalats.

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Raéntekostnader till kreditinstitut

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvidrden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2019

491 044

491 044

2019-12-31

339 088 000

339 088 000

-2483 000

-2 483 000
-4 966 000

334 122 000

39 000 000
0
39 000 000

334 122 000
0
334122 000

2018

46 130
46 130

2018

883 640
883 640

2018-12-31

339 088 000
0
339 088 000

0
-2 483 000
-2 483 000

336 605 000

39000 000
0
39 000 000

336 605 000
0
336 605 000
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Not 9 Andelar i koncernforetag

10 (12)

2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 232752 066 232752 066
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 232 752 066 232 752 066
Ingéende nedskrivningar -232 702 066 -232 702 066
Utgiaende ackumulerade nedskrivningar -232 702 066 -232 702 066
Utgiende redovisat virde 50 000 50 000
Not 10 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Fastighets AB
Sommarkransen 100 100 500 50 000
50 000
Eget
Org.nr Siite kapital Resultat
Fastighets AB Sommarkransen 556989-2853 Stockholm 0 50 000
Not 11 (")vriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Fordringar projektexploatér och nirstaende bolag 430 294 55958
Ovriga poster 156 470 252 434
586 764 308 392
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31 2018-12-31
Tomtréttsavgild, nya aret 51800 77 700
Ovriga poster 35000 0
86 800 77700
Not 13 Fond for yttre underhall
2019-12-31 2018-12-31
Reservering enligt stadgar 192 000 0
192 000 0
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Investeringslan

Varav 45 033 300 kronor forfaller mer @n 5 ér efter balansdagen.

Not 15 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 16 Ovriga skulder

Skulder till projektexploatér och nérstdende bolag
Ovriga poster

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsaviserade medlemsavgifter
Ovriga poster

2019-12-31

46 188 000
46 188 000

2019-12-31

85278 000
85278 000

2019-12-31

354 000
20 048
374 048

2019-12-31

643 851
4027
647 878

11 (12)

2018-12-31

46 188 000
46 188 000

2018-12-31

85278 000
85278 000

2018-12-31

177 000
16 055
193 055

2018-12-31

647 355
1557
648 912

i<
) 2o

()



Bostadsrittsforeningen Plommontréadet 5 12 (12)
Org.nr 769632-3273

Not 18 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
P4 nya aret har garantibesiktning verkstillts. Vidare har upphandling skett av ny leverantor for teknisk
och kameral forvaltning.

//fl/ \/’ DC%Z—"'—__

Marja Seitamo

Elin Dinnetz

~ \ \

Anders Orse

nats den 31 mars 2020

Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Plommontridet 5, org.nr 769632-3273

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Plommontridet 5 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillréckliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvéandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p& misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nir si ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhiAmtar revisionsbevis som ér tillridckliga och indamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.



e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse foér min revision for
att utforma granskningsatgiarder som ar lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsiatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvidrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Plommontréadet 5 for r 2019 samt av forslaget till dispositioner betridffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och Andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foéreningen, eller

*  pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt

uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pi min professionella bedémning med utgingspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen p& sddana &tgirder, omraden och forhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra férhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Auktoriserad revisor
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