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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Besmanet nr 2, 716419-3125, med séte i Stockholm, far harmed avge Arsredovisning
far 2019.

Verksamheten

Aliméant om verksamheten
Fareningens gndamal

Bostadsratisforeningen har till andamal att framja medlemmarmas ekonomiska intressen genom att |
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och Iokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far Aven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsforeningens
hus, om marken ska anvandas som kompfement till bostadsidgenhet eller lokal. Bostadsratt dr den ratt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsratisfdreningen registrerades 1985-03-25. Féreningens nuvarande ekanomiska plan
registrerades 1986-03-03 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-16 hos Bolagsverket.

Féreningen &r elt s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomsiskattelagen (1992:1229) och utgdr darmed en
dkta bostadsratisforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktiondrer

Crdinarie ledaméter Vald t.o.m. foreningsstamman
Lotia Ekman Ordftrande 2020
Annika Oberg Ledamot 2020
Jan Magnusson Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter

Ulrika Henningsson Suppleant 2020
Maria Hesselmar Suppleant 2020
Dennis Ljungqvist Suppleant 2020
Ordinarie revisorer

Par Hagman Auktoriserad revisor
Firmateckning

F&reningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen Ager byggnaden Besmanet 2 | Stockholm kommun som ar upplaten med tomitratt,
Byggnaden har 12 lagenheter. Bygagnaden &r uppférd 1942. Fastighetens adress dr Besmansvagen 8
och 10.

Fareningen upplater 12 13genheter med bostadsratt.

Lagenhetsfdrdeining

1 rok 2 rok 3ok 4 rok
1 1 B 4
Totat tomtarea: 842 kvim

Total bostadsarea: 858 kym

- varav bostadsrattsarea: 858 kvim

Fastigheten &r fullvardesférsakrad [ Trygg Hansa. | fdrsédkringen ingar ansvarsfirsakring for styrelsen
dock ef kollektivt bostadsrétistilléagg for mediemmarna.

Férvaltning och viisentliga avtal
Bredablick Forvalining | Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt

tecknat avtal.

Vasentliga avial

Bredablick Férvaltning Ekenomisk forvaitning

Com Hem Kabel-TV

Ellevio Elavtal avseende volym
NOMOR Skadedjursbek&mpning
Energipartner Serviceavial avseende varme

Underhéll och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer fér 17 628 kr och planerat underhali for
27 582 kr. Reparztionskostnader respektive underhaliskosthader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrakningen.

Underhélisplan och kommande &rs underhall

Styreisen f8ljer en underhallsplan som upprattades 2014-12-04 av Bredablick Fastighetspariner.
Enligt av styrelsen antagen underhdlisplan avsitis det 208 000 kr 2012 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 240 kr per kvm.

Vésentliga héindelser under dret

Allmzint

Fareningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 13 mars 2019. Styreisen har under
aret kontinuerligt hallit protokoliforda sammantraden.

Medlemsinformation

Overltelser
Under 2019 har inga dveridtelser av bostadsratier skett (fg ar skedde 1 Yveratelser),

Mediemmar

Vid drets ingdng hade foreningen 17 medlemmar.
0 titkommande medlemmar under rakenskapsaret.
0 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgéng hade foreningen 17 mediemmar
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Anledningen tilt att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en mediemn
kan ba i samma lagenhet. Dock skall noteras aft vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost cavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen fdrandrade Arsavgifterna senast den 2013 da avgifterna sénktes med 5 %.

Flerarsdversikt

Resuftat och stalining (tkr} 2019 2018 2017 2016
Rorelsens intakter 610 615 615 617
Resultat efter finansiella poster -23 1 -74 -1438
Férandring av underhalisfond 178 154 86 -845
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -88 -38 -45 -£78
Soliditet % 3 3 3 4
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 715 715 714 714
Driftskostnad, kr f kvm 388 301 282 270
Ranta, kr f kvm 84 38 99 94
Avsattning till underhafisfond kr / kvm 240 235 231 188
Lén, kr f kvm 6607 5 663 5719 6705
Snittranta (%) 127 1,32 1,49 1,40

Arsavgiftsniva ftir bostadsritter | ki'kem har bostadsrattsarean som berdikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvmn, réinia i krkvm,
underhafisfond i krfkvm samt 12n kefkvrn har bostadsarea som berskningsarund,

Soliditet anger hur ster andel av tllgangama som ar finansierade med eget kapital, dvs egat kapital dividerat med
balansomslutning.



Brf Besmanet nr 2
7164193125

Forandringar i eget kapital

4(14}

Bundet Bundet Fritt Fritt
Arets
resuftat
Vid arets biérjan 2083629 240558  -2121824 1357
Disposition enligt féreningsst&émma 1357 -1 357
Avséttning till underhalisfond 206 000 -206 000
lanspraktagande av underhallsfond -27 582 27 582
Arets resultat 22 992
Vid arets siut 2 083 629 418 976 -2 298 B35 -22 992
Resultatdisposition
Till fdreningsstédmmans forfogande finns fdljande medet {kr)
Balanserat resultat -2 120 467
Arets resultat fore fondfdrandring -22 992
Arets aveattning till underhailsfond enligt underhalisplan -206 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 27 582
Summa over/underskott -2 321877
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstémman:
Att balansera i ny rédkning -2 321877

Vad betraffar foreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efteridljande resultat- och

balansrakning med tiihdrande bokstutskommentarer.



Brf Besmanet nr 2 y
716419-3125

Resultatrikning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2018-12-31 2018-12-31
Raérelseintaktor
Arsavgifter och hyror 2 613344 613 344
Ovriga rorelseintékter 3 -3 832 1 568
Summa rdrglseintikter 608 512 614 812
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -377 848 -308 915
Qvriga externa kostnader 7 -67 577 -114 125
Avskrivningar av materiella ani&ggningstillgéngar 8 -115 288 -115 298
Summa rbrelsekostnader -5680 723 -538 338
Rérelseresultat 48 789 76 574
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -71 791 -75 217
Summa finansiella poster -71 781 -75 217
Resultat efter finansiella poster -22 992 1 357
Arets resultat -22 992 1357

" IR
"% Ctpmine < 05 /Zﬁ



Brf Besmanet nr 2

B8(14)

716419-3125
Balansrikning
Belapp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anldaggningstiligangar
Materiella aniaggningstillgangar
Byggnader och mark 9 5 484 351 5 579 849
Summa materiella anlaggningstillgangar 5 4684 351 5579 649
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 200 200
Summa finansiella anlaggningstillgangar 200 200
Summa ankiggningstillgangar 5464 551 5578 849
Omsattningstillgangar
Kortiristiga fordringar
Ovriga fordringar 3376 3377
Férutbetalda kostnader och uppiupna intékter 10 19 Q50 18 573
Summa kortfristiga fordringar 22 428 21 950
Kassa och bank i 449 144 445 516
Summa emsiittningstillgangar 471 570 487 466
SUMMA TILLGANGAR 5936 121 6047 315
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Balansrikning

Belopp | kr Not 2018-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2083629 2083629
Underhéllsfond 418 976 240 558
Summa bundet eget kapital 2502605 2324187
Friff eget kapital

Balanserat resultat -2 298 885 -2121824
Arets resultat -22 992 1357
Summa fritt eget kapital -2 321877 -2 120 487
Summa eget kapital 180 728 203720
Lingfristiga skulder

Fastighetsldn 12,13 5620 500 5 668 500
Summa langfristiga skulder 5620 500 5668 500
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 1angfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 48 000 48 000
Leverantdrsskuider 10313 58 142
Skatteskulder 1 416 1404
Upplupna kastnader och farutbetalda intakter 14 75 164 B7 549
Summa kortfristiga skulder 134 893 175 095
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5836 121 B 047 315
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Kassaflodesanalys

20719-G1-01- 2018-01-01-
Befopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lipande verksamheten
Rorelseresultat 48 789 76 574
Avskrivningar 115 268 115 298

164 D87 191 872

Erhéllen ranta 10 -
Erlagd rénta -71 791 =75 217
Kassaflbde frin den I8pande verksamheten 92 306 116 655
fére fordndringar i rérelsekapital
Forandringar | rirelsekapital
Qkning(-)/Minskning (+) av rirelsefordringar (1) -476 -5074
Ckning(+)Minskning {-) av rdreiseskulder (2) 40 202 -10 112
Kassaflbde fran den lépande verksamheten 51628 101 469
Investeringverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamhefen
Amortering av laneskulder -48 000 -48 000
Kassaflticle fran finansieringsverksamheten -48 000 -48 000
Arets kassaflode 3628 53 469
Likvida medel vid arets bérjan 445 516 392 047
Likvida mede! vid arets slut 449 144 445 516

{1} Féreningens rérelsefardringar ulgdrs av omsatiningstillgangar exkluderat fir likvida medel.
(2} Féreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristigs skulder inkluderat skatteskulder.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med érsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10
Arsredovigning | mindre foretag (K2).

Belopp | SEK om inget annat anges.

Underhéafllunderhalisfond
Uinderhai utfért enligt underhallsplanen ben&mns som planerat underhdil. Reparationer avser lbpande
underhall som €] finns med i underhailsplenen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsétiningar enligt plan och ianspraktagande fdr genomftrda &tgadrder sker genom Gverfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsaitning uttver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrakningen inom Arets resultat.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskafningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgéng.

Faljande avskrimingstider tillampas
Materiella anlaggningstiligéngar:

Byggnader 200 ar
Stambyte 50 &r
Fastighetsforbatidng 50 ar
Fénster 20 &r

AN et
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Not 2 Arsavgifter och hyror

10{14}

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 613 344 613 344
Summa 613 344 613 344
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2019-01-01- 2018-01-91-

2019-12-31 2018-12-31
Overlatelseavgifter 1138 1120
Hyresreduktion pga inkdp av modem -8 000 -
Ovriga intékter 1030 448
Summa -3 832 1 568
Not 4 Reparationer

20718-011-01- 2018-01-01-

2018-12-31 2018-12-31
VA & sanitet, installationer 6186 -
Warme, installationer - 1363
El, installationer 8 479 14583
Ovriga installationer 1453 -
Huskropp 1 500 -
Summa 17 628 2816
Not 5 Planerat underhall

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Armaturer, gemensamima utrymmen - 39 500
Dérrarfportar/lds, gemensamma utrymmen - 8 398
Varme, installationer 27 582 -
Summa 27 582 47 8§98
Not & Driftskostnader

2018-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 16 524 16 D44
Stadning - 28683
Sotning - 3141
Serviceavtal 10683 10 497
Farbrukningsmaterial 3893 944
El 91125 94 338
Uppvarmning £4 461 44 268
Vatten och aviopp 21204 19422
Avfalishantering 5410 6372
Férsakringar 5074 4281
Tomtratisavgélder 54 000 54 000
Kabel-TV 10 299 2033
Internet 48 875 -
Summa 332638 258 201

LMo Glrene e DX /3{;—
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Not 7 Ovriga kostnader

11(14)

2019-01-01- 2018-071-01-

20119-12-31 2018-12-31

Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial - 2493

Teile och post 495 660

Ekonomisk farvaltning 39724 38 992

Ovriga férvaltningskostnader 7779 5133

Revision 18 000 18 625

Bankkostnader 579 243

Ovriga externa tjanster - 47 210

Ovriga externa kostnader - 769

Summa 67 577 114 125
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31

Byggnader 115 288 115 208

Summa 115 298 115 288

717/‘57 ?Mf.m\ Mk Gg?//q/;’
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Not 9 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31

Ingdende anskaffningsvarden

Vid arets borjan

-Byggnader 7204 324 7 204 324
7204 324 7 204 324

Utgdende anskaffningsvirden T 204 324 7 204 324

Ingéende avskrivningar

Vid rets bovjan

-Byggnader -1 824 €675 -1 509 377
-1624 675 -1 509 377

Arets avskrivning

-Arets avskrivning pa byggnader -115 288 -115 288

-115 298 -115 288

Utgdende avskriviingar -1 732973 -1 624 6§75

Redovisat virde 5 464 351 5579 649

Varav

Byggnader 5 464 351 5679 649

Taxeringsvirden

Bostader 12 200 000 12 200 Q00

Totalt taxeringsvirde 12 200 000 12 200 000

Varav byggnader 6 800 000 6 800 00D

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31

Forutbetalda kostnader 19 050 18 573
Summa 19 050 18 573

Not 11 Kassa och bank
2018-12-31 2018-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken 449 144 445 516
Summa 44% 144 445 516

Not 12 Forfall fastighetslan
2019-12-31 2018-12-31

Farfalter inom ett ar fran balansdagen 43 000 48 000
Férfalter 2-5 ar fran balansdagen - 192 000
Farfalter senare &n fem &r fran balansdagen 5 620 500 5 476 500
Summa 5668 500 5716 500
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Not 13 Fastighetsléin
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2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsian
Summa

Langinstitut Ranta

Swedbank 1,54 %
Swedbank 1,54 %
Swedbank 1,38%
Swedbank 156 %

Summa

Bundet till

2020-03-28
2020-03-28
2020-01-28
2020-03-28

5 668 500 5716 500
5 668 500 5716 500

Ing. skuld Nyaldn Arets amort.  Utg. skuld
1 587 500 - 1567 500
1 567 500 - 1587 500
4281 500 48000 1233500
1 300 000 - 1300000
5 716 500 - 48 000 5 668 500

Ovan tabell visar slutbetainingsdag for fdreningens fastighetsian, dock ar finansieringen av langfvistia karaktar ach lanen
férdngs nomalt vid slutbetalningsdag.

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda intékier

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna driftskostnader
Summa

3541 12 651
33 927 24 142
15 000 12 000
18 696 11756
75164 67 549

Not 15 Stalida sdkerheter och eventualfirpliktelser

Stillda sédkerheter

2018-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar till s&kerhet for fastighelsian

Fastighetsinteckningar

Summa stillda stikerheter

5824 500 5 824 500
5824 500 5824 500

PR N 7
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Underskrifter

Stockholm, 2020-02-20

; 1 T
Lotta Ekman 1_ % Annika 0bes§lh kb

/’,:__f_.r__..___-#-’—_'
/ ___,_.--"""—-___,_)________.._—-————__

Jan Magnusson

Min revisionsberattelse har lamnats 2020-02-22

T

o 7

Par Hagm:
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bef Besmanet nr 2
Org.nr. 716419-3125

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utftire en revision av drscedovisningen fér Brf Besmanet or 2
fidr dr 2019,

Enligt min uppfattaing hac drsredovisningen uppriittats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden riitevisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 ach
av dess finansiella resultat och kassafléde for dret enligt
drsredovisningslagen. Férvalmingsberitrelsen ir forenlig med
drsredovisningens Gviiga delar,

Jag tllstyrker darfée ate freningsstimman fascstiller resultatrikningen

och balansrikningen.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfért revisionen ealigr Inteenational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhillande dll féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 &dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag bar inhdmtat dr tillrickliga och
dndamilsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fiie dr 2018 har utftirts av en annan
reviser som limnat en revisionsberittelse daterad 8 mars 2019 med
omodifierade uttalanden i Rapport om irsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvarer f5r art drsredovisningen uppriittas
och att den ger en dittvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna koneroll som den bedémer dr
nddvindig fér atr uppritta en rsredovisning som inte innehaller nigra
visentlign felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlipheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar stycelsen for
bedémningen av féreningens frmig att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér si ir illimpligt, om forhillanden som kan piverla
firmagan att fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatr drift. Antagandet om foresate drift tllimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Ming mél dr att uppnod en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felakdgheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter cller misstag, och
att imna en revisionsberittelse som mnehéiler mina utralanden.
Rimlig sikerhet ir en hig grad av sikerhet, men dr inpen garand fisr
att en revision som urfirs enligr ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felakdghet om en sidan finns.

Felaktigheter kan uppstd pi grund av oegentigheter eller misstag och
anses vam viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvinmas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fartar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligr ISA anvinder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessurom:

¢ identifierar och bedémer ag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat udifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som &r tilleickliga och
andamilsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken fér
att inte uppticka en visendig felaktighet till faljd av cegencligheter iir
hégre 4n fir en visentlig felaktighet som beror pd misstg, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsikiliga utelimnanden, felakdg information eller dsidosittande av
inrern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fiir att utforma
granskningsitgiirder som ir lampliga med hinsyn dll
omstindigherema, men inte fir att uttala mig om effektiviteten 1 den
mterna kontrollen.

*+ utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattingar i redovisningen och
tillhérande upplysaingar,

* drar jag en slutsats om Bmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av rsredovisningen. Jag
drar ocksd en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevizsen, om
huruvida det finns nigon viscnedig osikerhetsfakeor som avser sidana
hiindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens firméga att fortsiitea verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en visendig osikerhetsfakror, miste jag 1
revisionsberétrelsen fista uppmarksambeten pd upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga asikerhetsfaktoen eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, maodifiera uttalandet om
irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhimtas fram dll datumet fr revisionsberdittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden giira att en frening inte Lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utviirderar jag den Gvergnpande presentationen, strukturen och
innehallet 1 drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sict som ger en ittvisande bild

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksi
infarmera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister 1 den interng kontrollen som jag
identifierar.
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Q Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfiirt en
revision av styrelsens férvaltning fir Brf Besmanet nr 2 f6r 4r 2019
samt av fSrslaget tll dispositioner betriffande foreamgens vinst eller
feirhust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar fidusten enkige
farslaget i farvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fr rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mirt ansvar
enligt denna beskrive nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
obergende i firhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 Gvrgt fullgert mitt yrkesedska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr dlrickliga och
dndamilsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret (5r foeslager till disposidoner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid firslag tll urdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om urdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pi storeken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrige.

Seyrelsen ansvarar fir fisreningens organisation och forvaltningen av
fireningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma fireningens ekonomiska situation och att tllse
att fbreningens organisation dr utformad si att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foceningens chonamiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pd ett betrypgande siitt.

Revisorns ansvar

Mict mél betriiffande revisionen av fSrvaltningen, och dirmed mirt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhiimea revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéima om nigon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon dtgird eller gjorr sig skyldig all nigon farsummelse
som kan firanleda ersittningsskyldighet mot féeeningen, eller

* pi nigot annat satt handlat 1 strid med bostadstittslagen, ollimpliga
delar av lagen om ekenomiska freningar, rsredovisningslagen eller
stadgarna,

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller tordust, och diirmed mitt utmlande om detra, dr
att med rimbig grad av sikerhet bedtima om f6rslaget dr forenligt med
bostadsritslagen.

Rimlig sitkerhet dr en hiétg grad av sitkerhet, men ingen garant fr ate
en revision som udtrs enligt god revisionssed i Svenge alltid kommer
att upptiicka ftgirder eller farsummelser som kan faranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till
dispositioner av fireningens vinst eller farhist inte 4r forenligt med
bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviinder
jag professionellt omdime och har en professionellt skepeisk
instillning under hela revisionen, Granskningen av foevaltningen och
forslaget tll dispositioner av fireningens vinst eller férlust grundar sig
friimst pi revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som uiftrs baseras pd min professionella
bedémning med utginpspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir art
jag fokuserar granskningen pd sddana Arglirder, omeiden och
firhallanden som fir viisendiga for verksambeten och dir avsteg och
dvertridelser skulle ha sirskild betydelse f6r foreningens situadon, Jag
ghr igenom och provar fattade beslut, beslusunderlag, vidtagna
Argiirder och andra forhillanden som dr relevanta f6r mitt uttalande
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om ansvarsfrihet, Som underlag fir mitt utlande om styrelsens
férslag dll dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har
jag granskat om firslager i forenligt med bostadsrittslagen.

Falun den 22 februad 2020

Auktoriserad revisor



Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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