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Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Herrgården 1 får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2019.
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Styrelsen har ordet
I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 
· Inga större underhåll är planerade de närmaste åren. 
· Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. Enligt underhållsplanen ska avsättning på 128 600 SEK göras under föreningens femte år.
· Årsavgifterna planeras vara oförändrade närmaste året. 
Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att läsa om längre fram i förvaltningsberättelsen.

Grundfakta om föreningen 
Bostadsrättsföreningen registrerades 2013-11-30 av byggentreprenören Svenska Hem. Föreningens nuvarande ekonomiska plan och stadgar registrerades 2014-04-15 hos Bolagsverket. En uppdatering av stadgarna gjordes med extra stämma under 2018. Under juni 2015 var fastigheten färdigbyggd.
Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta bostadsrättsförening. 

Styrelsen 
Kari Fokstuen Bugge Ordförande och administrativt ansvarig
Sonja Jönsson Falk Kassör
Claes Sjöholm Ledamot och IT/tekniskt ansvarig
Sara Nilsson Ledamot
Johan Arvidsson Ledamot
Linda Jönsson Suppleant ansvarig för städning och snöröjning

Vid kommande ordinarie föreningsstämma löper mandatperioden ut för följande personer:
Linda Jönsson och Kari Fokstuen Bugge.
Styrelsen har under året avhållit 10 protokollförda sammanträden.

Revisor 
Angelika Thor
ABC Revision

Valberedning 
Jan Lagebro 

Stämmor 
Ordinarie föreningsstämma hölls 2019-06-04. 

Fastighetsfakta
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 
	Fastighetsbeteckning
	Förvärv
	Säte

	Retrivern 1
	2015
	Sundbyberg



Fastigheten är fullvärdesförsäkring finns via If. I försäkringen ingår bostadsrättstillägg. Försäkringen inkluderar ansvarsförsäkring för styrelsen. 
Uppvärmning sker via fjärrvärme.

Byggnadsår och ytor 
Fastigheten bebyggdes 2015 och består av 1 flerbostadshus. Värdeåret är 2015. 
Byggnadens totala bostadsyta är 1552 m2, Föreningen har inga lokaler.





Lägenheter 
Föreningen upplåter 22 lägenheter med bostadsrätt samt 21 parkeringsplatser med hyresrätt. En av dessa parkeringsplatser är avsedd för moped/MC.
Lägenhetsfördelning






Teknisk status 
Föreningen följer en plan upprättad av byggentreprenören avseende gradvis ökande avsättning till fond för periodiskt underhåll. För räkenskapsåret 2019 rekommenderas en avsättning på 128 600 SEK. 
Nedanstående underhåll har planerats inom närmaste åren: 
 Planerat underhåll 			År
OVK-besiktning			2021	ca 20 000 SEK inkl.moms

Förvaltning 
Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal.
Avtal					Leverantör
Teknisk förvaltning 			HSB
Fastighetsskötsel 			HSB
Städning 				Maria Puts & Städ
Markskötsel 			                        Hortologerna
Snöröjning 				TL Ställning Nordic AB
Störning				Svenska Störningsjouren AB
Hisservice 				Schindler
Kabel-tv/Bredband/IP-telefoni 		Sundbybergs stadsnät
El 				Vattenfall
Värme 				Norrenergi
Vatten 				Sundbybergs stad Avfall och Vatten
Sophämtning 			                        Sundbybergs stad Avfall och Vatten



Föreningens ekonomi 
Föreningens ekonomi är fortsatt god och inga avgiftshöjningar planeras i nuläget. Intäkterna påverkas lite negativt av att ett flertal parkeringsplatser är lediga. Styrelsen har försökt att kompensera för detta genom att erbjuda utomstående att hyra parkeringsplats samt att 1 parkeringsplats gjorts om till moped/MC parkering.
Föreningen sköter ekonomin själv vilket ger en besparing på cirka 45000 kr per år.


Fördelning av intäkter och kostnader
[image: ] [image: ]
För mer detaljerad specifikation av kostnader hänvisas till Resultaträkningen.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
2019 var föreningens femte verksamhetsår.
Följande är en sammanfattning av vad som hänt under året:
· Förändringar i styrelsen
Vid föreningsstämman 2019 avgick Mona Hedlund och Örjan Persson från styrelsen. Claes Sjöholm, Sara Nilsson och Johan Arvidsson valdes in som ledamöter. Linda Jönsson övergick till att vara suppleant.

· Slutåtgärder efter 2 års besiktning
Styrelsen har under året drivit på Svenska Hem att åtgärda de besiktningsanmärkningar som kvarstod.
Under året åtgärdades bland annat väggen i cykelförrådet efter ett tråkigt inbrott där nätväggen förstördes. Ny, hel vägg med ventilation sattes upp.
Tyvärr återstår fortfarande en del åtgärder. Exempelvis har en del åtgärder inte gjorts på ett bra sätt samt att vi fortfarande har en del problem med FTX aggregat. 
Svenska Hem vill inte åtgärda detta, ersättning har utgått med 13 600:-

· OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) 
OVK skall enligt lag utföras vart 3:e år. Nästa kontroll kommer att utföras år 2021.

· P-platser
Vi har även gått ut till utomstående om möjlighet att hyra P-plats av föreningen.

Medlemsinformation 
Medlemslägenheter: 22 st Överlåtelser under året: 6 st.
Överlåtelse- och pantsättningsavgift som enligt stadgar kan tas ut användes inte under detta räkenskapsår.  
Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 39 st. Tillkommande medlemmar: 11 st. Avgående medlemmar: 10 st. Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut:40 st.

Flerårsöversikt (Tkr)	
Nyckeltal 																	2019	2018	2017             2016    	
Årsavgift/m2  bostadsrättsyta 	685	685	685                 685
Lån/m2  bostadsrättsyta 		10 126	10 537	10 690            10 844   
Elkostnad/m2  totalyta 		103	103	80	75  
Värmekostnad/m2  totalyta 		66	66	62	83    
Vattenkostnad/m 2  totalyta 		36	44	30	24    
Kapitalkostnader/m2 totalyta 	154	142	152	141   
Soliditet (%) 			78	77	 77                   77
Resultat efter finansiella poster	53 982	-15 812	-28 671	 217 895  
Nettoomsättning (tkr) 		1 287 208	1 286 366	1 293 163	 1 321 726 
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	[bookmark: 21.1_5D41ED04-1FA9-4A2C-A970-976C7DC96E4] 
	[bookmark: 21.2_5D41ED04-1FA9-4A2C-A970-976C7DC96E4] 
	[bookmark: 21.3_5D41ED04-1FA9-4A2C-A970-976C7DC96E4] 
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	[bookmark: 22.0_5D41ED04-1FA9-4A2C-A970-976C7DC96E4]SUMMA TILLGÅNGAR
	[bookmark: 22.1_5D41ED04-1FA9-4A2C-A970-976C7DC96E4] 
	[bookmark: 22.2_5D41ED04-1FA9-4A2C-A970-976C7DC96E4]72 725 739
	[bookmark: 22.3_5D41ED04-1FA9-4A2C-A970-976C7DC96E4] 
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	[bookmark: 23.1_5D41ED04-1FA9-4A2C-A970-976C7DC96E4] 
	[bookmark: 23.2_5D41ED04-1FA9-4A2C-A970-976C7DC96E4] 
	[bookmark: 23.3_5D41ED04-1FA9-4A2C-A970-976C7DC96E4] 
	[bookmark: 23.4_5D41ED04-1FA9-4A2C-A970-976C7DC96E4] 
	[bookmark: 23.5_5D41ED04-1FA9-4A2C-A970-976C7DC96E4] 





	[bookmark: 0.0_7BD1EA5A-53EF-4E2F-906B-1CF6EA3977FE]BALANSRÄKNING                                            
EGET KAPITAL OCH SKULDER
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	[bookmark: 2.1_59CF1D56-382F-43F4-AEB7-BCFAB606B283] 
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	[bookmark: 2.3_59CF1D56-382F-43F4-AEB7-BCFAB606B283] 
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	[bookmark: 3.1_59CF1D56-382F-43F4-AEB7-BCFAB606B283] 
	[bookmark: 3.2_59CF1D56-382F-43F4-AEB7-BCFAB606B283] 
	[bookmark: 3.3_59CF1D56-382F-43F4-AEB7-BCFAB606B283] 
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	[bookmark: 4.0_7BD1EA5A-53EF-4E2F-906B-1CF6EA3977FE]Medlemsinsatser
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	[bookmark: 5.2_59CF1D56-382F-43F4-AEB7-BCFAB606B283]470 948
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	[bookmark: 8.2_59CF1D56-382F-43F4-AEB7-BCFAB606B283] 
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	[bookmark: 12.0_7BD1EA5A-53EF-4E2F-906B-1CF6EA3977F]Summa eget kapital
	[bookmark: 12.1_59CF1D56-382F-43F4-AEB7-BCFAB606B28] 
	[bookmark: 12.2_59CF1D56-382F-43F4-AEB7-BCFAB606B28]56 806 603
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	[bookmark: 13.4_59CF1D56-382F-43F4-AEB7-BCFAB606B28] 
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	[bookmark: 14.0_7BD1EA5A-53EF-4E2F-906B-1CF6EA3977F]Långfristiga skulder
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	[bookmark: 15.0_7BD1EA5A-53EF-4E2F-906B-1CF6EA3977F]Övriga skulder till kreditinstitut
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