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Styrelsen for Brf Kapprocken far hdrmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret
2019-09-01 —2020-08-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenskakronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegriansning. Bostadsrétt 4r den
rétt i foreningen som en medlem har p& grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsréttshavare.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ar
en dkta bostadsrattsférening.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-09-10.

Foreningens fastighet, Kanslisilket 1, Kanslisilket 4, Kapprocken 1 och Pennkoppen 1 bebyggdes
1954-1955.

Pé fastigheten finns 17 st bostadshus innehallande 352 ldgenheter och 17 lokaler, varav 14 lokaler &r
hyresrétter.

Dessutom finns 56 garage och 86 p-platser.

Lagenhetsfordelning:

39 st 1 rum och kokvréd
5 st 1 rum och kok
122 st 2 rum och kdk
133 st 3 rum och kék
47 st 4 rum och kok
6 st 6 rum och kok Total bostadsyta: 22 455 kvm  Total lokalyta: 902 kvm

Fastigheten har &satts virdear 1954.

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pé& Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 % av géllande taxeringsvirde pa bostadsdelen.
For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inl6sta och salda bostadsrétter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende ar avriknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.

Fastigheten &r fullvardeforsékrad hos Folksam via Osséen forsakringsformedling fr.o.m. 2020-05-01 och
t.0.m. 2020-04-30 hos Bostadsratternas Fastighetsforsikring via Sdderberg & Partners. I forsdkringen
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ingér ansvarsforsékring for styrelsen och skadedjursforsékring.
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-12-03 bestétt av:

Ordinarie Thomas Lundsten Ordf.
Helen Jonsson
Stefan Liszt
Anders Katrén
Thomas Hallén

Suppleanter Anette Eriksson
Lynn Dahlstrom
Kristin Blomberg
Revisorer
Ordinarie Bo Akerberg Auktoriserad revisor Sonora Revision AB
Suppleant Per Andersson

Valberedning Barbro Ek
Conny R Malmstedt

Lena Yng
Styrelsen har under aret haft 11 st protokollférda sammantrédden.
Den ekonomiska forvaltningen, dér lagenhetsforteckningen ingér har utforts av Simpleko AB (fd RB

Fastighetsdgare AB), en del av Riksbyggen.
Den tekniska forvaltningen har utforts av Spetsudden AB.

Excelencia (t.o.m. 2019-12-31) = stddning

Belles stdd (fr.o.m. 2020-01-01) = stédning

JE Mark (t.o.m. 2019-09-30) = utemilj6

Spetsudden (fr.o.m. 2020-04-01) = utemiljo

ManKan Hiss AB = hissar

ComHem =TV, bredband och telefoni
Ownit =TV, bredband och telefoni
Suez = sophantering

Stockholm Vatten = sophantering

Spetsudden AB = fastighetsskotsel

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Styrelsen har under verksamhetsaret arbetat néra forvaltningen, med mélséttningen att arbeta ikapp det
uppdédmda underhéllsbehovet. Bland annat har styrelsen arbetat med,;

- Fortsatt reliningarbete, upphandling av kommande etapper

- Upphandling av hissmodernisering

- Utredning avfallssituation, upphandling av ny 16sning

- Upphandling av armaturbyten, fér de armaturer i trapphus som inte sedan tidigare &r bytta
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- Upphandling och genomférande av nya tvittstugor K82-84

- Upphandling av ramavtal f6r markiser samt framtagning av utkast for markisavtal
- Upphandling och genomférande flaggstdnger inkl. eluttag till platserna

- Fortsatta radonmétningar

- Utredning franluftitervinning/bergvirme

- Utredning av styrningsldsning till undercentraler, upphandling av atgirder

- Utredningar om mgjlig lokalf6radling

- Lokalanpassning for lokalhyresgést

- Fortsatt brandskyddsarbete, bland annat avseende funktionskontroll av rékluckor, utrymningslésningar
frén balkonger hdgst upp i h6ghusen och information till boende och lokalhyresgister
-Takbesiktning

- Takéatgirder utifran genomford takbesiktning, omfattande bland annat omldggning av tak i hghusen,
atgird av takpannor etc.

- Upphandling av taksdkerhetsatgirder

- Nétning av takavluftningar, delar av féreningen

- Markarbeten/nollstéllning

- Utvandigt maleriunderhall, bankar/spaljéer

- Upprustning garage majonnésen inkl. bl.a. ny belysning och mérkning av parkeringsrutor
- Villkorsédndring garageplatser, majonnésen

- Forberedelse av villkorsédndring garage- och parkeringsplatser

- Ansdkan om statligt stod, lokal

- Implementering av ny informationsmodell

- Stamspolning, delvis klart inom rékenskapsaret

- Utredning lassystem infor utbyte

- Uppdatering elektroniskt skalskydd

- Utredning befintlig maskinpark tvittstugor

- Upphandling maskinbyten i tvittstugor

- Utredning laddplatser for elbilar

- Balkongbesiktning

- Upphandling av atgérder efter balkongbesiktning

- Understkning och indikering av fuktférekomst i grundmurar

- Utredning solcellsanldggning

- Servicekontroll av undercentraler

- Oversyn underhéllsplan

- Markgenomgéngar med Stockholms stad

- Tekniska beskérningar av trdd och buskar

- OVK-besiktning, delvis

- Oversyn av ventilationssystem, fullskaleprov férstirkt sjilvdrag

- Reparation av fasadskada, A 6

- Byte av trasig tvdttmaskin i tvattstuga K.46

- Upphandling av teknisk forvaltning och fastighetsskotsel

- Upphandling av marksk&tselentreprenor

- Upphandling av stddentreprenor

- Upphandling av entreprendr for vintervaghallning

- Upphandling av gruppanslutning bredband

- Omforhandling avtal ekonomisk- och administrativ férvaltning

- Lokal- och férradsinventering

- Omlédggning lan

- Aktivt arbete mot otilldtna andrahandsupplatelser

- Upphandling fastighetsforsakring

- Modernisering styrelsearbete, byte teknisk utrustning och sékerhetsutrustning
- Tomning av kéllare och allménna utrymmen, vid tva tillfdllen
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- Fortsatt kvalitetssékring av leverantdrer och entreprendrer

- Uppdatering av rutiner och processbeskrivningar samt uppfoljningar
- Utokade stédintervall med anledning av Covid-19

- Tecknande av personuppgiftsbitrddesavtal

- Fyra informationsbrev har delats ut till alla boende

- Méklarinformation uppréttad

- Informationsbroschyr f6r nyinflyttade uppréattad

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 1 291 938 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 8 106 317 kronor, varav 1 176 830
kronor har belastat den yttre reparationsfonden samt 6 929 487 kronor har aktiverats vilket innebér att 0
kronor har belastat det balanserade resultatet.

Medlemsinformation

Lagenhetsdverlételser
Under perioden har 33 st verlatelser &gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 12 st

andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen

krévs for andrahandsupplételse.

Foreningen hade vid verksamhetsarets borjan 441 medlemmar, avgdende 38 och tillkommande 48 vilket
innebér att medlemsantalet uppgar till 451 vid arets slut.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
prisbasbeloppet (2020 = 1 182,50 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2020 =

473 kronor) vid varje pantséttning.

Da bostadsrittsforeningen medger att medlem far uppléta sin bostadsritt i andrahand far féreningen ta ut
en sdrskild avgift for detta. Avgiften far uppgé till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per &r.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt 2019/20 2018/19 2017/18
Nettoomséttning 14 967 15039 14 969
Resultat efter finansiella poster -826 1787 1371
Soliditet (%) 42 43 39
Kassalikviditet (%) 256 467 393
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 2000 2 000 2 000
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 20 039 19216 17216
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdagen 611 611 611
Lan kronor per kvm yta 1367 1375 1382

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprincipet.

Forindring eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat

insatser avgifter underhall resultat
Belopp vid arets ingéng 759 712 2835621 19216108 1057619
Resultatdisposition enligt
foreningsstamman:
Reservering fond f6r yttre
underhall 2000000 -2 000 000
Tanspraktagande av fond
for yttre underhall -1 176 830 1176 830
Balanseras i ny rékning 1787213
Upplételse av ny
bostadsratt
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 759 712 2835621 20039278 2021 663
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 021 663

arets forlust -826 306
1195 357

disponeras sd att

i ny rdkning 6verfores 1195357
1195357

5 (15)

2016/17
14 962
817

39

846
2000
15 404

611
1388

Arets
resultat

1787213

-1 787 213

-826 305
-826 305

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2019-09-01
-2020-08-31

14 966 662
861 195
15 827 857

-12 788 199
-831 783
-317 265

-1 902 743
-499 184
-16 339 175

-511 318

5397

-320 385

-314 988

-826 306

-826 306

-826 306

6 (15)

2018-09-01
-2019-08-31

15 038 507
319457
15 357 964

-10 684 510
-613 661
-406 723

-1 527379
0
-13 232 272

2 125 692
25366
-363 844
-338 478
1787214

1787214

1787214
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anlédggningar

Pégaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-08-31

7 43756 858
8 82197

9 8375365
52 214 420

52214 420

90 755

10 1 506 853
11 982 567
2 580175

4 517503
4 517 503
7097 678

59 312 098
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2019-08-31

29 471 501
164 393

18 050 965
47 686 859

47 686 859

90 505
2300305
954 537
3 345 347

9277873
9277873

12 623 220

60310079
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13

14
15

2020-08-31

3595333
20039278
23 634 611

2 021 663
-826 306
1195357

24 829 968

31706 625
31706 625

221 836
898 460
48 847
5718

1 600 644
2 775 505

59 312 098

8 (15)

2019-08-31

3595333
19216 108
22 811 441

1057619
1787214
2 844 833

25656 274

31950219
31950 219

159 492
925133
38366
9110

1 571 485
2703 586

60 310 079
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar
Resultat vid forsdljning av anldggningstillgangar

Erhallen rénta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fréan forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fréan investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid &rets bdrjan
Likvida medel vid érets slut

Not

16

2019-09-01
-2020-08-31

-511 317

1902 743
499 184

22200
-319 311

1593 499

-45 548

8500
1556 451

-6 929 488
-6 929 488

-181 250

-181 250

-5 554 287

11 578 030
6 023 742

9 (15)

2018-09-01
-2019-08-31

2125691

1527379
0

26 417
-357 214

3322273

-121 636
-2 440 085
760 552

-8 267 938
-8267 938

-159 492
-159 492
-7 666 878

19 244 908
11 578 030
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen Ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:01 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspréktagande av underhéllsfonden sker av beslutande organ som enligt stadgarna ar
styrelsen enligt stimmobeslut. Omf6ring gors via balanserat resultat.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningen sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vdsentligt restvérde.
Fastigheten dr komponentindelad.

Stomme, grund 0,83 %

Stammar, virme 2%

El 2,5%

Fasad 2%

Fonster 2%

Yttertak 2,5%

Ventilation 4%

Transport (hiss) 4%

Inre UH 0,83 %

Styr & dvervak 6,7 %

Rest 2%

Om- och tillbyggnader fére 2014 10-40 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Finansiella anldggningstillgingar varderas till anskaffningsvirde. Bestdende virdenedgéng hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.



Brf Kapprocken
Org.nr 702002-1668

Not 2 Rorelseintikter

Hyresintdkter lokaler

Hyresintdkter garage och p-platser

Hyresintakter Gvriga

Arsavgifter bostider

Arsavgifter lokaler

Kabel-TV / Internet

Hyresbortfall

Debiterade avgifter

Ovriga ersittningar och intikter
Forsékringsersittningar

Ovriga fakturerade kostnader, ej momsregistrerade
Overlatelseavgift

Pantséttningsavgift

Hyresrabatt hyresintékter lokaler, ej momsregistre
Hyresrabatt garage, ¢j momsregistrerade

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhéll enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Teknisk forvaltning

Besiktning / Serviceavtal

Yitre skotsel / Snérdjning
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophédmtning

Fastighetsforsékring
Sjélvrisk/reparation forsakringsskador
Obligatorisk ventilationskontroll
Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Energideklarationer

2019-09-01
-2020-08-31
705318
460 551

20 604

13 719 564
58 188

271 567
-321 139
83 635

49 780

768 519
3179
21294

18 423
-20910
-10 716

15 827 857

2019-09-01
-2020-08-31
1291938
1176 830
2 468 768

2019-09-01
-2020-08-31
926 763
626223
97979

568 014
354714
3440928
485271
424 362
417117
802 409

53 250
1258 603
280219
583579

0

10 319 431
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2018-09-01
-2019-08-31
701 670
410942
5604

13 719 564
58 188

354 993
-299 914
87 460

42 937

168 717
107 803

0

0

0

0

15 357 964

2018-09-01
-2019-08-31
601 522

0

601 522

2018-09-01
-2019-08-31
766 686
580 662

62 265

669 166
431 747

3 560 052
448 446
373 550
351 879
721 321

0

1258 604
269 057
565 327

24 225

10 082 987
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader

Ovriga forbrukningsinventarier/material
Overlatelsekostnad och pantforskrivningskostnad

Not 6 Personalkostnader

Styrelse- och métesarvoden
Loner till fastighetsskotare
Loner 6vriga

Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden byggnad
Ingdende anskaffningsvérden ombyggnad
Forséljningar/utrangeringar

Nyanskaffningar (fasadrenovering och takrenovering)

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvédrden mark

2019-09-01
-2020-08-31
181 226
30250

381 240

69 271

126 062

43 734

831 783

2019-09-01
-2020-08-31
194 932

0

47 450

74 883

317 265

2020-08-31
19 148 627
45 654 909

-499 184
16 605 088
80 909 440

-35332 035
-1 820 547
-37 152 582

43 756 858

193 306 000

113 894 000
307200000

12 (15)

2018-09-01
-2019-08-31
142 102
30250

374 351

40 402

26 555

0

613 660

2018-09-01
-2019-08-31
200274

3 808

106 650
95992

406 724

2019-08-31
19 148 627
44 430 457
0

1224 452
64 803 536

-33 886 852
-1 445183
-35332 035

29 471 501
193 306 000

113 894 000
307200 000
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

2020-08-31
1672183
1672183

-1 507790
-82 196
-1 589 986
82197

13 (15)

2019-08-31
1672183
1672183

-1 425 594
-82 196
-1507 790
164 393

Not 9 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Pagéende fasadrenovering
Pégaende stamrenovering

Not 10 Ovriga fordringar

Avrdkning skattekonto
Avrédkningskonto Simpleko AB

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Upplupna rénteintdkter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Swedbank 0,997
Swedbank 0,950
Swedbank 0,920
Swedbank 0,920

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteiindring
Rorligt
2021-11-25
2021-10-25
2020-11-25

2020-08-31

0
8375365
8375 365

2020-08-31
614

1 506 239
1 506 853

2020-08-31
0

982 567
982 567

2019-08-31

15113 590
2937375
18 050 965

2019-08-31
149
2300156
2300 305

2019-08-31
16 803

937 734
954 537

Lanebelopp
2020-08-31

9 586 286
9566 709
3168758
9606 708
31928 461

-221 836

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 30 819 281 kronor.

Lanebelopp
2019-08-31

9618122
9621709
3243172
9626 708
32109 711

-159 492
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Not 13 Not for stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar
Pantbrev i eget forvar

Not 14 Ovriga skulder

Avrékning lagstadgade sociala avgifter
Kortfristiga skulder till medlemmar/hyresgéster

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réantekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna uppvarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter

Upplupna reparationer och underhall

Beréknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna VA avgifter

Not 16 Likvida medel
Likvida medel

Banktillgodohavanden
Klientmedel avrdckningskonto

Not 17 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Ingen visentlig hdndelse efter rdkenskapséarets slut.

2020-08-31

36 126 500
8326 300
44 452 800

2020-08-31
0

5718
5718

2020-08-31
51424
1212 545
143 639
31451
20913
14 537
30 000
15 817
80318
1600 644

2020-08-31

4517 503
1506239
6023 742

14 (15)

2019-08-31

36 126 500
8326 300
44 452 800

2019-08-31
4151
4959
9110

2019-08-31
50 350
1201 282
137914
31563
25213

0

30 000
19317

75 848
1571 487

2019-08-31

9277873
2300 156
11 578 029
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Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kapprocken
Org.nr 702002-1668

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Bostadsrattsforeningen Kapprocken
for rdkenskapsaret 2019-09-01 — 2020-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti 2020
och av dess finansiella resultat och kassafldde for éret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen f6r
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sé ar tillampligt, om foérhéllanden som kan paverka férmagan
att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel och att Idmna
en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:



Sonora | Revision

2(3)

- identifierar och beddmer jag riskerna for védsentliga felaktigheter i1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningséatgirder som ar lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nadgon viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en
forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning f6r
Bostadsrattsforeningen Kapprocken for rakenskapsaret 2019-09-01 — 2020-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé saddana atgéarder,
omraden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag géar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra foérhallanden som ar relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

togk o]@//-;‘ 6&4“’2/7//&% ¢

1) & y«ﬁ/&é‘—"‘f :

Bo Akerberg <
Auktoriserad revi€or






