EKLUND
& EKLUND

OVERLATELSEBESIKTNING

MED TILLHORANDE PROTOKOLL FOR FUKT- OCH RISKKONSTRUKTIONSKONTROLL

Yxan 12
Stolpegatan 1, 296 35 Ahus

Overlatelsebesiktning av fast egendom enligt jordabalken for séljare

Denna besiktning ar utférd pa uppdrag av saljaren. Observera att Du som kdpare har en egen
langtgdende undersdkningsplikt! For att uppfylla en del av Din undersokningsplikt och for att
juridiskt 6verta detta besiktningsutlatande kravs att Du kontaktar Eklund & Eklund for
utférande av en kopargenomgang. | annat fall har besiktningsmannen inget juridiskt ansvar
gentemot Dig. Vid en kdpargenomgang galler samma villkor och ansvar som vid en separat
kdparbesiktning.
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OBJEKT
Adress: Stolpegatan 1, 296 35 Ahus
Fastighetsbeteckning: Yxan 12
Besiktningsnummer: FF20200824-01
Typ av besiktning: Trygg Overlatelse, Niva 2 (inklusive fuktméatning)
Uppdragsgivare: Jan Karlsson och Carina Karlsson
Fastighetsdgare: Jan Karlsson och Carina Karlsson
Besiktningsman: Fredrik Frank
Besiktningsdag: 2020-08-24
Narvarande: Jan Karlsson
Vaderlek: Ca 16° C och mulet, 76 % RF
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BYGGNADSBESKRIVNING

Byggnadsar/ Ombyggnadsar: 1991

Byggnadstyp: 1-plans friliggande enfamiljshus
Grundkonstruktion: Krypgrund

Stomme material: Tra

Bjalklag material: Tra

Takbeldggning: Betongpannor

Fonster: 3-glas isoler

Fasad: Trdpanel

Varmesystem: Franluftsvarmepump och luft/ luftvdrmepump
Ventilation: Franluft via franluftsvarmepumpen (FX)
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TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR/ MUNTLIGA UPPLYSNINGAR

Tillhandahallna handlingar: Ritningar och teknisk beskrivning
Information fran 2002. Nuvarande dgare forvarvade fastigheten
fastighetsagare: Ca 2013. Koket byttes/ renoverades

Ca 2014. Tvattstugan renoverades. Tatskiktsmatta ligger under klinkern,
elslingor i golvet
Ca 2014. Fasader och samtliga snickerier utvandigt malades

Upplysningar om fel i Inga kanda fel mer @n de redovisade i detta protokoll
fastigheten:
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FORKLARING — OKULAR BESIKTNING

Sarskilda forutsattningar vid | de fall en fuktmatning utfors redovisas resultatet i ett separat utlatande.
'be5|ktn|n.gen - samt ovrig Besiktning har skett av de delar som varit normalt dtkomliga utan
information: omflyttning av mobler eller annan forvaring.
Bakomliggande ytor ingar i koparens undersokningsplikt.
For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara har besiktningsmannen inget ansvar.
I normalfallet kan ett yttertak vara svart att besiktiga fran taket och vi har i de
fall framkomlighet &r svar eller att sékerheten riskerats, utfort/ gjort
besiktningen fran takstege, stege vid takfoten samt fran vindsluckan i dessa
fall.
Det ar besiktningsmannen som tar detta beslutet pa plats.
Muntliga uppgifter: Uppgifter i Byggnadsbeskrivning kan vara lamnad av séljare om nagot inte

kunnat verifierats pa plats.

Avsikten har varit att i detta utldtande redovisa samtliga forhallanden, som
framkommit vid besiktningen och da dven samtliga muntliga uppgifter av
nagon betydelse som lamnats till besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller blivit felaktigt
atergiven, enligt bestéllarens uppfattning, har bestallaren att snarast och helst
inom sju dagar meddela besiktningsmannen vad som enligt bestallarens
uppfattning skall andras i utlatandet.

Om sadant meddelande inte lamnats inom ovan angiven tid kan inte
besiktningsmannen goras ansvarig for eventuella brister i utlatandet, som pa
sa satt kunnat rattas.

Inget att notera — Betyder att det inte upptéckts nagot vid besiktningstillfallet som avviker fran vad som kan anses vara
normalt for aktuell byggnadskonstruktion, eller normalt dldersslitage.

Awvikelse — Betyder att det finns en avvikelse exempelvis fran en branschstandard, som kan leda till personskada, fukt, mogel,
réta och/eller elak lukt, men som ndédvéndigtvis inte behover gora det.

Riskanalys — Betyder att det finns en brist som kan leda till féljdskada om den inte atgardas.

Fortsatt teknisk utredning — Betyder att skada, eller formodad skada finns, och att orsaken och omfattningen bor utredas
vidare.

Niva 1

Ar en okular besiktning av alla tillgéngliga utrymmen och synliga ytor, inne som ute. Fuktindikering (*se nedan) i
vatutrymmen utfors dar det anses nodvandigt av besiktningsmannen. Gradering av upptéackta brister och risk for skador.
Samt en sammanstallning av lamnade upplysningar fran fastighetsagaren.

Niva 2
Niva 2 innehaller alla moment fran niva 1 samt: Kontroll/fuktmatningar av riskkonstruktioner. Kontrollen gors i exempelvis
vissa typer av vaggar, uppreglade eller flytande golv, inredda kallare, krypgrund, vind och yttertak.

*Fuktindikering:

En utanpaliggande indikering. Fuktindikeringen lamnar inte ett exakt matvarde utan det ar mer till for att jamféra mellan
olika omraden. Indikeringen kan reagera pa vissa material utan att det finns fukt, &ven mot bakomliggande ror och annan
metall. Det kan vara svart att verifiera matresultat i badrum med kakel och klinker.
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NOTERINGAR HUVUDBYGGNAD

ALLMANT FOR FASTIGHETEN

Huset var fullt moblerat vid besiktningstillfallet.

Skador som férekommer pa ytskikt, inredning och konstruktioner orsakade av aldersskal/ teknisk livslangd
eller normalt slitage noteras inte sarskilt har.

Slitage/ skador pa ytskikt pa grund av hundar, samt en generell hundlukt i huset finns.

VIND

Nockvind Spar av mindre intrangt vatten pa undertaksmasoniten i anslutning till
ranndal. Fuktmatning utfordes med resultat under gransvardet.
Se riskanalys 1.

Delvis oisolerat ventilationsror. Detta kan leda till kondens i réret med skador
som foljd.
@&
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ENTREPLAN

Entré/ hall Spar av tidigare fukt pa tapeten i anslutning till varmepumpens innedel. Detta
har troligtvis uppstatt pa grund av kondens pa roren. Fuktindikering utfordes
utan anmarkning.

Skador pa dorrfoder efter hundar.

Badrum Renoveringsar ar okant men innan 2002.

Den tekniska livslangden har passerat och kakel och klinker satts pa en aldre
(original) plastmatta.

Bristfalligt fall pa golvet noteras.

Fuktindikering utférdes utan anmarkning. Dock med viss begransning da
badrummet anvants nyligen och fukt kan finnas naturligt bakom plattorna.

Se riskanalys 2.

Tvattstuga/ groventré Viss begransad inspektionsmaojlighet av golvbrunnarna pa grund av smuts men
ocksa placeringen under skap.

Roérgenomforingar i golvet. Avvikelse fran branschreglerna Sakert Vatten
2005.

Fuktindikering utfordes utan anmarkning.

Se riskanalys 3.

Sovrum 1 Inget att notera.

Vardagsrum Inget att notera.

Matplats Inget att notera.

Eklund & Eklund AB fredrik.frank@besiktigat.se
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Wc/ dusch Renoveringsar ar okant men innan 2002.

Den tekniska livslangden har passerat och kakel och klinker satts pa en aldre
(original) plastmatta.

Bom och sprucken klinkerplatta i duschutrymmet.

A '

Duschutrymmet ar avskarmat fran resterande utrymme. Risk for att vatten
rinner ut i angransande utrymme vid ett lackage pa tappvattenror utanfor

duschutrymmet.
Sovrum 2 Inget att notera.
Sovrum 3 Inget att notera.
Kok Diskmaskinens utlopp skall fixeras/ fastas upp i skapets stomme.

Skvallerbricka under kyl och frys saknas. Detta for att ett kondens/ lackage
skall upptéckas i tid och minska risken fér omfattande féljdskador.

Eklund & Eklund AB fredrik.frank@besiktigat.se
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UTVANDIGT

Tak Takets tekniska livslangd har passerat. Se riskanalys 1.
Takpannor har lossnat i ranndalar och det noteras mosspavaxt punktvis.

Mindre rotskador noteras pa vindskivorna, framst ner till mot takfoten, samt
ett tvattnings-/ malningsbehov pa takfot och vindskivor.

| —

Glastakets (uterum) anslutning mot takfot ovan ar okand och ej
besiktningsbar. Vid brister finns det risk for intrangt vatten vid kraftigt regn,
sno och blast.

Hangrannor och stupror Stuprér vid uterum leds ner i tunna och vid éversvamning finns det risk for
skador pa fasad och grundkonstruktion. Tunnan bor ha lock.

Fasader Mindre rotskador punktvis, anses ej vara alarmerande.

Malningsbehov pa balk ovan uterummets skjutpartier.

BESIKTIGAR SVERIGES FASTIGHETER
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Fonster och doérrar

Grundmur/ hussockel

Markforhallanden

Inget att notera.

Putsslapp pa grundmuren efter groventrén.

Il

Rabatter i anslutning till huset pa framsidan

Ovrigt Kondensvatten fran varmepumpens utedel slapps i anslutning till huset. Risk
for en 6kad fuktbelastning pa grundkonstruktionen.
GRUNDKONSTRUKTION
Krypgrund En krypgrund benamns som en allmant kand riskkonstruktion pa grund av

Eklund & Eklund AB
Verkstadsgatan 2
235 32 Vellinge

risken for kondensskador under de varma manaderna. Se riskanalys 4.

Mindre mikrobiell pavaxt punktvis pa blindbotten vilket ar vanligt

forkommande med tanke pa konstruktion och alder. Detta anses ej vara
alarmerande vid besiktningstillfdllet. Fuktmatning utfordes med resultat under
gransvdrdet. Se bifogad fukt- och riskkonstruktionskontroll.

Fuktgenomslag och mineralutfallnigna noteras pa grundmuren bitvis. Detta
anses ej vara alarmerande vid besiktningstillfallet.

En mindre skada pa blindbottenskivan noteras. Denna bor skruvas upp igen.

fredrik.frank@besiktigat.se

www.eklundeklund.se ---
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RISKANALYS

1. Avaldersskal och konstaterade brister ar yttertaket aldersmassigt avskrivet. Da undertaket ar av
masonit stalls det hogre krav pa yttertaket. Vid mycket sno, regn och blast kan vatten tranga in under
pannor och platbeslag och orsaka skador pa underliggande konstruktioner.

2. | vatutrymmena skall man ha ett tillfredstallande fuktskydd. Nar vatutrymmen &r éldre och livslangden
ar gangen samt nar det finns brister, finns det en risk for skador pa bakomliggande konstruktion.

3. Aven om det inte finns synliga problem idag kan sadana inte helt uteslutas d& det finns avvikelser fran
branschregler.

4. Enkrypgrund ar en kanslig konstruktion ur fuktsynpunkt sett, bland annat beroende pa
arstidsvariationer i temperatur/ luftfuktighet och fuktbelastning fran marken.
Fuktbelastningen i en krypgrund ar som storst sommartid da varm luft tar sig in via sockelventilerna
och kyls ned. Varm luft kan bara mera fukt an kall luft.

Samtliga listade risker ovan samt nar den tekniska livsldangden passerat sin aldersgrans, kan ge upphov till fukt,
mogel, rota och elak lukt.
En ”Avvikelse” kan innebéara att man inte tagit hansyn till branschregler och kan ocksa innebara ovan risker.
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FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Kopare kan begara fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om risk for vasentligt fel som besiktningsmannen
antecknat i riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning ingar inte i dverlatelsebesiktningen. En
sadan utredning kan bestéllas sarskilt. En fortsatt teknisk utredning forutsatter fastighetsagarens uttryckliga

medgivande.

Eklund & Eklund AB fredrik.frank@besiktigat.se
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OVRIGT

Det ar fa hus som ar identiska.

Malet vid varje besiktning ar att fa fram sa mycket information om huset som det bara ar mojligt, sa att alla
inblandade far ett bra underlag och kan fatta valgrundade beslut.

Som Saljare/Kopare ar det viktigt att ta del av hela protokollet, samt att sakerstalla att man forstar inneborden
av det som star dar. Har man som kopare inte narvarat vid besiktningstillfdllet rekommenderar vi att en
besiktningsgenomgang gors, antingen via telefon eller pa plats.

Vanliga halsningar

EKLUND & EKLUND AB
Fredrik Frank

0736-44 45 16
fredrik.frank@besiktigat.se
www.eklundeklund.se
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TEKNISK LIVSLANGD

2020-08-24

Olika konstruktioner och olika material har olika lang livslangd. En kombination av material kan ge bade langre
och kortare livslangd och i tabellen nedan har vi listat ungefarliga livslangder for en del
standardkonstruktioner/material. Om besiktningsmannen inte har gjort ndgon notering under en viss punkt utan

hanvisat till “Inget att notera som avviker fran vad som anses normalt for konstruktionen eller normalt

aldersslitage” kan det innebéra att konstruktionen pa sikt bor bytas dven om det vid besiktningstillfallet inte
hittades/patalades nagra uppenbara brister. Ett typexempel ar ett badrum som ar dldre &n sin berdknade

livslangd, men som kan se frdscht ut.

Namnvart ar ocksa att man inte kan reklamera en konstruktion eller material vars livslangd ar utdémt/ uppnatt.

Konstruktionsdel

Elvarmeslingor i golv

Elvarmeslingor i vatutrymme

Vattenburna slingor i golv

Plastmatta i vatrum

Tatskikt under klinker/kakel i vatutrymme
Tatskikt i golv/vagg av typ tunn dispersion
utfort under 1980-tal/i borjan av 1990-talet
Typgodkand vatrumsmatta (plast) som tatskikt
under klinker/kakel

* utfort fore 1995

* utfort efter 1995

Vatrumstapeter vaggar

Avloppsledningar

Varmeledningar kall-/varmvattenledningar
Avloppstank

Betongbalkonger (armering, betong exkl. tatskikt)
Trapanel (byte)

Trapanel (malning)

Tegel

Puts — tjockputs 2cm (renovering/omputsning)
Asbestcementplattor (eternitplattor)
Isolerglasfonster (blir otata med tiden)
Byte fonster

Byte dorrar (inne/ute)

Draneringsledning och utvandig vertikal
fuktisolering

(inklusive dagvattenledning i anslutning till
draneringsledning)

Dagvattenledning utanfor byggnaden
Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.)
Badkar

Varmevaxlare

Kablar, centraler etc.

Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall etc.
Tvattmaskin, torktumlare, torkskap

Eklund & Eklund AB
Verkstadsgatan 2
235 32 Vellinge

Livslangd Konstruktionsdel

25ar
30ar
30ar
20ar
30ar

15 ar

20ar
30ar

15 ar

50 ar
50 ar
30ar
50 ar
40 ar
10 ar
Ej byte
30ar
30ar
25ar
40 ar
35ar

25ar

50 ar
30ar
30ar
20ar
45 ar
10 ar
10 ar

Takpapp laglutande/platta konstruktioner
Gummiduk laglutande/platta konstruktioner
Takpapp under takpannor av betong, tegel
(Takpannor av betong/tegel)

Korrugerad takplat med underliggande papp
Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande
papp

Asbestcementskivor/eternitskivor

Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.)
Hangrannor/stupror

Skorsten (renovering/ommurning skorstenstopp,
tatning rokkanaler)

Nytt undertak —invandigt

Tatskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt)

Plat

Malning fonster/dorrar

Malning/tapetsering etc.

Parkettgolv/tragolv (byte)
Parkettgolv/tragolv (slipning)

Laminatgolv (géller ej om det utsatts for fukt)
Klinkergolv

Plastmatta pa golv (ej vatrum)

Koksluckor, bankskivor, koksinredning
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok

T ex varmvattenberedare, el-radiator

Luftvarmepump

Injustering av ventilationssystem

Byte av flaktmotor

Styr- och reglerutrustning

T ex varmepanna (olja/el) inkl. expansionskarl

fredrik.frank@besiktigat.se

www.eklundeklund.se

Livslangd

20ar
30ar
30ar
(30 ar)
35ar

35ar

30ar

35ar
25ar

40 ar

40 ar
35ar
35ar
10 ar
10 ar
40 ar
15 ar
20ar
Ej byte
15 ar
30ar
40 ar

20ar

8ar
5ar
15 ar
20ar
25ar

EDEDER
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VILLKOR

SE NOGA NEDAN VILKEN RUBRIK SOM GALLER
JUST DITT UPPDRAG; KOPARE ELLER SALJIARE

Andamaélet med en 6verl3telsebesiktning for kdpare

Andamalet med en éverlatelsebesiktning for kdpare ar att
i samband med en fastighetsoverlatelse samla och
redovisa information om fastighetens fysiska skick.
Insamlingen sker genom en byggnadsteknisk okular
undersokning som verkstalls av en sarskilt anlitad
sakkunnig besiktningsman.

Resultatet redovisas i ett besiktningsutlatande.
Besiktningsutlatandet kan utgora en del av den
undersokning av fastigheten som en kopare ar skyldig att
genomfora i samband med fastighetskopet.
Besiktningsutlatandet ersatter dock inte koparens
undersokningsplikt.

Andamaélet med en 6verlatelsebesiktning for siljare

Andamalet med en éverlatelsebesiktning for siljare ar att
infor en fastighetsoverlatelse samla och redovisa infor-
mation om fastighetens fysiska skick. Insamlingen sker
genom en byggnadsteknisk okular undersékning som
verkstalls av en sarskilt anlitad sakkunnig besiktningsman.

Resultatet redovisas i ett besiktningsutlatande som ar
avsett att anvandas vid fastighetsforsaljningen som en
byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick.

Besiktningsutlatandet kan dven ha betydelse vid
forhandlingen om de villkor som ska galla for
fastighetskopet och det kan ocksa utgora underlag till en
doldafelforsakring.

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund av
sadant fel skall reklameras respektive framstallas inom
skalig tid fran det att felet markts eller borde ha markts
respektive fran det att skada upptéackts.
Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar inte
skyldig att betala for krav som reklamerats respektive
framstallts senare an tre ar efter att uppdraget avslutats.
Uppdraget ar avslutat i och med att besiktningsmannen
oversant besiktningsutlatandet till uppdragsgivaren.

Uppdragsbekréftelse

Efter mottagandet av uppdraget 6versander eller
overlamnar besiktningsmannen en uppdragsbekréftelse
till uppdragsgivaren alternativt bekraftar uppdragsgivaren
villkor och uppdrag digitalt via besiktningsforetagets sajt
(besiktigat.se). Besiktningsmannen gar igenom
uppdragsbekraftelsen och villkoren fér uppdraget med
uppdragsgivaren innan Overlatelsebesiktningen paborijas.

2020-08-24

Handlingar och upplysningar

Infor Gverlatelsebesiktningen eller i samband med
Overlatelsebesiktningens paborjande tar
besiktningsmannen del av de handlingar och 6vriga
upplysningar som 6verlamnats. De handlingar och
upplysningar som besiktningsmannen lagger till grund for
Overlatelsebesiktningen antecknas i
besiktningsutlatandet.

Okular besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en
omsorgsfull okular besiktning av fastigheten.
Overlatelsebesiktningens omfattning framgar av
uppdragsbekraftelsen med tillhérande villkor for
Overlatelsebesiktningen.

Vid den okulara besiktningen undersoker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga tillgangliga
utrymmen samt fasader, tak och mark i den man marken
ar av byggnadsteknisk betydelse. Med tillgangliga
utrymmen menas alla sddana utrymmen som kan
undersokas via 6ppningar, dorrar, inspektionsluckor och
liknande samt alla utrymmen som i 6vrigt ar krypbara,
forutsatt att besiktningsmannen kan utfora sitt arbete
professionellt i dessa utrymmen. Detta beslut &r
besiktningsmannens att ta.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte har gjort
en okuldr besiktning av ett utrymme eller en yta som
omfattas av dverlatelsebesiktningen skall detta antecknas
i besiktningsutlatandet.

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen upprattar ett besiktningsutlatande
over overlatelsebesiktningen. | besiktningsutlatandet
redovisas de fel som upptéackts vid den okulara
besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall ar en foljd av att
Overlatelsebesiktningen utforts med sadan omsorg som
ar pakallad med hansyn till fastighetens skick, den
normala beskaffenheten hos jamforliga fastigheter och
omstandigheterna vid 6verlatelsebesiktningen. Vid
Overlatelsebesiktningen har saledes bland annat
byggnadernas alder och konstruktion betydelse. En aldre
byggnad har normalt fler fel an en nyare byggnad och en
dldre byggnad uppfyller inte alltid moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som har
nagon betydelse for bedomningen av fastighetens skick.
Mindre fel (skavanker) antecknas normalt inte.
Besiktningsmannens ansvar for besiktningsutlatandet
framgar av villkoren for uppdraget.
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Riskanalys

Om besiktningsmannen bedémer att det finns pataglig
risk for att fastigheten har andra vasentliga fel an de som
framkommit vid den okuladra besiktningen redovisar
besiktningsmannen férhallandet i en riskanalys i
besiktningsutlatandet. Till grund for riskanalysen lagger
besiktningsmannen framst fastighetens konstruktion,
alder och skick, iakttagelser som gjorts vid den okuléra
besiktningen, den information som lamnats genom
handlingar och upplysningar samt beskaffenheten hos
jamforbara fastigheter och omstandigheterna vid
Overlatelsebesiktningen. | riskanalysen ges aven en
motivering till beddmningen.

Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan foresla fortsatt teknisk utredning
avseende ett forhallande som inte kunnat klarlaggas vid
den okuldra besiktningen. Sadan utredning kan aven
foreslas for misstankta fel i en del av fastigheten som i
och for sig inte ingar i 6verlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en
pataglig risk for vasentligt fel i form av en riskanalys, sa
foreslar inte besiktningsmannen nagon fortsatt teknisk
utredning i den delen. Uppdragsgivaren kan sjalv se till
att den patalade risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i
Overlatelsebesiktningen.

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

Genom en dverlatelsebesiktning for kopare klargors
ansvarsfordelningen mellan séljare och kopare for de fel
som redovisats i besiktningsutlatandet.

Genom en overlatelsebesiktning for saljare och éverlam-
nandet av besiktningsutlatandet till képaren klargors
ansvarsfordelningen mellan séljare och kopare for de fel
som redovisats i besiktningsutlatandet.

De redovisade felen kan till exempel inte anses utgora
dolda fel i fastigheten. De fel som antecknats i
besiktningsutlatandet liksom de risker som antecknats i
riskanalysen och som senare infrias kan en kopare
normalt inte gora gallande mot séljaren efter
fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med 6verlatelsen av
fastigheten ersatter besiktningsutlatandet inte kdparens
undersokningsplikt enligt jordabalken.

Syftet med en Gverlatelsebesiktning for saljare ar saledes
inte att utgdra en del av fullgorandet av koparens
undersokningsplikt.

Overlatelsebesiktningens omfattning &r mindre &n en
kopares undersokningsplikt enligt lag och i
besiktningsmannens uppdrag ingar normalt inte att
fullgbra kbparens undersokningsplikt avseende de
besiktade delarna av fastigheten.
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Overldmnandet av besiktningsutlatandet till képaren
innebér inte heller att séljaren utfaster eller garanterar
att fastigheten har de egenskaper eller det skick som
framgar av besiktningsutlatandet. For att en utfastelse
eller garanti skall foreligga kravs att saljaren ger sarskilt
uttryck for det, t.ex. genom att det anges i kopekontrak-
tet.

Besiktningsutlatandet redovisar forhallandena vid
tidpunkten for dverlatelsebesiktningen. Bade koparen
och séljaren maste vara observanta pa att forhallandena
da kan vara andra &n vid tidpunkten for 6verlatelsen av
fastigheten.

NEDAN FEM PUNKTER GALLER KOPARE

Sedan uppdragsgivaren last besiktningsutlatandet kan
uppdragsgivaren darefter valja ett eller flera av har
angivna fem alternativ:

1. Antingen att kbpa den besiktade fastigheten pa de
villkor som séljaren angivit,

2. eller att avsta fran att kopa den besiktade fastigheten,

3. eller att med utgangspunkt fran informationen i
besiktningsutlatandet inleda en diskussion med séljaren
om pris och andra villkor for kop,

4. eller att be séljaren om en skriftlig garanti i
kopekontraktet for att forhallande eller risk for fel som
anges i besiktningsutlatandet inte foreligger,

5. eller att be saljaren att fa utfora en fordjupad
undersokning genom en fortsatt teknisk utredning for att
klarlagga omfattningen av antecknade fel eller for att
forvissa sig om den patagliga risk for vasentligt fel som
anges i riskanalysen ar infriad eller inte.

Tillaggsuppdrag

Kopare kan genom sarskild dverenskommelse med
besiktningsmannen traffa avtal om tillaggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag
forutsatter normalt ett godkdnnande av fastighetens
agare.

Saljaren kan genom sarskild 6verenskommelse med
besiktningsmannen traffa avtal om tillaggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesiktningen. Syftet med ett
tillaggsuppdrag kan vara att utvidga undersokningen till
att omfatta delar som inte ingar i Overlatelsebesiktningen
eller att understka omstandighet som inte kunnat klar-
laggas vid Overlatelsebesiktningen. Ett tillaggsuppdrag ar
inte en del av 6verlatelsebesiktningen, men kan utforas i
samband med denna.
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Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att utvidga
undersokningen till att omfatta delar som inte ingar i
Overlatelsebesiktningen eller att underséka omstandighet
som inte kunnat klarlaggas vid 6verlatelsebesiktningen.
Ett tilldggsuppdrag ar inte en del av
Overlatelsebesiktningen, men kan utféras i samband med
denna.

Omfattningen av éverenskomna tillaggsuppdrag ska
anges i uppdragsbekréftelsen till overlatelsebesiktningen
eller i en separat uppdragsbekréftelse och resultatet av
ett sadant tillaggsuppdrag ska redovisas i sarskild bilaga
till besiktningsutlatandet fran dverlatelsebesiktningen
eller i ett eget utlatande.

Om uppdragsgivaren bestaller tillaggsuppdrag som
utforts i anslutning till dverlatelsebesiktningen galler
villkoren for éverlatelsebesiktningen dven for
tillaggsuppdraget.

ALLMANNA VILLKOR FOR
OVERLATELSEBESIKTNINGSUPPDRAGET

1. Begreppsbestamningar

1.1 Med uppdragsgivare avses koparen av fastigheten
eller nagon som ar intresserad av att kopa fastigheten.
Alternativt séljaren av fastigheten eller den som pa
saljarens uppdrag (t.ex. maklare) bestaller
Overlatelsebesiktningsuppdraget av besiktningsmannen.

1.2 Med besiktningsman avses i tilldmpliga delar aven det
besiktningsforetag som mottagit uppdraget att utféra
Overlatelsebesiktningen.

1.3 Med fel avses en avvikelse fran det skick som en tankt
kopare med fog kan forutsatta att fastigheten skall ha vid
tidpunkten for kopet om kopet genomfordes vid
tidpunkten for 6verlatelsebesiktningen.

1.4 Med fastighet kan avses den del av fastigheten som
omfattas av besiktningen.

2. Overl3telsebesiktningens omfattning

2.1 Overlatelsebesiktningen géller férhéllandena vid
besiktningstillfallet.

2.2 Om inte annat avtalats omfattar
Overlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk okular
besiktning av fastighetens huvudbyggnad, vidbyggt
garage/carport och den markyta i anslutning till byggnad
som har teknisk betydelse for de besiktade byggnaderna.
Overlatelsebesiktningen omfattar sdledes inte hela
fastigheten.

2.3 Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer
sasom el, varme, vatten, sanitet, maskinell utrustning,
mekanisk ventilation, rokgangar eller eldstader.
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Besiktningen omfattar inte energideklaration,
miljdinventering, undersdkningar som kraver ingrepp i
byggnaden, provtryckning, radonmatning, fuktmatning
eller annan matning.

2.4 | bverlatelsebesiktningen ingar inte att lamna
atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

2.5 Overlatelsebesiktningens omfattning kan utékas eller
inskrankas efter sarskild overenskommelse mellan
uppdragsgivaren och besiktningsmannen. Sadan
overenskommelse ska i forekommande fall framga av
uppdragsbekraftelsen eller enligt sarskilt avtal.

3. Uppdragsgivarens skyldigheter

3.1 Uppdragsgivaren ska se till att de handlingar och
ovriga upplysningar om fastigheten som behovs for
Overlatelsebesiktningen finns tillgangliga for
besiktningsmannen vid éverlatelsebesiktningens
paborjande.

3.2 Uppdragsgivaren ska se till att fastighetens samtliga
utrymmen och ytor ér tillgangliga for besiktning. Det
innebér att de skall vara lattatkomliga och fria fran
skrymmande bohag. Godkand stege ska finnas tillganglig.

3.3 Uppdragsgivaren ska noggrant lasa
besiktningsutldtandet efter mottagandet och utan
drojsmal darefter meddela besiktningsmannen om
besiktningsutldtandet innehaller nagon felaktighet eller

saknar nagot.

4. Besiktningsmannens dtagande och ansvar

4.1 Besiktningsmannen ar inte skyldig att kontrollera
riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som han mottar i samband med
Overlatelsebesiktningen.

4.2 Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tre ar.

4.3 Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den skada
som besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren genom
vardsloshet eller forsummelse vid utférandet av
Overlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens ansvar ar
begransat enligt nedanstaende villkor.

4.4 Besiktningsmannen ar endast ansvarig for uppdraget
gentemot sin uppdragsgivare. Annan an uppdragsgivare
dger saledes inte ratt till skadestand fran
besiktningsmannen.

4.5 Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar
begransad till ett belopp motsvarande skillnaden mellan
fastighetens varde vid dverlatelsetillfallet med respektive
utan fel i besiktningsutldtandet och Gverstiger inte i nagot
fall 15 prisbasbelopp enligt lagen om allman forsakring
vid den tidpunkt da avtal om 6verlatelsebesiktning
traffades.
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4.6 Skada vars varde understiger ett belopp motsvarande
0,2 prisbasbelopp ar besiktningsmannen inte skyldig att
ersatta.

4.7 Om besiktningsmannen utfor tillaggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesiktningen skall
begransningen i besiktningsmannens
skadestandsskyldighet omfatta dven skada pa grund av
fel i tillaggsuppdraget.

4.8 Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet
saknas nagon uppgift eller papekande som
besiktningsmannen ldmnat muntligen ersatts endast om
uppdragsgivaren omgaende efter erhallandet av
besiktningsutlatandet begart komplettering av
besiktningsutlatandet.

4.9 Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund
av sadant fel skall reklameras respektive framstéllas inom
skalig tid fran det att felet mérkts eller borde ha markts
respektive fran det att skada upptéackts.
Besiktningsmannen ansvarar inte i nagot fall for fel och ar
inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive
framstallts senare an tre ar efter att uppdraget avslutats.
Uppdraget ar avslutat i och med att besiktningsmannen
oversant besiktningsutlatandet till uppdragsgivaren.

4.10 Besiktningsmannen ar skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsforsakring med sarskilda villkor om
Overlatelsebesiktning.

5. Aganderitt och nyttjanderitt till besiktningsutldtandet

5.1 Besiktningsmannen har upphovsratten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast
anvanda besiktningsutlatandet i enlighet med det
avtalade dndamalet.

5.2 Uppdragsgivaren ager inte 6verlata
besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till
besiktningsutlatandet utan
besiktningsmannens/besiktningsforetagets uttryckliga
medgivande. Besiktningsmannen/besiktningsforetaget
har i samband med 6verlatelse ratt att vid
sammantraffande eller pa annat lampligt satt mot
ersattning redovisa besiktningsutlatandet for forvarvaren.
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5.3 Sker 6verlatelse utan medgivande kan innehallet i
besiktningsutlatandet inte goras gallande mot
besiktningsmannen. Samma sak galler om
uppdragsgivaren utan medgivande anvander
besiktningsutlatandet for annat &n det avtalade
andamalet.

5.4 | inget fall har forvarvare av besiktningsutlatandet
battre ratt an uppdragsgivaren.

OVRIGA VILKOR — TILLAGGSUPPDRAG

OKULAR EL- OCH VA KONTROLL

Overlatelsebesiktningen omfattar normalt inte
installationer sdsom el, varme, vatten, sanitet, maskinell
utrustning, mekanisk ventilation, rokgangar eller
eldstader.

Bedomningar och rekommendationer grundar sig pa
dgares uppgifter och allmant kdnda aldersmassiga
avskrivningar pa el- samt vatten/avloppsinstallationer.
Nagra undersokningar i form av isolations-matningar eller
andra méatningar/provtagningar av el- och vatten/avlopp
ingar inte.

Nar uppgifter inhdmtas angaende el- och
vatten/avloppsinstallationer i fastigheten vilka frangar
normal funktion ska elektriker, vvs-installator/fackman
anlitas. Dessa typer av undersokningar kraver i allméanhet
besiktningsman med sarskild behorighet for respektive
installation. Undertecknad besiktningsman har inte
behorighet i ovan namnda genrer.

Kontrollen innebdr inte att besiktningsforrattaren
garanterar funktion eller att installationen inte ar i behov
av en oversikt, underhall, uppgradering eller reparation.

OVRIG INFORMATION GALLANDE REKLAMATION

Fel som uppstatt pa grund av vaderfenomen/ extrema
vaderforhallanden ar inte en giltig anledning for
reklamation.

Besiktningar som utfors till grund for att teckna
forsakringsldsningar/ avtal kan inte ligga till grund for
reklamation. Detta da besiktningen maste vara utford pa
samma grunder som en Overlatelsebesiktning samt enligt
villkor for denna besiktning.
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