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BRF OSTERTULL STADGAR

Firma, andamal och siite

1§

Féreningens firma ar Bostadsréttsféreningen Ostertull.

Féreningen har till sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader a4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Uppsala.

Medlemskap och overlatelse av bostadsratt

28

Nir en bostadsritt verlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten och flytta in i Idgenheten endast om
han har antagits till medlem i féreningen. Férvérvare av bostadsréatt skall anséka om medlemskap i
bostadsrittsféreningen pa satt styrelsen bestammer.

38

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som 6vertar bostadsratt i féreningens hus. Den som en
bostadsritt har dvergatt till far inte vigras medlemskap i féreningen om féreningen skaligen bér godta férvarvaren
som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvarvaren fér egen del inte permanent skall bosétta sig i
bostadsrittslagenheten har foreningen ratt att vigra mediemskap. Den som har forvérvat en andel i bostadsratt far
vigras medlemskap i foreningen om inte bostadsrétten efter forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka
lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

En dverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits till inte antas till medlem i féreningen.

Insats och avgifter m.m.

4§

Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar drsavgift till féreningen. Arsavgifterna
férdelas pa bostadsrattsldgenheterna i férhallande till ldgenheternas grundavgift.

Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far
uppga till hogst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hogst | % av det basbelopp som géller vid tidpunkten fér ansékan
om medlemskap respektive tidpunkten for underréttelse om pantsattning.

Overlatelseavgiften betalas av férvirvaren och pantsdttningsavgift betalas av pantsdttaren.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar drojsmalsranta
enligt rantelagen pé den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt
férordningen om ersattning fér inkassokostnader m.m.




Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

5§

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och svara fér ldgenhetens samtliga
funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det Iépande och periodiska underhallet utom vad avser reparation av
stamledningar fér avlopp, virme, gas, el och vatten som féreningen forsett 1dgenheten med.

Bostadsrittshavarens ansvar for lagenhetens underhall omfattar salunda bland annat

egna installationer
rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt
inredning och utrustning i kék, badrum och évriga rum och utrymmen tillhérande lagenheten

b e

ledningar och dvriga installationer fér aviopp, varme, gas, el och vatten till de delar dessa inte ar
stamledningar

5. golvbrunnar, svagstrdmsanldggningar, malning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar, elledningar fran
lagenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive undercentral,
ventilationsanordningar, eldstader (dock ej tillhérande rékgangar), dérrar, glas och bégar i fonster, dock ej
malning av yttersidorna av dorrar och fénster.

Bostadsrittslagen innehaller bestammelser om begransningar i bostadsréttshavarens ansvar fér reparationer i
anledning av vattenlednings- eller brandskada.

5a§

| samband med att bostadsrattsféreningen later utfdra byte av fénster och balkongdorrar i bostadsréttsféreningens
fastigheter — preliminart under perioden 2017-2020 — &r bostadsréttshavarens underhéllsansvar for lagenhet inskrankt
enligt stycke tva och tre i denna paragraf.

Ansvaret for underhall av balkongdérrar med tillhdrande karm — samt glas och bagar i fénster och deras karmar —i
lagenhet dvergar till att tillfalligt omfattas av bostadsréttsféreningens ansvar under respektive ldgenhets bytestid och
garantitid.

Underhallsansvaret for balkongdérrar med tillhérande karm — samt glas och béagar i fénster och deras karmar —
atergar till bostadsrattshavaren efter att bytestiden och garantitiden upphért fér dennes lagenhet. Atergangen av
underhallsansvaret sker per automatik vid detta tillfalle. Atergangen forutsatter sdledes inte ndgot beslut av
féreningsstdmman eller bostadsrattsféreningens styrelse.

6§
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhailsitgérd besluta om reparation och byte av inredning och
utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

7§
Bostadsrattshavaren far féreta forindringar i ligenheten. Visentlig férdndring far dock foretas endast efter tillstand
av styrelsen och under férutsittning att férandringen inte medfér men fér foreningen eller annan medlem.

88§

Bostadsrattshavaren dr skyldig att nar han anvander ligenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ratta sig efter de sérskilda regler som foreningen
meddelar i Gverensstammelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksé
iakttas av den som hér till hans hushéll eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller
som dar utfor arbete for hans rakning.

Féremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet dr eller med skal kan missténkas vara behdftat med ohyra far inte
foras in i ldagenheten.




98§

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att f4 komma in i ldgenheten nér det behovs for tillsyn eller for att
utféra arbete som féreningen svarar for. Nar bostadsritten skall séljas genom tvangsforséljning, ar
bostadsrattshavaren skyldig att 13ta visa ldgenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen tilltride till ligenheten, nar féreningen har rétt till det, kan styrelsen
ans6ka om handrackning.

10§

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare som dnskar upplata sin ldgenhet i andra hand skall pé sétt styrelsen bestimmer anséka om
samtycke till upplatelsen.

11§

Bostadsrattshavaren far inte anvénda ligenheten fér nagot annat dndamal dn det avsedda.

12§
Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med bostadsrattslagens bestimmelser
férverkas bland annat om

bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift

ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand

bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for forening eller medlem

lagenheten anvinds fér annat dndamal dn det avsedda

bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplétits till i andra hand genom vardsloshet &r vallande till

att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt dréjsmal

underréatta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

6. bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rattar sig efter de sdrskilda
ordningsregler som féreningen meddelar

7. bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till Iigenheten och han inte kan visa giltig ursakt for detta

8. bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt fér féreningen
att skyldigheten fullgérs

9. ligenheten helt eller till visentlig del anvénds fér naringsverksamhet eller dérmed likartad verksamhet,

vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingdr brottsligt férfarande eller for tillflliga sexuella

ks w e

férbindelser mot ersdttning.

Nyttjanderitten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

13§

Bostadsrattslagen innehaller bestimmelser om att bostadsrattsféreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rittelse innan féreningen har ratt att séga upp bostadsratten. Sker réttelse kan
bostadsrattshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

14 §

Om féreningen sager upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen rétt till ersdttning for skada.

15§
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till f8ljd av uppsigning skall bostadsratten tvangsforsaljas.
Forsiljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgérdade.

Styrelsen

16 §

Styrelsen bestdr av minst tre och hégst sju ledaméter med minst en och hégst fem suppleanter.




Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstdmman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan medlem, make eller sambo till medlem samt nérstdende som varaktigt
sammanbor med medlem viljas.

Undantag dock att hégst en icke mediem som inte tillhdr gruppen i stycket ovan kan viljas till styrelseledamot och
suppleant.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin
helhet, av tva ledaméter i forening.

17 §
Vid styrelsens sammantréden skall det féras protokoll, som justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot som
styrelsen utser.

18 §

Styrelsen ar beslutfor nér antalet narvarande ledamoter vid sammantradet éverstiger hilften av samtliga ledamaoter.
Som styrelsens beslut géller den mening fér vilken mer &n hélften av de nérvarande rostat eller vid lika rostetal den
mening som bitrads av ordféranden. For giltigt beslut nér fér beslutférhet minsta antalet ledaméter &r ndrvarande
erfordras enhéllighet.

19§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhénda féreningen dess fasta
egendom eller tomtratt och inte heller riva eller féreta vésentlig till- eller ombyggnadsatgérd pé sadan egendom.

20§
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och lagenhetsférteckning.
Bostadsrittshavare har ratt att pa begaran f& utdrag ur ldgenhetsférteckningen avseende sin bostadsrattslagenhet.

Rakenskaper och revision

218§

Féreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstamman skall
styrelsen till revisorerna avldmna férvaltningsberattelse, resultatrdkning och balansrakning.

22 §

Revisorerna skall vara minst en och hogst tvd med minst en och hégst tvd suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstamma for tiden frén ordinarie féreningsstdmma fram till ndsta ordinarie
féreningsstdimma. Av revisorerna, vilka inte behéver vara medlemmar, skall minst en vara auktoriserad.

23§

Revisorerna skall avge revisionsberéttelse senast tre veckor innan féreningsstdmman.

24 §
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda
anmarkningar skall hallas tillgéngliga fér medlemmarna minst tva veckor fére féreningsstamman

Foreningsstamma

25§

Ordinarie féreningsstimma skall hallas arligen tidigast 1 mars och senast fére maj manads utgang.




26 §
Medlem som énskar lamna forslag till stimma skall anméla detta senast 31 januari eller inom den senare tidpunkt
styrelsen kan komma att bestamma.

27 §
Extra foreningsstdmma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skél till det eller nér minst 1/10 av samtliga
réstberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som &nskas behandlat pd stémman.

28§

Pa ordinarie féreningsstamma skall férekomma

Oppnande

Godkédnnande av dagordningen

Val av stdmmoordférande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokoll férare
Val av tva justeringsman tillika rostrdknare

Frdga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststéllande av rostiangd

Féredragning av styrelsens arsredovisning
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Foredragning av revisorns beréttelse
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. Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning
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. Beslut om resultatdisposition

-
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. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
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. Beslut om arvoden 3t styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetsér
Val av styrelseledamoter och suppleanter
. Val av revisorer och revisorsuppleant

[
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. Val av valberedning
. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmaélt drende
. Avslutande
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[

29§

Kallelse till féreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa stdmman. Kallelse till alia
stammor skall utfirdas genom utdelning senast tvé veckor fére stdimma, dock tidigast sex veckor fére stdimman.

308§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt har de dock
tillsammans endast en rést. Rostritt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

31§
En medlems ratt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r medlemmens
stillforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar frén utfardandet.
Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrdda en medlem.

32§

Foreningsstammans beslut utgérs av den mening som fatt mer n hélften av de avgivna résterna eller vid lika rostetal
den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika réstetal avgrs valet
genom lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet férréttas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrattslagen.

33§

Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning fér tiden intill dess nésta ordinarie féreningsstdmma hallits.




34§

Protokoll fran foreningsstamman skall hallas tillgéngligt fér medlemmarna senast tre veckor efter stimman.

Meddelanden till medlemmarna

35§

Meddelanden delges medlemmarna genom utdelning i medlemmarnas brevlador.

Fonder

36§

Inom féreningen skall bildas féljande fond:
1. fond for yttre underhall.

Till fond for yttre underhall skall &rligen avsattas ett belopp till tryggande av ett bibehallet vérde av féreningens
fastigheter. Denna avséttning skall var av sddan storlek att det med fog kan antas att nyss namnda mal kommer att

uppnas.

Uppl6ésning, likvidation m.m.

37§

Om foreningen uppldses skall behalina tillgéngar tillfalla medlemmarna i férhéllande till Iigenheternas insatser.

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan medlemmarna i
forhallande till ligenheternas arsavgifter fér det senaste rakenskapséaret.

Ovrigt
Fér fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt 6vrig

lagstiftning.

Ovanst3dende stadgar har antagits vid féreningsstdmma 2017 och 2018




