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Styrelsen for Brf Rymmare 23 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2019,
Beloppen anges i svenska kronor.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal
dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplita
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven

omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 1 september 1997.

Féreningens byggnad och tomtrétt
Foreningen forvirvade den 1 februari 1984 tomtritten till fastigheten Rymmare 23 i Stockholms Stad.

Foreningen bestar av ett flerbostadshus i tvd vaningar med inredd vind med totalt 14 bostadsrétter
samt en lokal. Den totala boytan dr 993 kvm och lokalytan 88 kvm. Féreningen har sju parkerings-
platser pa gérden.

Tomtréttsavtalet &r pa 10 &r och 16per till 2025-06-30. Avgalden uppgar till 76 300 kr per 4r.

Légenhetsfordelning

3 st 1 rum och kok
4 st 2 rum och kok
4 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kék
Fastighetsforsikring

Fastigheten &r fullvirdeforsékrad hos Léansforsakringar Stockholm.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift uppgér for ar 2019 till 1 377 kr per ldgenhet. Fastighetsskatt for lokaler
ar for ndrvarande 1 % av taxeringsvérdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsviérdet dr 21 093 000 kr, varav byggnadsvirdet 4r 9 503 000 kr och markviirdet 11 590 000 kr.
Virdedr dr 1929.

Forvaltning
Foreningen forvaltas av styrelsen. Fastighetens skotsel har till storsta delen utforts av styrelsen och
foreningens medlemmar. Inget styrelsearvode har utgatt.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats hos Bolagsverket
den 21 januari 1985.
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Antalet anstiillda
Under éret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens lopande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens lan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt stadgarna med minst 0,3% av taxeringsvardet per &r.
Avgiften uppgér till 571 kr/kvm boyta per ar.

Avsiittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stadgarna med 63 279 kr per ér.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rante- och amorteringsvillkor framgar av not 6.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 20 maj 2019 haft féljande sammanséttning:

Ledamoter Fredrika Morén
Kerstin Danielsson
Gunnar Svensson

Suppleanter Amelie Hjortsjo
Emily Norton Torres

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tvé i forening.
Styrelsen har under éret haft 10 protokollférda sammantriden.
For styrelsen finns ansvarsforsékring tecknad med Lénsforsakringar Stockholm.

Revisor
Mattias Karlsson

Valberedning
Tuula Gindin

Luca Gebrino Polo

Visentliga hindelser under fret

Under &ret har golvet i tvittstugan malats. Efter en mindre l4cka i kallvattenstraket i kiillaren
beslutade styrelsen att byta ut hela kallvattenstréket. Efter att ha tagit in offerter valde styrelsen
att lata US Rorteknik AB att utfora arbetet. Arbetet pdbdrjades under slutet av dret och fortsatte
in pa ar 2020.

I trddgdrden har syrenhécken vid parkeringen klippts ner for att forhoppningsvis tita till sig.

Den gamla innehavaren av fiskafféren hade gamla hyresskulder, sedan branden fér manga ar sedan,
som belastar drets resultat som en hyresforlust.

Stokab har dragit in fiber till en s k husnod, arbetet var klart under histen 2018. Styrelsen tittar pa
vilken leverantdr som ska viljas och om det skall vara ett 6ppet nit, dir varje medlem sjalv véljer
leverantér, eller om foreningen skall teckna ett avtal for hela huset.

Viér- och héststéddning har genomforts med god uppslutning av medlemmar.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 16 (16) medlemmar. Under éret har inga verldtelsen skett.

En medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerirsoversikt, tkr 2019
Nettoomséttning 692
Resultat efter finansiella poster 73
Soliditet (%) 29,38
Fastighetslan/kvm (kr) 3122
Arsavgifter/kvm (kr) 571

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttnin

2018

673
136
27,65
3223
571

2017

676
1224
24,76
3323
534

2016

637
175
51,76
2114
518

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetsldan/kvim

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm

Féreningens totala drsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid érets ingang 2 282 400
Dispostion av fg ars resultat
Avrets resultat
Belopp vid érets utging 2 282 400
Resultatdisposition

Upplitelse-
avgifter
1 026 400

1026 400

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor)

balanserat resultat
drets resultat

Behandlas sé att
till féreningens fond for yttre underhall avsatts
i ny rdkning 6verfors

Fond for yttre
underhall

251 804
48 561

300 365

Balanserat
resultat

-2 449 649
87 595

-2 362 054

-2 362 054
72 663
-2 289 391

63 279
-2 352 670
-2 289 391

Arets resultat
136 156
-136 156

72 663

72 663

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning
2019-01-01  2018-01-01
Not -2019-12-31 -2018-12-31

Rorelsens intikter
Nettoomsittning 1 691 968 673 129
691 968 673 129

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 2 -381 301 -320 133
Ovriga externa kostnader 3 -104 852 -87 596
Avskrivningar 4,5 -54 944 -54 944
-541 097 -462 673
Rorelseresultat 150 871 210 456

Finansiella poster
Rénteintdkter 0 0
Réntekostnader -78 208 -74 300
-78 208 -74 300
Resultat efter finansiella poster 72 663 136 156
Arets resultat 72 663 136 156
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och tomtritt & 3897 398 3946 292
Markanlédggning 5 24195 30 245
3921593 3976 537
Summa anléiggningstillgingar 3921 593 3976 537
Omsiittningstillgangar
Kortfiistiga fordringar
Ovriga fordringar 204 482 201 515
Forutbetalda kostnader och upplupna
intdkter 19 075 0
223 557 201 515
Kassa och bank 348 329 331438
Summa omsiittningstillgdngar 571 886 532 953
SUMMA TILLGANGAR 4 493 479 4 509 490
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3 308 800 3 308 800
Fond for yttre underhéll 300 365 251 804
3609 165 3 560 604
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 362 054 -2 449 649
Arets resultat 72 663 136 156
-2 289 391 -2 313 493
Summa eget kapital 1319774 1247111
Langfristiga skulder
Skulder tull kreditinstitut 6 3100 000 3 200 000
Summa langfristiga skulder 3100 000 3200 000
Kortfristiga skulder
Checkrikningskredit 7 0 0
Upplupna kostnader och
forutbetalda intikter 8 73 705 62 379
Summa kortfristiga skulder 73 705 62 379
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4493 479 4509 490
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Tillaggsupplysningar

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 20016:10 (K2)
Arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngars redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den beréiknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan

tillimpas. Aven tomtrétten ar foremal for avskrivning,
Fran och 2014 skrivs byggnaden av med en rak avskrivningsplan p& 100 &r.

Féljande avskrivningar tillampas:

Byggnader och tomtritt 100 ar
Markanldggning 10 ar
Noter
Not 1 Nettoomséttning 2019 2018
Arsavgifter 566 964 566 964
P-platser 27 000 27 000
Lokalhyror 98 004 79 165
691 968 673 129
Not 2 Driftskostnader 2019 2018
Vatten 54410 53 555
Brinsle 0 14 075
El 122 827 122 681
Sophamtning 5794 5945
Fastighetsskotsel 28 458 21936
Tridgérd och utemiljo 11398 1588
Reparationer 4389 24 053
Planerat underhall 77 725 0
Tomtréttsavgéld 76 300 76 300
381 301 320133

d
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Forsékringar

Revision

Bankkostnader
Foreningsavgifter
Konsultkostnader
Hyresforluster

Ovriga externa kostnader

Not 4 Byggnader och tomtriitt

Ingdende ackumulerade anskaffningsvéarden
Arets inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Bokfort viarde

Not 5 Markanliggning

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Bokfort viarde

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Léngivare Riintesats
Handelsbanken 2,40%
Handelsbanken 2,00%

Réntesatsen ar per 2019-12-31

Not 7 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgér till

Datum for
rintesindring

Rorligt
Rorligt

2019

27 585
41415
5000
2018
5142

0
20473
3219
104 852

2019-12-31
5124 460
0

5124 460
-1 178 168
-48 894

-1 227 062

3897 398

2019-12-31
60 495

0

60 495

-30 250

-6 050

=36 300

24 195

Lanebelopp
2019-12-31

2 100 000

1 000 000
3100 000

2019-12-31

130 000

2018

25925
40 776
5000
2569
5082
3 850
0
4394
87 596

2018-12-31
5101 460
23 000
5124 460
-1 129274
-48 894
-1178 168

3946 292

2018-12-31
60 495

0

60 495

-24 200

-6 050

-30 250

30245

Linebelopp
2018-12-31

2 100 000

1 100 000
3200 000

2018-12-31

130 000
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda avgifter
Revision

El

Vatten

Sophémtning

Ovriga poster

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Bromma den 28 juni 2020

11

Kerstin Danielsso

LA LR ’7 o~

Fredrika Morén

Min revisionsberittelse har avgivits den

Mattias Karlsson
Auktoriserad revisor

2019-12-31

22 553
5 000
25 391
18 270
1450
1041
73 705

2019-12-31

3 300 000

Gunnar Svegnsson

2018-12-31

17 705
5000
30790
8 884 -
0

0
62379

2018-12-31

3 300 000



Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i Brf Rymmare 23, org nr 716418-2177

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Rymmare 23, fér ar 2019.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen i enlighet med International Standards on Auditing och god redovisningssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte innehaller viasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka tgirder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for
att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r indamélsenliga
med hdnsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av andamalsenlig-
heten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen. Jag anser att de revisionsbevis som jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla vasentligheter réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den
31 december 2019 och dess finansiella resultat fér aret enligt redovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdamman faststéller resultatrikningen och balansrikningen
for féreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning fér ar 2019.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrétts-
lagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfért revisionen enligt god redovisningssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat védsentliga beslut, atgirder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pd annat s&tt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar den ansamlade férlusten enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 28 juni 2020
Mattias Karlsson
Revisor



