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Foreningens firma och dndamal

1§

Foreningens firma ar Bostadsréttsforeningen Hammarby Sjo 1.

2§

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
byggnader upplata bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt &r den rétt i foreningen som
medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Sarskilda bestammelser

3§

Styrelsen ska ha sitt séte i Stockholm.

48§
Ordinarie féreningsstamma halls en gdng om aret, normalt fore den 15 april, och senast innan juni
manads utgang.

Rikenskapsar

5§

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Medlemskap

6§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen, om annat inte féljer av bostadsréttslagen.
Upplatelse av bostadsldgenhet far endast ske till fysisk person.

Styrelsen ska snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in
till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

7§

Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur féreningen, sa lange han innehar bostadsrétt.
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8§
For bostadsritten utgdende arsavgift faststélls av styrelsen. Justering av avgift ska aviseras minst tre
maénader i forvag.

Faststillande och dndring av insats och andelstal ska dock alltid beslutas av féreningsstamma.

For bostadsratt ska erliggas avgift, till bestridande av féreningens kostnader for den l16pande
verksamheten, samt fér de i 9 § angivna avsattningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsritternas andelstal och erléggs pa tider som styrelsen bestdmmer.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende erséttning for varme, varm- och kallvatten,
renh3lining, elektrisk strom och radiatorfilter ska erldggas efter férbrukning eller per andelstal. Avgift
for TV, bredband, telefoni skall erldggas per lagenhet.

Om inte avgiften betalas i ratt tid, utgdr drdjsmalsrinta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften
fran forfallodag till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse kan
tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgift betalas av forvarvaren.

For arbete vid pantsittning av bostadsratt far pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppga till 1 % av basbeloppet, enligt lagen om allmén forsakring. Pantsattningsavagift betalas av
pantsattaren.

Avgifter uttas i enlighet med grunderna fér avgifter enligt Bostadsrattslagen (SFS 1991:614) och lagen
om allman forsakring. Avgifter ska betalas pa det sétt styrelsen bestimmer.

Avsittningar och anvindning av rsresultat

9§
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska goras arligen med ett belopp som motsvarar
de langsiktiga underhalisbehoven, dock minst 0,4 % av byggnadernas taxeringsvérde.

Det resultat som kan uppsta pa foreningens verksamhet, ska balanseras i ny rékning.

Féreningen kan redovisa underskott i ett eller flera &r och ha en ansamlad forlust i det Egna Kapitalet,
under forutsattning att likviditeten klara de 16pande kostnaderna och det satts av tillrdckligt med
pengar for kommande underhall. For detta skall det redogoras i forvaltningsberéttelsen.

Styrelse och revisorer

108§
Styrelsen svarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter.

Styrelsen bestar av ordférande plus fyra andra ledaméter, d.v.s. fem ledaméter, samt minst en och
hogst fyra suppleanter.

Ordférande véljs for ett ar. Ledaméter viljs for tva &r. Tva av ledaméterna ska véljas (vaxelvis) varje
ar, utover eventuella fyllnadsval av ledaméter. Suppleanter véljs for ett ar.
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118§
Stamman viljer ordforande enligt 10 §. | dvrigt konstituerar styrelsen sig sjalv.

Styrelsen férfogar éver fem roster vid omréstning inom styrelsen. Minst tre styrelsemedlemmar
maste vara narvarande for att det ska anses vara ett méte. Rostratt vid ett mdte har ledamdter
och/eller suppleanter som ersatter ledamot vid dennes franvaro.

For beslut i styrelsen géller
e Vid nirvaro av tre rostberittigade styrelsemedlemmar géller att dessa maste vara eniga om
det beslut de fattar, for att beslutet ska vara giltigt.
e Vid nirvaro av fyra rostberittigade styrelsemedlemmar géller att minst tre maste vara eniga
om det beslut de fattar, for att beslutet ska vara giltigt.
e Vid nirvaro av fem réstberittigade styrelsemedlemmar géller att majoritetens beslut ar
styrelsens beslut.

12§
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

13§
Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en fristdende forvaltningsorganisation eller
genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjélv inte behover vara medlem i féreningen.

Vicevirden far inte vara ordférande i styrelsen.

14 §
Utan féreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhdnda féreningen
dess fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan egendom.

15§

Det dligger styrelsen:

att  kalla till féreningsstamma,

att  avge redovisning for férvaltningen av féreningens angelagenheter genom att avidmna
arsredovisning, som ska innehélla berittelse om verksamheten under dret
(férvaltningsberattelse),

att  lamna redogorelse for foreningens intékter och kostnader under aret (resultatrakning),

att  lamna redogorelse for foreningens stallning vid rikenskapsarets utgang (balansrdkning) samt
drets kassafléde (kassaflodesanalys),

att  minst en manad innan den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberittelsen ska framidggas, till revisorerna limna arsredovisningen for det géngna
rakenskapsaret,

att  skyndsamt beakta anmérkningar framférda av foreningens revisor. Dessa anmérkningar
ska omgaende tillstéllas foreningens lekmannarevisor,

att  pa lekmannarevisorns begéran lamna ut handlingar och uppgifter till denna,

att  uppratta budget och faststilla avgifter for det kommande rékenskapsaret,

att upprétta, félja och 16pande uppdatera tre- och femariga resultat- och likviditetsbudgetar,

att  uppratta, folja och |6pande uppdatera en detaljerad underhallsplan som omfattar 20 drs
underhall, for att bevara foreningens fastigheters langsiktiga varde. Planen ska innehélla en
uppskattad kostnad fér de férvantade arliga underhallsatgarderna,

att tillgdngliggora budget, ekonomiska flerdrsplaner och underhalisplanen fér mediemmar,
revisor och lekmannarevisor,

att  minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
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inventera dvriga tillgangar och pa foreningsstdmman redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,
att  senast en vecka innan ordinarie féreningsstimma tillstélla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberéattelsen samt
att  minst tva ganger per &r anordna informations- och diskussionsméten och vid dessa presentera
den ekonomiska situationen, inklusive avstdmning mot drsbudget, likviditetssituation,
avgiftsforandringar, status pa fastigheterna och annan information av betydelse.

16 §

En revisor, med eller utan suppleant, och en lekmannarevisor véljs av ordinarie féreningsstamma for
tiden intill dess nista ordinarie stdmma hallits.

Revisorn skall vara auktoriserad och lekmannarevisorn skall vara medlem i bostadsréattsféreningen
Hammarby Sjo1

Det aligger revisor/er:

att  verkstilla revision av féreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens
férvaltning,

att  senast tva veckor fore ordinarie féreningsstimma lamna en beréttelse 6ver sin granskning.

Det aligger lekmannarevisor:

att  pa foreningsstimmans uppdrag granska styrelsens arbete i de delar som den auktoriserade
revisorns granskning inte omfattar.

att  sarskilt granska hur fattade beslut pa stimma och inom styrelsen foljs upp o/e genomfors,

att  sarskilt granska hur planerade arbeten enligt underhallsplanen genomférs,

att  sirskilt granska hur upphandlingar av tjdnster och entreprenader gar till

att  senast tva veckor fore ordinarie féreningsstdmma ldmna en beréttelse dver sin granskning.

Valberedning

17 §

En valberedning ska viljas for tiden fram till nésta ordinarie foreningsstdmma. Valberedningen ska
arbeta i enlighet med god valberedningssed®.

Dess uppgift ar att lamna forslag till ordférande, styrelseledaméter, styrelsesuppleanter, revisor och
eventuell revisorssuppleant samt lekmannarevisor.

Valberedningen ska ldmna forslag till arvoden.

*Med god valberedningssed avses exempelvis att valberedningen for protokollférda méten.
Féreningens medlemmar ges méjlighet att framféra férslag till styrelse och évriga
fértroendeuppdrag. Samréd genomférs med sittande styrelse och 6vriga fértroendevalda. Verkar fér
att styrelse och 6vriga fértroendevalda sammantaget har kompetens och erfarenhet fér férvaltning
och utveckling av féreningens fastigheter, att valberedningens forslag beaktar jimstdlldhet,
mdngfald och mdjligheter att friktionsfritt samarbeta.
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Foreningsstimma

18 §
Kallelse till stimma ska ange de drenden som ska férekomma pa stdmman. Stamman far inte fatta
beslut i andra drenden dn de som angivits i kallelsen.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stimma och ska utfardas senast tva veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stimma.

Samtliga medlemmar ska kallas till féreningsstdmma skriftligen och genom anslag pa lampliga platser
inom féreningens hus. Kallelse och dvriga handlingar ska publiceras pa féreningens hemsida.

Medlem, som inte bor i féreningens byggnader, ska kallas, genom brev eller e-post.
Kallelsen skall sindas till en av styrelsen kdnd adress och/eller e-postadress.

Styrelsen ska kalla till extrastdmma

1. da styrelsen finner skal dartill

2. da detta skriftligen begérts av revisor/lekmannarevisor eller

3. da minst en tiondel av samtliga rostberattigade medlemmar sa skriftligen begart.
Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa limplig plats inom féreningens fastighet, skickas ut
som brev eller via e-post.

19§
Medlem som dnskar fa ett drende behandlat vid stimma (motion) ska skriftligen framstélla sin
begaran hos (lamna sin motion till) styrelsen, senast den 1 februari det aktuella aret.

208§
P& ordinarie foreningsstimma ska forekomma féljande arenden:
1. Upprattande av férteckning ver rostberattigade medlemmar
Val av stdimmoordférande
Anmalan om ordférandes val av sekreterare vid stdmman
Val av tva justerare tillika rostraknare
Fraga om kallelse till stdmman behdrigen skett
Féredragning av styrelsens arsredovisning
Féredragning av besiktning av féreningens fastigheter samt behov av underhall
Resultat av revision
8:1 Féredragning av revisorns berattelse
8:2 Foredragning av lekmannarevisorns berattelse
8:3 Styrelsen kommentarer till revisorernas beréttelser
9, Faststillande av resultat- och balansrékningen
10. Fraga om anvandande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust
11. Friga om ansvarsfrihet for styrelsen
12. Information om budget
13. Fréga om arvoden at styrelse och revisorer
14, Val av ordf6rande
15. Val av styrelseledaméter och suppleanter
16. Val av revisor och ev. revisorssuppleant
17. Val av lekmannarevisor
18. Val av valberedning
19. Motioner och propositioner, vilka angivits i kallelsen
P& extra stimma ska férekomma endast de drenden, for vilka stamman utlysts och vilka angivits i
kallelsen.
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21§

| fraga om protokollets innehall géller:

att rostlangden ska tas in eller bilaggas protokollet,

att stimmans beslut ska foras in i protokollet samt

att om omrdstning/votering har skett, ska resultatet anges i protokollet.

Protokoll ska férvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for medlemmarna
och publicerat pa foreningens hemsida.

22§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om fler medlemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad dr endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrattshavare far utdva sin rostratt genom befullméktigat ombud som antingen ska vara
medlem i féreningen, dkta make, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ombud ska férete skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer &n en annan rostberéttigad. Fullmakten gdller hogst ett
ar fran utfardandet.

En medlem kan vid féreningsstdimman medféra hdgst ett bitrdde som antingen ska vara medlem i
foreningen, make, sambo eller nirstdende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen.

Beslut vid foreningsstdmman kan fattas genom acklamation (omréstning med ja-rop) eller genom
riknande av avgivna roster (omrdstning/votering). Omrostning kan vara dppen eller sluten. En
narvarande rostberittigad medlem kan pakalla sluten omréstning.

o Fdreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt fler an hélften av de avgivna
rosterna.

¢ Vid sluten omrdstning riknas inte en blankrdst som en avgiven rost.

¢ Vid lika rostetal vid beslut géller den mening som bitréds av stimmans ordférande.

o Vid lika réstetal vid val (personval) avgors fragan genom lottning.

e Beslut om dndring av féreningens stadgar ér giltigt endast om 2/3 majoritet uppnas vid
omrdstning pa den andra stimman.

e Beslut om dndring av foreningens stadgar som innebir dndring av de grunder enligt vilka
arsavgifterna ska berdknas ar giltigt endast om samtliga réstberéattigade i féreningen &r ense
darom eller om % majoritet uppnas vid den andra stdmman.

e Beslut om dndring av andelstal &r giltigt endast om samtliga rostberattigade i féreningen &r
ense didrom eller om % majoritet uppnas vid den andra stdmman.
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Upplatelse, dverging och avsigelse av bostadsritt

23§
Bostadsrittslagens bestammelser om upplatelse, dvergang och avsigelse av bostadsratt samt for ratt
att utdva bostadsratten efter dvergang ska tilldmpas.

Vid en avsigelse 6vergar bostadsratten till foreningen vid det ménadsskifte som intréffar narmast
efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna.

24 §

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kdparen. | avtalet ska den ldgenhet som dverldtelsen avser samt kopeskillingen anges.
Motsvarande ska gilla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av 6verldtelseavtalet ska tillstéllas
styrelsen.

Bostadsrittshavarens och bostadsrittsféreningens rittigheter och
skyldigheter

25§
Bostadsrattsféreningen ansvarar for underhall av byggnader och mark. Detta géller dven balkong,
altan och takterrass. Féreningens ansvar omfattar endast det som ingar i ursprungsutfrandet.

Bostadsrattshavaren svarar for det inre underhallet. Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad till
det inre halla ligenheten jamte tillhdérande utrymmen i gott skick. Detta géller dven marken, om
s&dan ingar i upplatelsen.

Det &ligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthélla hemférsikring och s.k.
tillaggsforsakring for bostadsratt.

Till lagenhetens inre rdknas:

e rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

e inredning och utrustning i kdk, badrum och 6vriga utrymmen i ldgenheten,

e vattenledningar och dvriga installationer fér vatten, avlopp, vdrme, gas, ventilation (med
undantag for radiatorfilter) och el till dessa om de befinner sig inne i ldgenheten och inte &r
stamledningar,

» svagstromsanldggningar,

¢ malning av radiatorer,

e glas och bagar i lagenhetens innerfénster, innersidorna i lagenhetens ytterfénster samt
innersidorna av ldgenhetens ytter- och innerddrrar.

Bostadsrattsféreningen ansvarar fér
¢ malning/oljning av yttersidorna av ytterfonster och ytterdorrar,
e anskaffning av filter till radiatorer,
e de anordningar fran stamledningar for aviopp, vérme, gas, elektricitet, vatten, rokgdngar och
ventilation som féreningen ursprungligen forsett lagenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom eget valiande eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon som
hor till hans hushall eller som géstar honom eller ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som
dér utfér arbete for hans rakning. Detsamma géller i tillimpliga delar om det finns ohyra i
lagenheten.
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| friga om brandskada, som bostadsréttshavaren sjélv inte véllat, galler vad som nu sagts endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Om ligenheten &r utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar bostadsrattshavaren
f5r renhalining och sndskottning av denna. Bostadsréttshavaren ansvarar fér att avrinning for
dagvatten inte blockeras. Bostadsrattsféreningen ansvarar for snoréjning och bortforsling av sno fran
féreningens hustak.

26 §
Bostadsrittshavaren far inte gora nagon vésentlig foréndring i lagenheten utan tillstand av styrelsen.
Med visentlig forandring avses alltid dndring av markanléggning.

27 §

Bostadsrittshavaren &r skyldig att, nar han anvénder ligenheten, iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom och utanfér huset. Han ska rétta sig efter de sérskilda regler
som féreningen, i dverensstimmelse med ortens sed, meddelar. Bostadsréttshavaren, ska halla
noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av dem han svarar for, enligt 29 § femte stycket.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet &r, eller med skl kan missténkas vara, behéftat med
ohyra far inte féras in i ldgenheten.

28 §

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ratt att f4 komma in i ldgenheten nér det behdvs fér
tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for. Nar bostadsrétten ska tvangsforsaljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att 1ata lagenheten visas pé lamplig tid. Féreningen ska se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nddvandigt.

29§

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Sadant tillstand ska limnas, om bostadsrattshavaren har skél for upplatelsen och
foreningen inte har befogad anledning att végra samtycke. Ett tillstdnd kan begréansas till en viss tid
och férenas med villkor. Exempel pa skl da tillstand ska ldmnas &r;

Bostadsrattshavaren ska eller vill

* prova pa ett sammanboende

* studera eller arbeta pa annan ort
¢ vistas pa sjuk- eller vardhem

o gbra militartjanstgbring

e varda anhorig

Samtycke behévs dock inte
1. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv férsaljning eller tvangsforsaljning av en juridisk
person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i féreningen,
eller
2. om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ldgenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underréttas om en upplatelise enligt punkt 2.

Ger styrelsen inte samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren &nda
upplata hela sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen.
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30§

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat dandamal &n det avsedda.
Féreningen far dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for foreningen eller
négon annan medlem i féreningen.

318§
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller ndgon medlem i féreningen.

32§

Nyttjanderétten till ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r forverkad och

foreningen sdledes berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalnings-
skyldighet eller om bostadsréttshavaren dréjer med att betala arsavgiften utdver
en vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplter lagenheten i andra

hand,

om ldgenheten anvands i strid med 30 § eller 31§,

4. om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsléshet ar vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren
genom att inte utan oskéligt drdjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som
lsgenheten upplatits till i andra hand &sidositter nagot av vad som enligt 27 § ska iakttas vid
lsgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf dligger en
bostadsrattshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till ligenheten enligt 28 § och han inte kan visa
en giltig anledning till detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan honom &vilande skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt fér féreningen att skyldigheten fullgéres,

8. om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for naringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller vilken till inte ovésentlig del ingar i brottsligt
forfarande, eller for tillfélliga sexuella férbindelser mot ersattning.

w

Nyttjanderédtten ir inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse. Uppségning pa grund av férhllande som avses i punkt 2, 3 eller 5-7 ovan far ske endast
om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Ifrdga om en bostadslagenhet far uppségning pa grund av férhallande som avses i punkt 2 inte heller
ske om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan drojsmal anséker om tillstand till upplatelse och far
ansbkan beviljad.

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till erséttning for
skada.
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Ovriga bestimmelser

338§
Vid féreningens uppldsning ska bestimmelser i bostadsrattslagen tilldmpas.

Tillgngar ska fordelas mellan bostadsréttshavarna enligt féljande:
1. Erlagda insatser och upplatelseavgifter aterbetalas.
2. Overskott efter dispositioner enligt 1. ska férdelas i férhallande till bostadsréttshavarnas

andelstal.

34 §
Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen, lagom

ekonomisk férening och andra tillampliga lagar.
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