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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Hammarby Strand i Stockholm

Styrelsen far harmed avge 8rsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppldta bostéder till medlemmarna
med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Tidvattnet 1och Gattet 1 i Stockholms kommun.
Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 110 10397
Hyresréatter 0 0
Lokaler 5 307
Parkeringar och

garageplatser 33 0
MC platser 5

Foreningens fastighet &r byggd 2001 vérdedr 2001.

Foreningen ar fullvérdesforsakrad i Stockholms stads Brandforsakringskontor.
1 férsékringen ingdr bostadsrattstilligg samt styrelseansvarsforsakring.

Samfallighet/gemensamhetsanldaggning
Brf Hammarby Strand &r medlem i:

Samfallighetsféreningen Sickla Udde. Féreningens andel &r 9,2%. Samfalligheten hanterar avtal om témning och service av var
sopsugsanldggning. Avtal tecknat med Envac.

Sjéstadsforeningen som &r en ideell férening med uppgift att tillvarata de boendes intressen i Sjéstaden. Féreningen bestér av 53
bostadsrattsforeningar och tv8 SKB-kvarter. Nagra frégor som drivs ar bland annat forbattrad trafiksékerhet, &retruntskid&kning i
Hammarby backen, kommunalisering av sopsugssystemet och valborgsmassofirande samt Sjostadsdagen.

Hammarby Sj6stads ekonomiska férening vars mélsattning ar att sdnka medlemmars kostnader genom att upphandla férménliga
gruppavtal t.ex. inom bredband, el-portfdlj, férsakringar och hisservice.

ElectriCITY som &r en innovationsplattform for att utveckla Hammarby Sjostad. Ett Gverordnat mal &r att driva pa utvecklingen for att gora
Hammarby klimatneutralt till 2030. N3s detta mal kommer Hammarby Sj6stad att vara en ledande stadsdel fér hdllbar utveckling sdval i
Sverige som internationellt.

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har &rsavgifterna varit oféréndrade.

Genomf6rt planerat underhdll under rikenskapsaret

Under 8ret byttes alla de fyrkantiga fasadlamporna inklusive de i trapphusen. Bade lampor och drivdon byttes. Sedan bytet har vi inte haft
négra problem med lampor som plétsligt borjar blinka. OVK som egentligen planerats till véren fick flyttas till december p& grund av
pandemin. Mindre oegentligheter dtgérdades direkt pd plats av de utsénda teknikerna men ett antal lagenheter kréver lite stérre insatser.
De vanligaste felen &r otillrdcklig ventilation i tillbyggda rum samt direktkopplade koksflaktar.

En planerad uppfréschning av entréddrrar och fasadtvétt har flyttades till 2021.
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Pagaende eller framtida underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Rtgard

2021 Ytterdorrar Samtliga ytterdorrar renoveras, malas eller byts ut
2021 Altan/balkongréacken Daliga racken byts ut

2021 Fasader Tvattning av fasader

2021 Entreer Uppgradering av inpasseringssystem

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel ARtgard

2016 Ventilation Byte av flaktmotorer och nytt styrsystem 2016 dd ocksa injustering gjordes
av varme och ventilation liksom OVK och energioptimering.

2017-2018 Fasader Fasaderna renoverades (specifikation i &rsberéttelse for 2018) 2017- 2018 .

2017-2018 Trapphus Omma&lning av trapphus

2018 Tak Skarmtaket mot Lugnets alle byggdes om

2018 Utemiljo Gardarna totalrenoverades

2020 Ventilation OVK genomfdrdes 4e kvartalet 2020

2020 Belysning Samtlig fasadbelysning och entrebelysning byttes ut under &ret

Ovriga vasentliga handelser

1 samband med att pandemin brét ut varen 2020 sénktes hyran tillfalligtvis fér ndgra av véra hyresgéster som kraftigt tappade i
omsattning. Fastighetsméklaren MOHV aviserade avflytt i bérjan av dret. Adulis lakarmottagning kom in som ny hyresgést frdn och med
juni.

Under hésten genomfordes upphandling av stadentreprenér. Sex offertfrfrdgningar skickades ut och det kom in fyra svar. Som ny
leverantdr av stad valdes Soder om Soder.

Tva 1&n skrevs om till Iagre ranta och i december 2020 fick vi anbud pd betydligt lagre ranta pd tva 1&n som ska skrivas om i bérjan av
2021 vilket totalt sanker réntekostnaderna med ca 150 000 kr/ar.

HSB mark kommer fr8n januari 2021 ta éver skétseln av féreningens gardar frén Rubb och stubb.

Tradbeskarning har genomforts.

Ny Energideklaration har gjorts. Resultatet visar pd en battre energieffektivitet &n tidigare men inom samma energiklass

Gardsdag genomfordes i oktober med mycket stort deltagande.

Ett par smérre fuktskador har hanterats under &ret. Bland annat har en fuktskada i foreningslokalen lett till att en omledning av vatten frén
stuprér kommer att goras i borjan av 2021.

Brandskyddsarbete p&gdr och visst underhdllsarbete planeras 2021.

Stamma

Ordinarie foreningsstdmma holls 20-06.23. Stimman genomfordes pd grund av den pdgdende pandemin som hybridstimma med
med postrostning/fysisk ndrvaro dér 13 medlemmar varav 5 med fullmakt narvarade vid den fysiska stdmman och 32 postrdstade
dvs totalt deltog 45 rostberattigade medlemmar.

Extrastdmma angdende Beslut om installation av bergvarme genomfordes 20-10-20. Vid extrastdmman som genomférdes fysiskt
med méjlighet att delta digitalt deltog totalt 59 rostberdttigade (17 digitalt och 42 fysiskt varav 4 med fullmakt).

Stamman beslutade att en s kallad “second opinion” skulle genomfdras for att utvardera bergvarmeprojektet

samt det férslag som v8r nuvarande fjarrvérmeleverantér kommit med.

Styrelse
Styrelsen har under 2020-01-01 fram till stdmman 2020-06-23 haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll
Ravindra Parasnis Ordférande
Stina Fransson Sellgren Ledamot
Minea Hakans Ledamot
Jonna Tilegrim Ledamot
Tony Axelsson HSB-ledamot
Pia Norgren Suppleant

Styrelsen har under 2020-06-23 - 2020-12-31 haft féljande sammanséttning:

Styrelsemedlem Roll

Johan Tengd Ledamot
Minea Hakans Ledamot
Pedro Emanuel Studer Ferreira Ledamot

Pia Norgren Ledamot
Ravindra Parasnis Ledamot
Stina Sellgren Ledamot
Thonny Axelsson HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Ravindra Parasnis, Stina Fransson Sellgren och Minea Hhékans.

Styrelsen har under 8ret héllit 17 protokollférda styrelseméten.
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit Ravindra Parasnis, Stina Fransson Sellgren, Minea H3kans och Johan Tengd. Teckning sker tvd i férening.

Revisorer

H&kan Nystrém Foreningsvald ordinarie

Lennart Eklund Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Ravindra Parasnis.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Anna Sandermo, Conny Fasth och Bjérn Sjélund.

Underhallsplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering till
eller ianspraktagande av underhalisfond.

Konditionsbesiktning av vdra fastigheter utférdes 2020-08-20. Fastiahetssynen skall ske minst en adnq varie 8r enligt féreninaens
stadgar.

Underhallsplanens syfte &r att sakerstalla att medel finns for det planerade underhdll som behévs for att hélla fastigheterna i gott skick.
Under 3ret utfért underhdll framgér av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi
V&r forening har valt en styrelse som sékerstéller att regler och férordningar avseende penningtvtt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljo
Féreningen vérderar hdare de leverantdrer vilka tar ett sd stort miliomassigt ansvar som méiliat.

Social
Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 184 (187) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2020 (2019). Under &ret har 6 (10) 6verldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsférening. Syftet ar
att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for ldsaren att jamféra
exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter tabellen
forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.
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Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 705 705 705 705 705
Totala intakter kr/kvm* 825 848 841 824 838
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 287 334 289 309 315
Bel8ning, kr/kvm 7 930 8 024 8117 7 930 8 024
Réntekanslighet 12% 12% 12% 12% 12%
Totala driftkostnader kr/kvm 470 442 485 451 439
Energikostnader kr/kvm 150 159 165 152 160

*Nyckeltalet beréknas pé ett annat underlag &n i tidigare 8rsredovisningar, se forklaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande). Tank
pd att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsrétts drsavgift ska man utgd frdn bostadsréttens
andelsvarde.

Totala intakter

Anger foreningens totala intakter for rékenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vdrme och vatten som faktureras
medlemmarna raknas ej med i totala intdkter. M&nga bostadsrattsféreningar har intékter utéver &rsavgiften (exempelvis garage- och
lokalintékter) och d& syns det hér.

Sparande till framtida underhall och investeringar

V&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter p8 varje 8r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér méste vi spara till det framtida
underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott foreningen har per kvadratmeter boarea
och lokalarea varje enskilt 8r.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar). P& 1&ng
sikt g&r pengarna till de planerade underh8ll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar p8 banken eller att vi har
amorterat och p8 s& sétt skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna fér att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite léngre ner g8r det ocksé att se hur vi
réknar ut vart éverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsféreningen har. For
att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvéarde.

Rantekanslighet
Anger hur mdnga procent bostadsrattsforeningen behdver haja avgiften med om rantan pd ldnestocken gdr upp med en procentenhet for
att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhdll), 6vriga externa kostnader samt personalkostnader. Frén
den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmarna fakturerade, intakter for el, varme och vatten. Den totala kostnaden
fordelas pad ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér. Nyckeltalet raknar in eventuella
intakter fr&n separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushéllsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 8817 9 067 8992 8 804 8945
Resultat efter finansiella poster 172 452 -3 275 -2 114 -665
Soliditet 76% 76% 76% 76% 76%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
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Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel
féreningen fatt Gver i den I6pande driften under rékenskapséret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar likviditeten) samt &rets

planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 8 816 555
Rorelsekostnader = 7 928 417
Finansiella poster & 716 434
Arets resultat 171 705
Planerat underhaill + 267 532
Avskrivningar + 2 631 003
Arets sparande 3070 240
Arets sparande per kvm total yta 287
Forandring eget kapital
Upplételse-

Insatser avgifter
Belopp vid &rets ingdng 157 022 008 41 450 000
Reservering till fond 2020
Iansprdktagande av fond 2020
Balanserad i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid rets slut 157 022 008 41 450 000

Yttre uh
fond
1194 099
2817 000
-227 812

3783287

Balanserat
resultat

-2 518 265
-2 817 000
227 812

452 061

-4 655 391

Arets
resultat
452 061

-452 061

171 705
171 705

Avséttning till yttre underh8lisfonden utgdr ifrdn 50 8r 2020. Tidigare &r utgick den ifrén en 20 &rs period, dérav ett higre

belopp till avséttning 2020. Det &r en bokforingsteknisk &tgard dar man flyttar kapital mellan fritt och bundet.

Forslag till disposition av drets resultat

Till stammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsens disposition
Balanserat resultat

Arets resultat

Reservering till underhélisfond
Tansprdktagande av underhdlisfond
Summa till stammans forfogande

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rdkning

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stallning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande

tillaggsupplysningar.

-4 655 391
171 705
-4 483 687

-2 066 203
171 705

-2 817 000
227 812

-4 483 687

-4 483 687
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 8 816 555 9 067 046
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -4 502 213 -4 720 244
Ovriga externa kostnader Not 3 -546 713 -243 454
Personalkostnader och arvoden Not 4 -248 488 -265 646
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 631 003 -2 625 441
Summa rorelsekostnader -7 928 417 -7 854 785
Rorelseresultat 888 138 1212 261
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 13 366 13 747
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -729 800 -773 947
Summa finansiella poster -716 434 -760 199
Arets resultat 171 705 452 061
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 355 874 952 358 482 438
Inventarier och maskiner Not 8 112 025 107 730
355 986 977 358 590 168
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 355 987 477 358 590 668
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 6 543 0
Ovriga fordringar Not 10 5317 573 3119 890
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 151 763 153 238
5475 879 3273127
Kassa och bank Not 12 3600 703 3589 933
Summa omsattningstillgdngar 9 076 582 6 863 061
Summa tillgangar 365064 058 365453729
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 198 472 008 198 472 008

Uppskrivningsfond 79 880 663 79 880 663

Yttre underhadllsfond 3783 287 1 194 099

282 135 958 279 546 770

Ansamiad foriust

Balanserat resultat -4 655 391 -2 518 265

Arets resultat 171 705 452 061
-4 483 687 -2 066 203

Summa eget kapital 277 652 271 277 480 567

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 47 250 000 84 876 341
47 250 000 84 876 341

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 37 626 341 1 000 000

Leverantorsskulder 548 067 308 385

Skatteskulder 131 894 73 798

Ovriga skulder Not 15 310 281 379 868

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 1 545 204 1334770
40 161 787 3096 821

Summa skulder 87 411 787 87 973 162

Summa eget kapital och skulder 365 064 058 365453729

Transaktion 09222115557445333268

Signerat TA, MH, JT, PESF, PN, SS, RP, DY, HN



Vy

JE3B

OHO

Org Nr: 769602-1703

HSB Bostadsrattsforening Hammarby Strand i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 171 705 452 061
Justering for poster som inte ingadr i kassaflodet
Avskrivningar 2 631 003 2 625 441
Kassaflode frén Idpande verksamhet 2 802 708 3077 502
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -5 068 -125 596
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 438 625 33 355
Kassaflode frén I6pande verksamhet 3 236 265 2 985 262
Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier -27 812 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet -27 812 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 13n till kreditinstitut -1 000 000 -1 000 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -1 000 000 -1 000 000
Arets kassaflode 2 208 453 1 985 262
Likvida medel vid drets borjan 6 707 778 4722 516
Likvida medel vid drets slut 8 916 231 6 707 778

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Hammarby Strand i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivhingsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,9% av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har
bed6mts till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 8r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 2,5 och 10% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
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HSB Bostadsrattsforening Hammarby Strand i Stockholm
2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 7 324 560 7 324 560
Hyror 1438 470 1449 132
Bredband 165 000 165 117
Ovriga intakter 20 035 129 637
Bruttoomsattning 8 948 065 9 068 446
Avgifts- och hyresbortfall -131 510 -1 400
8 816 555 9 067 046
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskotsel och lokalvard 729 713 587 150
Reparationer 771 829 774 126
El 220 892 272 871
Uppvarmning 1 146 050 1210448
Vatten 234 555 223 416
Sophamtning 211 806 199 041
Fastighetsforsakring 76 954 75 496
Kabel-TV och bredband 184 612 184 166
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 315 160 309 440
Forvaltningsarvoden 322 816 342 698
Ovriga driftkostnader 20 293 46 491
Planerat underhll 267 532 494 901
4 502 213 4720 244
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 15 497 31 167
Administrationskostnader 155 028 125 722
Extern revision 11 500 11 688
Konsultkostnader 315878 29 367
Medlemsavgifter 48 810 45 510
546 713 243 454
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 189 200 186 000
Revisionsarvode 0 9 480
Ovriga arvoden 9 500 9480
Sociala avgifter 49 788 55 061
Ovriga personalkostnader 0 5625
248 488 265 646
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1820 772
Ovriga réanteintakter 11 546 12 976
13 366 13 747
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 729 177 770 887
Ovriga réntekostnader 623 3 060
729 800 773 947
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HSB Bostadsrattsforening Hammarby Strand i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvérde byggnader 272 302 497 272 302 497
Ingdende anskaffningsvarde mark 108 460 000 108 460 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 380762497 380 762 497
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -22 280 059 -19 672 573
Arets avskrivningar -2 607 486 -2 607 486
Utgdende ackumulerade avskrivningar -24 887 545 -22 280 059
Utgdende redovisat virde 355874952 358 482438
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 187 000 000 187 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 12 731 000 12 731 000
Taxeringsvarde mark - bostader 207 000 000 207 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3 066 000 3 066 000
Summa taxeringsvéarde 409 797 000 409 797 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvéarde 179 550 179 550
Arets investeringar 27 812 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 207 362 179 550
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -71 820 -53 865
Arets avskrivningar -23 517 -17 955
Utgdende ackumulerade avskrivningar -95 337 -71 820
Bokfort varde 112 025 107 730
Not 9 Andra lIangfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2 045 2 045
Avrakningskonto HSB Stockholm 5315 528 3117 845
5317573 3119 890
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HSB Bostadsrattsforening Hammarby Strand i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 151 763 153 238
151 763 153 238
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kassa och bank
SBAB 3 600 703 3 589 933
3 600 703 3589 933
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Réanta dag Belopp amortering
Nordea 39788760627 1,30%  2021-03-12 12 870 000 0
Nordea 39788879500 0,60%  2022-01-17 19 000 000 0
Nordea 39788897169 0,63%  2024-04-30 7 000 000 0
Nordea 39788959237 0,65%  2023-02-15 22 250 000 1 000 000
Nordea 39788959261 0,30%  2021-02-20 23 756 341 0
84 876 341 1 000 000
Om fem 3r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 79 876 341
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 47 250 000
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 97 302 000 97 302 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1dngfristig skuld 37 626 341 1 000 000
37 626 341 1 000 000
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 310 281 369 179
Ovriga kortfristiga skulder 0 10 689
310 281 379 868
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 58 542 74 806
Forutbetalda hyror och avgifter 723 447 689 321
Ovriga upplupna kostnader 763 215 570 643
1 545 204 1334770

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
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HSB Bostadsrattsforening Hammarby Strand i Stockholm

Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 17 Viasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut

Stockholm, den

Johan Tenga Minea Hakans Pedro Emanuel Studer Ferreira

Pia Norgren Ravindra Parasnis Stina Sellgren

Thonny Axelsson

V@r revisionsberéattelse har - - lémnats betraffande denna &rsredovisning

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Hammarby Strand i Stockholm, org.nr. 769602-1703

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hammarby
Strand i Stockholm for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortséatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hammarby Strand i Stockholm
for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller p4 storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2021

Daniel Yousif
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Hakan Nystrdm
Av foreningen vald revisor
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